Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 27.03.2025
Avaldamise 16pp: tédhtajatu

Tallinna Linnaplaneerimise Amet avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 16ike 7 alusel.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet teatab , et Tallinna Linnavolikogu otsustas 20. martsi 2025 otsusega nr
22 algatada M&ealuse tn 2a, M&ealuse tn 2b ja Maealuse tn 2c¢ kinnistute detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering vdi planeering). Mustamae linnaosas asuva planeeritava maa-ala suurus on 1,22 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on lita M&ealuse tn 2a, 2b ja 2c¢ kinnistud ning moodustada
arimaa sihtotstarbega krunt ja méarata ehitusdigus péhimahus kuni 4-korruselise arihoone ehitamiseks,
hoonele vbib kavandada aktsendina 5-korruselise osa. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse,
haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise pohimétteline lahendus.

Detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta Tallinna Linnavolikogu 22. juuni 2006 otsusega nr 230
kehtestatud Mustamé&e linnaosa U(ldplaneeringu kohane transpordimaa maakasutuse juhtotstarve
Uldkasutatavate ja ariehitiste arenguala juhtotstarbeks.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse valjak
7, 15198 Tallinn), detailplaneeringu koostaja K-Projekt Akisiaselts (aadress Ahtri tn 6a, 10151 Tallinn) ja
detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru tn 12, 15080 Tallinn).

Mitte algatada Maealuse tn 2a, Maealuse tn 2b ja Ma&ealuse tn 2c kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamgju  strateegilist hindamist. Keskkonnamdju strateegilise  hindamise I&biviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole eelhinnangu pdhjal vajalik jargmistel pdhjustel ning juhul kui
detailplaneeringu koostamisel taidetakse jargmisi tingimusi:

1. detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastatust, olulist
jaatmetekke voi mirataseme suurenemist;

2. lahtudes planeeringuala ja selle lahilimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pbhjusta
hoonestamata alale &rihoone ehitamine ning sihtotstarbeline kasutamine olulist keskkonnamdju.
Tegevusega kaasnevad vdimalikud méjud on kestuselt lihiaegsed (eelkdige ehitusaegsed héiringud),
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise téendosus on vdike,
kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning
digusaktide ndudeid;

3. detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta kehtivas Mustamée linnaosa Uldplaneeringus maaratud
maakasutuse juhtotstarvet (transpordimaa — suuremate tdnavate maa) planeeritava maa-ala ulatuses
kdrvaloleva kvartali juhtotstarbe jargi Uldkasutatavate ja ariehitiste segahoonestusalaks. Tegemist ei ole
linnaruumiliselt olulise mojuga, sest ala ei ole vaja kasutada taiendavalt teede laiendamiseks ning
otstarbekam on luua alale selline hoonestus, mis korrastaks linnaruumi ja looks taiendavaid
rendipindasid tehnoloogiapargi ja koérgkooli piirkonda;

4. detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega vara.
Tegevusega ei kaasne olulist 6husaaste suurenemist ning llenormatiivsete saastetasemete esinemist.
Kuna ala jaab Tallinna strateegilise mirakaardi kohaselt kdrge miratasemega piirkonda, tuleb hinnata
alal esinevat miraolukorda ning hoone projekteerimisel arvestada mira leevendusmeetmetega mira
normtasemete tagamiseks siseruumides;

5. planeeringuga hdlmatud alal ega planeeringuala lahipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,
Natura 2000 vérgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja dkoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid,
mida kavandatav tegevus ala saastlikul arendamisel ja vaartustamisel vdiks ebasoodsalt mdjutada.
Tulenevalt Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 méarusest nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord® tuleb


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para128

alal labi viia looduskaitseliste vaartuste inventuur ning tahelepanu pédérata kaitstavate rohttaimeliikide ja
invasiivsete vodrtaimeliikide vdimalikule esinemisele;

6. detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist méju koérghaljastusele, kui séilitatakse | ja |l
vaartusklassi ja vodimalusel Il vaartusklassi koérghaljastus ning tagatakse sailitatavate puude
kasvutingimused. Taiendavalt teostatakse planeeritaval alal puittaimestiku (dendroloogiline)
inventeerimine vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maarusele nr 15 ,Haljastuse
inventeerimise kord“. Likvideeritav haljastus kompenseeritakse asendusistutustega vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 méaéruse nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord“ tingimustele.
Lisaks tuleb ehitusprojekti koosseisus koostada tervikliku véaliruumi lahendus (sh katusehaljastus), mis
peab pdhinema maasikuarhitektuursel anallitsil, et tagada inimkeskne linnaruum;

7. Tallinna radooniriski kaardi kohaselt jaab ala kdrge radooniriskiga piirkonda, mistéttu tuleb kasutada
hoonete ehitamisel radoonikaitse meetmeid juhindudes Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® ning teha vajadusel
pinnasedhu radoonitaseme mddtmised, et tagada hoone ruumidéhu radoonisisalduse vastavus ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri 28. veebruari 2019 mééruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone
tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase® ja keskkonnaministri 30. juuli 2018 maéruse nr 28 ,T66ruumide dhu radoonisisalduse viitetase,
O6hu radoonisisalduse moédtmise kord ja tdééandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga téékohtadel®
nbuetele;

8. suured asfaltkattega pinnad ja katusepinnad vdivad kuumalaine korral maa-alal levivaid temperatuure
tosta (vbimendada), asjakohane on leevendavate meetmete rakendamine ja funktsionaalsete
katusepindade (paikesepaneelid, haljaskatused vms) eelistamine;

9. detailplaneeringus tehakse hlidrogeoloogiline eksperthinnang vundamendi kaevistest valjapumbatava
vee koguste ja pumpamisest tingitud pdhjaveekihi alanduslehtri sligavuse ja ulatuse kohta, milles
kirjeldatakse pdhjavee alandusest tingitud véimalikke mdjusid naaberhoonetele ning antakse meetmeid
hoonete plsivuse ja kdrghaljastuse kasvutingimuste tagamiseks;

10. alal ei ole tuvastatud jaakreostuse objekte ega olulist pinnase voi vee reostust, mis seaks piiranguid
kavandatavale tegevusele;

11. kuna kavandatav tegevus toimub kaugklttepiirkonnas ning arvestades energiaturul valitsevat
olukorda, lahendada soojusvarustus paindliku ja efektiivse kaugkitte baasil vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 18. mai 2017 maaruse nr 9 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkuttevorguga litumise
ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkltte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevdtja
arenduskohustus® nduetele;

12. detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega inimese
I6hnataju Uletava ebameeldiva |6hnahéiringu teket, valgusreostust tekib valgustusest, vibratsiooni voib
esineda hoonete ehitamisel. Samuti on tavapérasest suuremas koguses jaadtmeteke seotud peamiselt
ehitustéddega, mille kaigus ja4tmed kéideldakse vastavalt nduetele. Planeeritavate hoonete
projekteerimisel on soovitav ldhtuda energiasaastlikest lahendustest;

13. ladhtudes ala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole ette naha
detailplaneeringuga kavandatud mahus antud asukohas olulist tdiendavat ebasoodsat keskkonnamdju,
mis planeeringu koostamisel tingiks keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamise vajaduse.

Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega
saab tutvuda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13, esmaspaeviti kell 14-18 ja
neljapéeviti kell 9-12 ning Tallinna digusaktide infostisteemis aadressil https://teele.tallinn.ee.

Detailplaneeringuga saab tutvuda Tallinna planeeringute registris:
https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP044550
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