Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 26.02.2025
Avaldamise 16pp: tédhtajatu

Tallinna Linnaplaneerimise Amet avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 16ike 7 alusel.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet teatab , et Tallinna Linnavalitsus otsustas 18. veebruari 2025
korraldusega nr 137 algatada Némme linnaosas Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2c¢ ja Lauliku tn 2b ning
Kitsarddpa tee T11 kinnistute detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering). Planeeritava maa-ala suurus
on 3,18 ha. Detailplaneeringu koostamise eesmark on Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2c ja Lauliku tn
2b kinnistute jagamine, kruntide moodustamine, maakasutuse sihtotstarbe (tootmise- ja &rimaast elamu-,
ari-, Uhiskondlike hoonete ja transpordimaaks) ning ehituséiguse maaramine Uhe maa-aluse ja 3-12
maapealse korrusega ari- ja eluhoonete ning kogukonnamaja ehitamiseks. Lisaks kavandatakse avalik
ruum ja manguvaljak. Detailplaneeringus antakse heakorrastuse, haljastuse, juurdepdasuteede,
parkimise ja tehnovdrkudega varustamise péhimétteline lahendus.

1. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse
véliak 7, 15198 Tallinn), detailplaneeringu koostaja on RUUM JA MAASTIK OU (aadress Viike-
Ameerika tn 20/2-11, 10129, Tallinn) ja detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavalitsus (aadress
Vabaduse véljak 7, 15198 Tallinn).

2. Mitte algatada Salve tn 5, Salve tn 7, Lauliku tn 2¢ ja Lauliku tn 2b ning Kitsarédpa tee T11 kinnistute
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist (edaspidi KSH). Keskkonnamdju strateegilise
hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eelhinnangu péhjal vajalik jargmistel pdhjustel
ning juhul kui detailplaneeringu koostamisel taidetakse jargmisi tingimusi:

2.1 detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnaméjuga tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastatust, olulist
jaadtmetekke vO6i mirataseme suurenemist. Planeeringuga kavandatakse I0petada tootmis- ja
laondustegevus ning arendada vélja olemasoleva tootmisala asemel avatud linnaruumiga, atraktiivne ja
turvaline segahoonestusala;

2.2 lahtudes planeeringuala ja selle l1ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
hoonestatud ja suures osas asfaltkattega kaetud alale arihoonete ja korterelamute ehitamine ning
sihtotstarbeline kasutamine olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on
kestuselt ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade
esinemise tdendosus on véike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja
ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide ndéudeid,;

2.3 planeeringuga hdélmatud alal ega planeeringuala lahipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,
Natura 2000 vérgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja dkoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid,
mida kavandatav tegevus ala saastlikul arendamisel ja vaartustamisel vdiks ebasoodsalt mdjutada.
Tulenevalt Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maarusest nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord“ tuleb
alal 1abi viia looduskaitseliste vaartuste inventuur ning tédhelepanu pdérata invasiivsete vddrtaimeliikide
voimalikule esinemisele;

2.4 detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist m&ju kdrghaljastusele, kui séilitatakse vaartuslik (I
ja Il vaartusklassi kdrghaljastus) ja véimalusel oluline kérghaljastus (1l vaartusklassi kérghaljastus) ning
tagatakse sdéilitatavate puude kasvutingimused. Likvideeritav  haljastus  kompenseeritakse
asendusistutustega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maéaruse nr 2 ,Raie- ja
hoolduslbikusloa andmise kord“ tingimustele. Alale nahakse ette terviklike haljasalade loomist ning
kaasaegsed ruumilahendused, kus keskendutakse peamiselt jalakaijatele ning kergliiklejatele;

2.5 detailplaneeringuala asub piirkonnas, kus ajalooliselt paiknevad tédstushooned vdivad pdhjustada
tavapédrasest kdrgemat té6stusmira. Kuigi strateegilise mirakaardi kohaselt ei jad ala kdrge
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miratasemega piirkonda, voib uute korterelamute ja arihoonete ehitamine suurendada liikluskoormust ja
sellega kaasnevat mira. Seetdttu tuleb 1abi viia té6stusest ja liiklusest tuleneva mira modelleerimine
paevase ja Oise ajavahemiku kohta, koostades mirakaardid nii praeguses kui ka prognoositavas
olukorras. T6d koostamisel lahtuda keskkonnaministri 16. detsembri 2016 mé&arusest nr 71 ,Valisbhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid“. Hoonete
rajamisel tuleb arvestada piirkonna miratasemetega ning tagada ehituslike meetmetega muratasemete
vastavus hoonetes sotsiaalministri 4. martsi 2002 maarusele nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme médtmise meetodid®;

2.6 planeeringuala pinnases ei ole tuvastatud jaakreostust ning pdhjaveereostust, kuid
keskkonnaportaali andmete alusel piirneb planeeritav ala jadkreostusobjektiga Lauliku tn kituseladu
(JRAO000158). Tegemist on tdostustsoonis oleva jadkreostusobjektiga, mis on olemasoleva
informatsiooni kohaselt likvideeritud. Sellest tulenevalt teostada keskkonnaseisundi llevaade ning viia
Iabi pinnase ja pdhjavee reostusuuring. Reostuse tuvastamisel tuleb lahtuda keskkonnaministri 28. juuni
2019 maarusest nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases” ning vdimalik reostus likvideerida
enne ehitustddde algust nduetekohaselt;

2.7 Némme linnaosa Uldplaneeringu alusel asub planeeringuala kaugkitte arengualal, seega arvestades
energiaturul valitsevat olukorda, lahendada soojusvarustus paindliku ja efektiivse kaugkutte baasil
vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maéaruse nr 9 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid,
kaugkittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte Uldised kvaliteedinduded
ja vorguettevotja arenduskohustus® nduetele;

2.8 Keskkonnaministri 30. juuli 2018 maaruse nr 28 ,T66ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu
radoonisisalduse mddtmise kord ja tééandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tédkohtadel” lisa
kohaselt liigitub Tallinn kérgendatud radooniriskiga maa-alade loetellu, mistdttu tuleb hoonete
projekteerimisel lahtuda ning hoonete ehitamisel kasutada radoonikaitse meetmeid, juhindudes Eesti
standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes® ning teha vajadusel pinnasedhu radoonitaseme moddtmised, et tagada hoone ruumidhu
radoonisisalduse vastavus ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 28. veebruari 2019 maaruse nr 19
»Hoone ruumibéhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ nduetele;

2.9 sademevee kaitlemisel tuleb lahtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18 kinnitatud
"Tallinna sademevee strateegia aastani 2030" seisukohtadest. Sademevee kanalisatsioonivorku
juhtimise vahendamiseks tuleks voéimalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.
Planeeringualal tuleb 1abi viia geoloogiline uuring, et selgitada, kas geoloogilised tingimused vastavad
veeseaduses ja keskkonnaministri 8. novembri 2019 maaruse nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaértused“ § 7 16ikes 3 toodud nduetele, et sademevett
oleks vdimlaik pinnasesse immutada;

2.10 ehitustegevusest voib kaudsemat moju naaberhoonetele ja haljastusele kaasneda ka pdhjaveekihi
alandusest vundamendikaevisest vee vaéljapumpamise tottu, kui hoonetele rajatakse maa-alust
parkimiskorrust. Selle véltimiseks tuleb detailplaneeringu koostamise kéaigus teha hidrogeoloogiline
eksperthinnang, et selgitada vundamendikaevistest véaljapumbatavad vee kogused ning pumpamisest
tingitud pdhjaveekihi alanduslehtri sligavus ja ulatus, samuti kaevisest valjapumbatava vee arajuhtimise
vdimalused. Kui ehitustegevuse kéigus on plaanis pdhjavett tdiendada, Umber juhtida véi tagasi juhtida
rakendub tegevusele veeloa kohustus tulenevalt veeseadusest;

2.11 kultuurimalestiste registri andmetel jaab planeeritavast alast ca 40 m kaugusele kinnismalestis
Peeter Suure Merekindluse raudtee vedurite ringdepoo (reg nr 8810). Kinnismalestisele kaitsevéondit
kehtestatud ei ole kuid arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist kultuurivaartuste
suhtes, ei ole pdhjust eeldada kultuurimalestistele ning parandkultuuri objektidele olulist ebasoodsat
moju.

3. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega
saab tutvuda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13, esmaspéeviti kella 14-18 ja
neljapéeviti kella 9—12 ning Tallinna digusaktide infoslisteemis aadressil https:/teele.tallinn.ee.
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Detailplaneeringuga saab tutvuda Tallinna
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