Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise teade

Avaldamise algus: 27.08.2024
Avaldamise 16pp: tahtajatu

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet avaldab teadaande keskkonnaméju hindamise ja

keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 35 16ike 6 alusel.

Tallinna Linnavolikogu teatab, et on algatanud 22. augusti 2024 otsusega nr 105 Bekkeri sadamaala
detailplaneeringu  koostamise ja jatnud algatamata sama otsusega kdnealuse dokumendi
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH).

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Bekkeri sadamaalal I6petada tootmis-, transpordi- ja
laondustegevus ning kavandada alale segafunktsiooniga kvartal, mis koosneb elamumaa, &rimaa,
Uhiskondlike ehitiste maa, lldkasutatava maa, transpordimaa ja tootmismaa kruntidest. Elamumaa ning
arimaa ja Uhiskondlike hoonete maa osakaal jaotub vdrdses osas. Alale méaératakse ehitusdigus
valdavalt 2-7-korruseliste &ri-, sotsiaal- ja eluhoonete ning piirkonna maamérgina tGhe 14-korruselise
hoone ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede,
parkimise ja tehnovdrkudega varustamise péhimétteline lahendus.

KSH jaeti algatamata jargmistel pdhjustel ning juhul kui detailplaneeringu koostamisel téidetakse jargmisi
tingimusi:

1. detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, O6hu saastatust, olulist
jAadtmetekke vOi mirataseme suurenemist. Planeeringuga kavandatakse Idpetada tootmis- ja
laondustegevus Bekkeri sadamaalal ning arendada vélja olemasoleva tootmisala asemel avatud
meredarega, atraktiivne ja turvaline segahoonestusala;

2. lahtudes planeeringuala ja selle 1ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pohjusta
hoonestatud ja suures osas asfaltkattega kaetud alale &ri-, sotsiaal- ja eluhoonete ehitamine ning
sihtotstarbeline kasutamine olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on
kestuselt IGhiaegsed (eelkdige ehitusaegsed hairingud), nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga
ning avariiolukordade esinemise tdéendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning 6igusaktide ndéudeid;

3. kehtiva Tallinna Gldplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbed
kaubasadama-, tddstusettevotete ja riigikaitseline ala. Eeltoodust tulenevalt on detailplaneeringu
lahendus kehtivat Tallinna Gldplaneeringut muutev. Kuid koostamisel oleva Pdhja-Tallinna linnaosa
Uldplaneeringu  tdoversioonis on maératud planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks
segahoonestusala, mille elamuarendus on seotud taristuinvesteeringutega. Seega detailplaneeringu
lahendus vastab koostamisel olevale Péhja-Tallinna linnaosa Gldplaneeringule;

4. detailplaneeringuga soovitakse rajada ehitisi ranna ehituskeeluvééndisse. Tulenevalt ala ajaloolisest
kasutamisest sadamana on inimmdgju ranna ehituskeeluvdédéndi ulatuses ka praegu ning puuduvad
looduskooslused, mida tuleks ehituskeeluvédndi ulatuses kaitsta. Seega pole pdhjust eeldada
kavandatava tegevusega kaasnevat olulist negatiivset mdju ranna ja kalda kaitse eesmarkidele.
Ehituskeeluvédndisse hoonete ja rajatiste planeerimise puhul tuleb lahtuda looduskaitseseadusest ning
ehituskeeluvdédndi véhendamine voib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul (looduskaitseseadus § 40 Ig
3);

5. planeeringualal ega lahialal ei paikne kaitstavate liikide elu- vdi kasvukohti, Natura 2000 vérgustiku
alasid ega teisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke vdi tundlikke alasid ning looduslikke
isedrasusi, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mdjutada. Lindude vigastuste ja surmade
vahendamiseks véltida suurte klaaspindade planeerimist vdi muuta need lindudele nahtavaks;

6. planeeringulahenduses on kavandatud ehitada tsna suures ulatuses Uks maa-alune parkimiskorrus.
Parkimiskorruse ehitamisel voib kaudsemat mdju naaberaladele kaasneda pdhjaveekihi alandusest


https://www.riigiteataja.ee/akt/113032014032?leiaKehtiv#para35

vundamendikaevisest vee valjapumpamise tottu. Selle valtimiseks tuleb detailplaneeringu koostamise
kadigus anda hidrogeoloogiline eksperthinnang, et selgitada vundamendikaevisest véljapumbatava vee
kogused ning pumpamisest tingitud pdhjaveekihi alanduslehtri sigavus ja ulatus, samuti kaevisest
védljapumbatava vee arajuhtimise véimalused;

7. Meeruse sadamaala detailplaneeringu koostamise kaigus viiakse |abi keskkonnamdju strateegiline
hindamine, mis arvestab ka teisi piirkonnas menetletavaid detailplaneeringuid ja projekte (sh Bekkeri
sadama kai nr 6 ehitus). Muuhulgas hinnatakse detailplaneeringutega kavandatavate tegevuste
koosmdju ning kasitletakse kahjulike mdjude leevendamise vdimalusi;

8. detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit (Bekkeri laevatehase mehaanika-
ja turbiinitsehh, laevaehitustsehh ja slipp), kui arvestatakse kehtivate piirangutega ning tagatakse
kultuurimalestiste sailitamine vastavalt OU T-Linnaprojekt koostatud muinsuskaitse eritingimustele;

9. detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist méju kdrghaljastusele, sest alal praktiliselt haljastus
puudub. Detailplaneeringuga on kavas vahendada kdvakattega pindade osakaalu, suurendada
kérghaljastuse osakaalu, luua uusi rohealasid, puhke- ja rekreatsioonialasid. Avaliku ruumi kujundamisel
kasutatakse veega seotud objekte (tiigid, purskkaevud) ja alternatiivseid sademeveesiUsteeme.
Projekteerimisté6desse kaasatakse volitatud maastikuarhitekt tase 7 kutsetunnistust omav
maastikuarhitekt. Eeltoodud meetmete rakendamine aitab kaasa ka soojussaarte efekti véhenemisele
planeeringualal;

10. detailplaneeringualal on varasemalt tuvastatud jadkreostus, kuid I&htudes reostusuuringute
aruannetest voib jareldada, et Bekkeri sadamaala ei ole tervikuna ja sisteemselt uuritud ega puhastatud.
Samuti on varasemates reostusuuringutes eeldatud, et vaadeldav ala jaab kasutusele tdé6stusmaana.
Kuid alale kavandatavad hooned eeldavad, et ohtlike ainete sisaldus pinnases vastaks elamumaa
piirarvudele vastavalt keskkonnaministri 28. juuni 2019 maéarusele nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse
piirvaartused pinnases”. Seetodttu tuleb enne ehitustegevust selgitada kogu detailplaneeringuala ulatuses
jAdkreostuse maht ja ulatus nii pinnases, maapinnaldhedases pdhjavees kui ka akvatooriumi
pdhjasetetes. Reostusuuring ja uuringu lahtellesanne tellida selleks vastavat padevust omava ettevdtte
poolt, arvestades piirkonnas tehtud geoloogiliste ja keskkonnauuringutega. Lé&htellesanne tuleb
kooskolastada Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonnaga (jaatmed@tallinnlv.ee). Seejarel
koostada jaédkreostuse likvideerimise projekt ning kui reostus likvideeritakse alalt enne ehitustédde algust
nduetekohaselt, ei kaasne planeeringu elluviimisel reostusest olulist mdju keskkonnale ega inimese
tervisele;

11. vastavalt Tallinna radooniriski ja Harjumaa pinnase radooniriski kaartidele on Kopli poolsaarel
normaalse radoonisisaldusega pinnas. Eesti Geoloogiateenistuse koostatud Eesti pinnase radooniriski
kaardi kohaselt on piirkonna pinnases kérge véi vaga kérge radooni sisaldus. Seetéttu tuleb kasutada
hoonete projekteerimisel radoonikaitse meetmeid juhindudes Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” ning teha vajadusel
pinnasedhu radoonitaseme mdoétmised, et tagada hoone ruumidhu radoonisisalduse vastavus ettevétlus-
ja infotehnoloogiaministri 28. veebruari 2019 m&aruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone
tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase® nduetele;

12. detailplaneeringuala asub piirkonnas, kus on ajalooliselt asunud nii sadamad kui tééstushooned.
Seetbttu vdib piirkonnas esineda vorreldes tavapéarase linnaruumiga enam tédstusmira. Vastavalt
koostatavale Pdhja-Tallinna linnaosa Uldplaneeringule vdib eeldada, et perspektiivis Kopli lahe aarsete
segahoonestusalade véljaarendamisel piirkonna tédstusmira tase véheneb. Kuid piirkonna elamute
vélja ehitamise eelduseks on BLRT Grupp AS tegevusest leviva mirahairingu leevendamist arvestav
planeerimine. Seetdttu tuleb koostada sadama tegevusest, t6Ostusest ja liiklusest tuleneva mira
modelleerimine péevase ja Oise ajavahemiku kohta koos mirakaartidega, nii hetkel kui ka
prognoositavas olukorras. T66 koostamisel lahtuda keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maarusest nr
71 ,Valiséhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid*.
Hoonete rajamisel tuleb arvestada piirkonna miratasemetega ning tagada ehituslike meetmetega
miratasemete vastavus hoonetes sotsiaalministri 4. martsi 2002 méaérusele nr 42 ,Mira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid®;

13. planeeritav ala kavandatakse piirkondliku linnakeskuse alana, kus elanike igapédevategevused ja -



teenused on tagatud 15-minutilise jalgsi kaigu kaugusel. Planeeringu elluviimisel on seatud prioriteediks
piirkonna teenindamiseks ja Uhenduste tagamiseks rajada planeeritavat ala labiv muust liiklusest
eraldatud Uhistranspordi koridor (tramm) ning ala Uhendamine piirkonna rattateede vdrguga. Antud
lahendus suunab elanikke vahem kasutama autosid ning soosib kasutama aktiivseid liikumisviise ning
erinevaid liikumisvahendeid. Seega planeeringulahendus aitab Tallinna arengustrateegia 2035 ja Tallinna
rattastrateegia 2018-2027 visioone ellu viia;

14. kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisel m&éral loodusvarade kasutamist.
Rannapromenaadi ja slipi rajamiseks tuleb uputada merre tahkeid materjale, kuid detailplaneeringu
etapis ei ole teada, millises mahus tahkeid aineid merre uputatakse. Juhul kui uputatav kogus on 5-100
m3, tuleb taotleda veekeskkonnariskiga tegevuse registreeringut ning veeluba, kui uputatav kogus on Ule
100 m3. Alates mahust 10 000 m3 tuleb labi viia keskkonnamdju hindamine. Seega keskkonnamdju
olulisust tuleb hinnata ehitusloa voi keskkonnaloa menetluse raames, kui on koostatud konkreetsemad
ehitusprojektid ning teada vajamineva uputatava pinnase mahud;

15. detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse ega 16hna
teket, valgusreostust tekib valgustusest, vibratsiooni véib esineda hoonete ehitamisel. Samuti on
tavapéarasest suuremas koguses jadtmeteke seotud peamiselt ehitustéddega, mille kaigus jaatmed
kaideldakse vastavalt nduetele. Planeeritavate hoonete projekteerimisel on soovitav lahtuda
energiasaastlikest lahendustest.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise osapooled:

Koostamise algataja on Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru tn 12, 15080 Tallinn; tel 694 3245, e-
post infopunkt@tallinnlv.ee).

Koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse véljak 7, 15199 Tallinn;
tel 640 4375, e-post tipa@tallinnlv.ee).

Koostaja K-Projekt Akisiaselts (aadress Ahtri tn 6a, 10151 Tallinn); tel 626 4100, e-post
kprojekt@kprojekt.ee).

Kehtestaja on Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru tn 12, 15080 Tallinn; tel 694 3245, e-post
infopunkt@tallinniv.ee).

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise ja KSH algatamata jatmise otsusega on véimalik tutvuda
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis Harju tn 13, esmaspaeviti kell 14-18 ja neljapaeviti kell 9-12.
Digitaalselt on dokumendid kattesaadavad Tallinna digusaktide registrist aadressil: teele.tallinn.ee.

Arinimed
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, kehtetud &rinimed: Tallinna Kommunaalamet.

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet

Miindi tn 2, Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond
Telefon: 6457191

E-post: kommunaal@tallinnlv.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:
juhtivspetsialist KART TALIMAA-EELMAA
Telefon: 6457191

E-post: kart.talimaa-eelmaa@tallinnlv.ee

Teadaande number 2333645



