Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 26.06.2024
Avaldamise 16pp: tahtajatu

Tori Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 [6ike 7 alusel.

Tori Vallavalitsus teatab Tori Vallavolikogu 20. juuni 2024 otsusega nr 280 algatatud detailplaneeringust
ja keskkonnamodjude strateegilise hindamise mittealgatamisest Tori vallas Tori vallas Are alevikus
Ojametsa katastriliksusel.

Planeeritav ala on Ojametsa katastrillksus (tunnus 14901:001:0178), suurus 24105 m?, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%.

Juurdepaas planeeringualale on Périvere teelt.

Planeeritava ala piir vt. Lisa 2 Tori Vallavolikogu 20.06.2024 otsusele nr 280.

Ojametsa kinnistu (ki 14901:001:0178, maatulundusmaa 100%) piirneb pdhja suunas kinnistuga 19212
Péarivere tee (k0 14901:001:0080, transpordimaa 100%), ida suunas kinnistuga Parivere (ki
14901:001:0133, maatulundusmaa 100%), I6una suunas kinnistuga Pollu tn 7 (ki 14901:001:0182,
elamumaa 100%) ning l&&ne suunas kinnistutega Pdllu tn 10 (ki 14901:001:0038, elamumaa 100%) ja
Pollu tn 2 (ki 14901:001:0150, maatulundusmaa 100%). Naabruses on (ihepereelamutega hoonestatud
katastriliksused ning Ule Péarivere tee asub Tori valla Are teenusekeskus.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada antud katastrillksus elamumaa kruntideks. Néha
ette transpordimaa sihtotstarbega krunt. M&éarata ehitusdigus ja hoonestusala elamute ning abihoonete
ehitamiseks ning lahendada vajalik taristu. Planeerida sobiv haljastus ja heakord. Lahendada liiklus, sh
parkimine ja juurdepaasud.

Planeeringualal kehtib k&esoleval ajal Are valla tldplaneering. Are valla tldplaneering on kehtestatud Are
Vallavolikogu 29.12.2009. a otsusega nr 73.

Are valla Uldplaneeringu kohaselt jadb detailplaneeringu ala kaitsehaljastuse juhtotstarbega maa-alale
KH2. Are valla Gldplaneeringu seletuskirja kohaselt on kaitsehaljastus planeeritud Are alevikku, nendeks
on plaanil naidatud ulatuses Péarivere, Ojametsa ja Ave kinnistul asuvad metsad. Are piirkonna the
probleemina nahakse Uldplaneeringus Ojametsa kinnistul metsa heakorra tagamist.

Detailplaneering on kehtivat Uldplaneeringut muutev. Kaitsehaljastuse ala soovitakse muuta
elamumaaks.

Kuna naabruses on Uhepereelamud ja laheduses asuvad vaikesed kortermajad, siis elamuala
arendamine ning Are aleviku keskosa tihendamine antud asukohas on otstarbekas. Samuti seab antud
detailplaneering eesmargi, mille kohaselt likvideeritakse minimaalselt olemasolevat koérghaljastust,
rakendatakse nn ,, Maja metsas” pdhimotet. Sellega seonduvalt jaab suures osas alles planeeritava ala
haljastuse maht, mis on metsa noorendik. Umbes 2018 a on tehtud antud alal lageraie.

Lahtutakse Planeerimisseaduse § 12. Otstarbeka, mdistliku ja sdastliku maakasutuse pdhimote

lg 1-st :Planeerimisel peab vdimaluse korral soodustama varem kasutuses olnud vdi ebapiisavalt
kasutatud alade otstarbekamat kasutamist. Véimaldatakse tihendada asustust, samas seatakse ndue
maksimaalse vdimaliku kdrghaljastuse, kaitsva haljastuse, olemasoluks.

Kokkuvétvalt saab vaita, et planeeringuga kavandatu on kdnesolevasse asupaika sobiv.

P&rnu maakonna planeering on kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018. a k&skkirjaga nr 1.1-4/74.
Parnu maakonna planeering ei sea kavandatava tegevuse alale piiranguid. Ala ei paikne
maakonnaplaneeringu kohasel rohevdrgustiku alal, vaéartuslikul maastikul ega vaartuslikul
pdllumajandusmaal. Koostatav detailplaneering ei Iahe vastuollu Parnu maakonna planeeringuga.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang, kus
on anallsitud voimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid.


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para128

Koostaja: Lemma OU (reg nr 11453673).

Eelhindamise tulemusena selgus, et kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei péhjusta
keskkonnas p&drdumatuid muutusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta
keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Vottes aluseks, et
detailplaneeringuga kavandatakse elamute rajamist, vdib planeeringuga kaasnevaid keskkonnamdjusid
lugeda vaheoluliseks, mistottu puudub vajadus KSH menetluse algatamiseks Are aleviku Ojametsa
katastrilksuse detailplaneeringu osas.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta Kdsiti
seisukohta Keskkonnaametilt, Transpordiametilt ning Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumilt.
Transpordiamet vastas, et Iahtudes KeHJS § 33 Ig 6 ei ole Transpordiametil vastuvaiteid keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) algatamata jatmise otsusele.

Keskkonnaamet on seisukohal, et |&htudes algatatava DP eesmaérgist, esitatud KSH eelhinnangust,
planeeringuala keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist, ei ole eeldada olulise
keskkonnamdju ilimnemist (KeHJS § 22 madistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. DP
koostamisel palume arvestada KSH jareldustega, Uldiste keskkonnakaitseliste meetmetega ning
planeerimisseaduse § 126 I6ikega 1. Regionaal- ja Péllumajandusministeerium on seisukohal, et KSH
algatamine ei ole vajalik, kui planeeringus arvestatakse PlanS-s satestatud elukeskkonna parendamise
ning otstarbeka, maistliku ja sdastliku maakasutuse péhimbtetega.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium arvamust:

1. KSH eelhinnangu peatikis 2 ,Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega“ on kasitletud
Parnu maakonna planeeringut, kuid ei ole toodud seost Parnu maakonna planeeringu
teemaplaneeringuga “Pdhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi asukoha
tapsustamine km 92,0-170,0”. Palume KSH eelhinnangut tdiendada.

2. KSH eelhinnangu peatikis 4.4.3 ,Mura, vibratsioon, dhusaaste, valgus, soojus ja Kkiirgus“ on antud
hinnang Parivere tee liiklusest tuleneda véiva negatiivse méju kohta - Arvestades vaga tagasihoidlikku
likluskoormust, ei ole oodata, et kavandatavate elamute suhtes esineks oluline mira- vdi dhusaaste
héiring, mis voiks valistada ala kasutuselevéttu elamualana.

Planeeringuala jadb ca 220 m kaugusele Tallinn-Parnu-lkla riigi maanteest ehk Via Balticast. Kuigi
eelpoolnimetatud maakonna teemaplaneeringuga on maantee Arealevikust eemale kavandatud, siis kuni
uue maantee valmimiseni toimub véga suur liiklus Are alevikku l&bival maanteel@igul. Tulenevalt
eelnevast palume KSH eelhinnangut taiendada ning hinnata Via Balticast tulenevat voimalikku
negatiivset mdju planeeringuga kavandavatele elukeskkonnale.

3. Eelnbus on selgitatud, et kuna naabruses on Uhepereelamud ja laheduses asuvad véikesed
kortermajad, siis elamuala arendamine ning Are aleviku keskosa tihendamine antud asukohas on
otstarbekas. Samuti seab antud detailplaneering eesmargi, mille kohaselt likvideeritakse minimaalselt
olemasolevat koérghaljastust, rakendatakse nn ,Maja metsas“ pdhimdtet. Leitakse, et planeeringuga
kavandatu on kdnesolevasse asupaika sobiv, suures osas jaab alles haljastuse maht, mis on metsa
noorendik. Are valla lldplaneeringus on planeeringuala ette ndhtud kaitsehaljastuse juhtotstarbega maa-
alaks. KSH eelhinnangust ega ka eelndust ei selgu, miks kaitsehaljastuse maa-ala juhtotstarbe muutmine
on vajalik ning miks Uldplaneeringuga kavandatud kaitsehaljastuse maa-ala juhtotstarbega maad enam
vaja ei ole.

4. Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium on seisukohal, et KSH algatamine ei ole vajalik, kui
planeeringus arvestatakse PlanS-s satestatud elukeskkonna parendamise ning otstarbeka, médistliku ja
saastliku maakasutuse pdhimétetega. Margime, et vastavalt PlanS § 4 I6ike 2 punktile 5 tuleb kohalikul
omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Vastavalt
PlanS § 126 Idike 1 punktile 12 on vdimalik detailplaneeringuga seada keskkonnatingimusi tagavad
nduded.

Esitatud seisukohad ja arvamused on vdetud arvesse.

Lisauuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kéigus.
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