Detailplaneeringu kehtestamise teade

Avaldamise algus: 18.12.2015
Avaldamise 16pp: tédhtajatu

Viimsi Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 139 I6ike 3 alusel.

Viimsi Vallavalitsus teatab , et Viimsi Vallavolikogu on kehtestanud - Viimsi vallas Haabneeme alevikus
kinnistute Kiti tee 13, Kiiti tee 20 ja Kiiti tee L2 detailplaneeringu (Optimal Projekt OU t66 nr K-6),
millega moodustatakse neli Uksikelamukrunti, suurustega vahemikus 1500 m2 kuni 1987 m? ja Uks 336
m?2 suurune transpordimaa sihtotstarbega katastrilksus ning maéaratakse Uksikelamukrundi ehitusdigus
Uhe Uksikelamu ja kuni kolme abihoone ehitamiseks, séltuvalt krundi suurusest suurima lubatud
ehitusaluse pindalaga, vahemikus 300 m? kuni 350 m2. Suurim lubatud kérgus pdhihoonel (Uksikelamul)
on 8,5 meetrit, abihoonel 5,0 meetrit. Uksikelamu suurim lubatud ehitusalune pindala on 250 mz.

Planeeritava ala suurus on 0,8 ha ja see asub Haabneeme aleviku pdhjaosas Lubja kila piiril.
Detailplaneeringuga on hdlmatud Uksikelamukrundid Kiti tee 13 (89001:010:3042) ja Kuiti tee 20
(89001:010:3513) ning transpordimaa kinnistud Kiti tee L 2 (89001:010:3401) ja osaliselt Kiti tee 16ik 1
(89001:010:3507). Idast, ldunast ja laanest kilgneb planeeringuala Uksikelamukruntidega, poéhjast
riigimetsaga (Viimsi metskond 79). Juurdepaés planeeringualale toimub munitsipaalomandis oleva Kuti
tee kaudu ja osaliselt eraomandis oleva Kiti tee 16ik 1 kaudu.

Planeeritaval alal kehtib Kuuse Il maailksuse detailplaneering, mis kehtestati Viimsi Vallavolikogu
14.02.2006 otsusega nr 13. Kéesoleva otsusega kehtestatava detailplaneeringuga muudetakse osaliselt
kehtivat detailplaneeringut, planeeringualasse jaavatel kruntidel muudetakse krundipiire ja ehitusdigust —
varasema kahe Uksikelamukrundi asemel moodustatakse neli Uksikelamukrunti ja (ks transpordimaa
sihtotstarbega katastrilksus ning maaratakse krundi ehitusdigus Uksikelamute ja abihoonete
ehitamiseks. Tegu on Uldplaneeringu kohase detailplaneeringuga — planeerimisseaduse § 8 Ig 3!
kohaselt on maakasutuse juhtotstarve Uldplaneeringuga maaratav territooriumi kasutamise valdav
otstarve, mis annab kogu maératletud piirkonnale voi kvartalile edaspidise maakasutuse p&hisuunad.
Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala vaikeelamute maa juhtotstarbega
alal, kus Uksikelamukrundi vahim lubatud suurus Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Viimsi valla (ldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pohimoétted.” kohaselt on 1500 m2. Detailplaneeringuga
moodustatavate Uksikelamukruntide suurused jadvad vahemikku 1500 m? kuni 1987 m=.

PlanS § 142 Ig 1 kohaselt on kehtestatud Uldplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine
Uldplaneeringuga méaaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine; Uldplaneeringuga maératud
hoonestuse kdrguspiirangu Uletamine, krundi minimaalsuuruse vé&hendamine, detailplaneeringu
kohustuslike alade ja juhtude muutmine v6i muu kohaliku omavalitsuse Uksuse hinnangul oluline voi
ulatuslik Gldplaneeringu muutmine. K&esoleva detailplaneeringuga ei kavandata (ldplaneeringusse
Uhtegi eelloetletud ulatuslikku muudatust, ka ei ole pdhjust liigitada kasitletavat liikluslahenduse
muudatust Gldplaneeringu oluliseks véi ulatuslikuks muutmiseks.

Detailplaneeringuga maaratakse laiem kdrghaljastuse kohustusega ala kui see oli maaratud kehtiva
Kuuse Il maalksuse detailplaneeringuga. Olemasolev vaartuslik kdérghaljastus tuleb kaesoleva otsusega
kehtestatava detailplaneeringu kohaselt kill maksimaalselt séilitada, kuid puude looduses sailitamise
vdimalus soltub paljudest teguritest, s.h nende tervislikust seisukorrast, mis ei ole detailplaneeringuga
tagatav. Ennekdike peab olema kindlustatud, et puud ei kujutaks endast ohtu inimese tervisele ja varale
ning juhul kui puid pole nende halva seisukorra tottu vdimalik séilitada v6i langevad need tuulemurru
tagajarjel, nagu on juba ka juhtunud, on detailplaneeringuga ette nahtud asendusistutuse kohustus.
Lisaks planeeringuala pdhjapoolsetele kruntidele kavandatud 10 kuni 15 meetri laiusele kérghaljastuse
kohustusega alale lisanduvad veel puud, mis sdilitatakse kruntide muudes osades, sest
detailplaneeringus on kiill m&aratud hoonestusalad, mille piires on ehitamine lubatud, kuid konkreetse
hoone sidumisel krundile ei kaeta hoonestusega kogu lubatud ehitusala ja see jatab vdimaluse
olemasolevaid vaartuslikke puid sailitada ja uusi juurde istutada. Ka pole tanaseks koostatud
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magistraaltee projekti, mille alusel saaks méarata tulevase tee tapse kauguse elamukruntide piirist.
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« Viimsi Vallavolikogu 24.11.2015 otsus nr 105 "Haabneeme alevikus, kinnistute Kiti tee 13, Kiiti tee

20 ja KUti tee L2 detailplaneeringu kehtestamine”
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