Detailplaneeringu kehtestamise teade

Avaldamise algus: 18.12.2015
Avaldamise 16pp: tahtajatu

Viimsi Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 139 I6ike 3 alusel.

Viimsi Vallavalitsus teatab , et Viimsi Vallavolikogu on kehtestanud Viimsi vallas Haabneeme alevikus,
Tammepdllu teega pdhjas piirneva reformimata riigimaa detailplaneeringu (Optimal Projekt OU t66 nr
MPA 15-01), millega tehakse ettepanek Uldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks
maatulundusmaast sotsiaalmaaks (Uldmaaks ja {ldkasutatavate hoonete maaks), arimaaks ja
transpordimaaks, jagatakse maa-ala kruntideks, moodustades (he tldmaa sihtotstarbega krundi pargile,
Uhe Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundi riigigmnaasiumile, kaks Ghiskondlike ehitiste maa
(80%) ja arimaa (20%) sihtotstarbega krunti arengukeskuse hoonele ja spordihoonele, kaks arimaa
sihtotstarbega krunti &rihoonetele ja kaheksa transpordimaa krunti teedele ja parklatele. Ehitusdigus
maératakse Uhiskondlike ehitiste maa krundile jargmiselt: glmnaasiumihoone suurim lubatud ehitusalune
pindala on 2500 m?, suurim lubatud maapealne kérgus 11 meetrit

(8 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus), arengukeskuse hoone suurim lubatud ehitusalune pindala
on 2000 m2, suurim lubatud maapealne kérgus 9 meetrit (2 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus),
spordihoone suurim lubatud ehitusalune pindala on 11 000 m?, suurim lubatud maapealne kérgus 14
meetrit (3 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus), Pdldheina tee poolse arihoone suurim lubatud
ehitusalune pindala on 1200 m?, suurim lubatud maapealne kérgus 9 meetrit

(2 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus) ja Tammepdllu tee poolse arihoone suurim lubatud
ehitusalune pindala on 1000 m2, suurim lubatud maapealne kdrgus 11 meetrit (3 maapealset korrust ja 1
maa-alune korrus).

Kéesoleva otsusega kehtestatava detailplaneeringuga hélmatud ala suurus on 11,05 ha ja see asub
Haabneeme alevikus Randvere tee ja Tammedue tee &éarsel reformimata riigimaal. Planeeringuala
piirneb laanest kinnistutega Heldri Il, Heldri tee 35, Heldri tee 33, Heldri tee 23, pbhjast kinnistutega Anso,
Lubjametsa, Lehtmetsa tee 15, Lehtpuu tee 11, Lehtpuu tee 9, Lehtpuu tee 5, Pdldheina tee 12,
Pdldheina tee L2 ja Pdldheina tee 13, idast Randvere teega ja Idunast Tammepdllu teega. Planeeritaval
alal kasvavad Uksikud puud, s.h méned tammed. Tegu on reljeefilt tasase loodusliku rohumaaga, mida
varasemalt kasutati karjamaana, hoonestus planeeringualal puudub, loodeserva ulatub osa Hundi tee
aarsest parkmetsast.

Planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve kehtiva Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kohaselt on
maatulundusmaa (pdllumajandusmaa). Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Uldplaneeringu kohase
maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks valdavalt sotsiaalmaaks (esindatud on mdlemad katastrilksuse
sihtotstarvete alaliigid — Ghiskondlike ehitiste maa ja Uldkasutatav maa), vdhesemal maaral &rimaaks.
Samasugust planeeringulist ideed on kasutatud ka Viimsi Vallavolikogu 10.01.2006 otsusega nr 5
algatatud ja hetkel koostamisel oleva Haabneeme aleviku ja lahiala Uldplaneeringu lahenduses —
Uldplaneeringu ettepaneku kohaselt on maakasutuse juhtotstarbeks méaaratud Uldkasutatavate hoonete
maa, kuhu on lubatud planeerida tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste hooneid, teadus-, haridus- ja
lasteasutuste hooneid, spordihooneid, kultuuri- ja kogunemisasutuste hooneid, aga ka sakraal- ja
tavandihooneid. Kehtiva Gldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Lapsesdbralik Viimsi“ on tehtud ettepanek
planeerida késitletavale alale lasteaed, spordivdljakud ja vabaajakeskus. Uldplaneeringu
teemaplaneeringuga ,Miljoévaartuslikud alad ja rohevdrgustik” detailplaneering vastuolu ei sisalda, sest
planeeritava ala loodeossa jaav teemaplaneeringu kohane haljastu nr 15 Idunapoolne serv (eelpool
mainitud planeeringualale ja&v parkmetsa osa) detailplaneeringuga séilitatakse.

Detailplaneeringuga moodustatakse neliteist krunti, mis kasutusotstarvete jargi jagunevad jargmiselt: Uks
43 191 m2 suurune Gldmaa krunt (Um 100 %), iiks 8 830 m? suurune Uhiskondlike hoonete maa krunt (Uh
100 %), kaks Ghiskondlike hoonete maa ja arimaa krunti (Uh 80 %/A 20%) suurustega 3 987 m? ja 19
348 m2, kaks arimaa krunti (A 100 %) suurustega 3 602 m2 ja 4 105 m? ja kaheksa transpordimaa krunti
(L 100 %) kogupindalaga 27 750 mz2.


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para139

Uldmaa krunt (pos 1) on planeeritud pargi rajamiseks, kuhu Eesti Vabariigi 100. juubeliaastaks
soovitakse istutada sada tamme. Lisaks véimaldab pargi avar ruum hulgaliselt muid tegevusi, milledest
osa on detailplaneeringu pohijoonisel markeeritud — naiteks on maaratud koerte jalutusplatsi ja
kergliiklusteede asukoht, kuid pargiala terviklahendus koos laste ménguvaljakute, sportméngude ala ja
muude rahvadrituste- ning piknikuplatside aladega tapsustatakse siiski eraldi projektiga.

Uhiskondlike hoonete ja arimaa sihtotstarbega krundile (pos 2) on kavandatud arengukeskuse hoone,
mille suurim lubatud maapealne kdrgus on 9 meetrit (kaks maapealset korrust), lisaks on lubatud ehitada
Uks maa-alune korrus. Arengukeskuse hoone teise Kkorruse pdhjapoolsed aknad tuleb
detailplaneeringuga séatestatud tingimuste kohaselt projekteerida pérandapinnast vahemalt kahe meetri
kérgusele, et minimeerida vdimalikke hairinguid naaberkruntide elanikele. Arengukeskuse hoone suurim
lubatud ehitusalune pindala on 2 000 m2. Arengukeskuse hoone on mdeldud valla Uldist arengut
edendava tegevuse jaoks ning sellesse hoonesse voiksid asuda noortekeskus, ettevdtlusinkubaator,
kaugtéokeskus, teaduskeskus, karjdarindustamiskeskus, lastekaitse-keskus, raamatukogu jm sarnased
asutused.

Uhiskondlike hoonete sihtotstarbega krundile (pos 3) on planeeritud riigigimnaasiumi hoone, mille
suurim lubatud maapealne kdrgus on 11 meetrit (kolm maapealset korrust), lisaks on lubatud ehitada (ks
maa-alune korrus. Glimnaasiumihoone suurim lubatud ehitusalune pindala on 2 500 m2.

Uhiskondlike hoonete ja drimaa sihtotstarbega krundile (pos 4) on kavandatud spordihoone, mille suurim
lubatud maapealne kérgus on 14 meetrit (kolm maapealset korrust), lisaks on lubatud ehitada ks maa-
alune korrus. Spordihoonesse on kavandatud néiteks jooksu- ja rulluisuovaal, kaks taismddtmetes
korvpallivdljakut  koos tribllnidega, riietusruumid, kohvik, ruumid spordiklubidele, j6usaal,
spordimeditsiinikeskus, pressikeskus, hostel-tilpi majutusruumid treeningrihmade majutamiseks jmt.
Spordihoone suurim lubatud ehitusalune pindala on 11 000 m2.

Arimaa sihtotstarbega krundid (pos 5 ja pos 6) on kavandatud biiroohoonetele, mille ehitamise eesmaérk
on suunatud elanikkonna teenindamisele. Pdldheina tee ja Lehtpuu tee aarsete elamukruntide poolse
arihoone (pos 5) suurim lubatud maapealne kdrgus on 9 meetrit (kaks maapealset korrust), lisaks on
lubatud ehitada ka Uks maa-alune korrus, kusjuures arihoone teise korruse pdhjapoolsed aknad peavad
detailplaneeringuga satestatud tingimuste kohaselt olema projekteeritud pérandapinnast vahemalt kahe
meetri kdrgusele, et véltida véimalikke hairinguid naaberkruntide elanikele. Tammepdllu teega kilgneva
arihoone suurim lubatud maapealne kdérgus on 11 meetrit (kolm maapealset korrust) ning samuti on
lubatud ehitada (iks maa-alune korrus. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala on 1 200 m2 (krundil
pos 5) ja 1 000 m2 (krundil pos 6).
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