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Tori Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 I6ike 7 alusel.

Tori Vallavalitsus teatab Tori Vallavolikogu 18. jaanuari 2024 otsusega nr 227 algatatud
detailplaneeringust ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise mittealgatamisest Tori vallas Eametsa
kilas Marjapdllu ja Liisap6llu kinnistutel.

Planeeringuala asub Eametsa kllas Nigula tee &ares. Pdhjas suunas piirneb planeerinuala Ansupdliu
(73001:001:0296, maatulundusmaa 100%) kinnistuga, laanest Nigula tee ja elamualadega, Idunast
Tdnise (73001:001:0153, maatulundusmaa 100%) kinnistuga, itta jadb Siimu-Uuetoa (73001:001:0303,
maatulundusmaa 100%) kinnistu ja Ristemae krossirada.

Nigula tee aarde kavandatakse kergliiklustee rajamist, samuti Ghisveevérgi- ja kanalisatsioonitrasside
rajamist, et tagada piirkonna veevérgi varustuskindlus ning vee kvaliteet ja asendada piirkonna lokaalsed
reoveepuhastid reovee Uhiskanalisatsiooni juhtimise vdimalusega. Lisaks tagatakse veetrassi baasil
piirkonna tuletdrjevee varustus.

Detailplaneeringu peamiseks eesmargiks on nimetatud kinnistud jagada (hepereelamu ja &rimaa
kruntideks, maarata moodustatud kruntidele ehitusdigus ning lahendada vajalik taristu ja haljastus.
Kinnistutele juurdepaasuks on planeeritud rajada mahasdidud Nigula teelt. Planeeringuala idaserva
planeeritakse kérghaljastatud puhvervdédnd Ristemée krossirajalt tuleva mira ja tolmu leevendamiseks,
samas saab puhvervééndit kasutada rekreatsioonialana. Samuti jaab planeeringuala ldhedusse Parnu
lennujaam. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada lennuliiklusest tingitud miraga Planeeringuala
kogupindalaks on ligikaudu 10,57 hektarit.

Kehtiva Sauga valla Uldplaneeringu kohaselt ei ole alale kavandatud elamumaa sihtotstarbega krunte,
ala on tahistatud péllumaana ja eraldi juhtfunktsiooni ei ole maaratud.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Sauga valla Gldplaneeringu muutmiseks.

Antud piirkonnas ja planeeritava ala vahetus l&heduses on dldplaneeringuga méaératud elamualasid,
seega on juhtfunktsiooni muutmine elamualaks olemasoleva olukorraga kooskdlas. Tegemist on
suhteliselt linna Iahedal asuva piirkonnaga (u 3 km linna piirist), mis asub sarnaste elamupiirkondade
vahetus laheduses ning moodustab suhteliselt kompaktse asula koos Nigula tee ja Sauga j6e vahele
jAévate elamualadega.

Eelistada tuleb uute arendustegevuste koondamist olemasolevatesse keskustesse, tagamaks sellega
juba toimivate keskuste jatkusuutlikkust ja tdiendavat arengut, sh teenuste ja té6kohtade olemasolu.
Kavandatava tegevuse ala jaab kiiresti areneva Sauga aleviku lahipiirkonda ning arvestades, et
piirkonnas on tudpiline maaline hajaasustus praktiliselt havinud, jargib see ka Eametsa kilas vélja
kujunenud asustus- ja hoonestusstruktuuri.

Detailplaneering on vdimalik koostada vastavalt Gldplaneeringus vaikeelamu maa-alale seatud
tingimuste kohaselt.

Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt on Sauga alevik méératud linnalise asustusega alaks.
Planeeritav ala asub Sauga aleviku vahetus laheduses. Tegemist on linnalise asustuse arenguks
sobiliku alaga, mida iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii olemasoleva hoonestuse tihedus
(maaratletud tiheasustusega paikkondadena), maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad,
aripiirkonnad, thiskondlikud ehitised, kompakisele asustusele omased puhkealad jms), Uhtsed teede- ja
tehnovorgud ning mitmesuguste teenuste ja tdédkohtade olemasolu. Maakonnaplaneeringus on linnalise
asustuse alad kavandatud eelisarendatavateks aladeks, mis on elanike, t6dkohtade ja teenuste
peamisteks koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise tingimustes. Maakonnaplaneeringus on
linnalise asustusega alade arendamise tingimusena vélja toodud, et uushoonestuse kavandamisel tuleb
arvestada piirkonnas valjakujunenud ehitusmahtude ja ehituslaadiga ja seada eesmargiks kodrge
arhitektuuriline tase, veeadarsed alad tuleb siduda avaliku ruumiga, kavandada sinna puhkealasid ja
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Uhiskondlikke ehitisi, eelisarendada keskkonnasaastlikke ja tervislikke liikumisviise, arendada valja
linnasisene ja -lahedane kergliiklusteede voérgustik ja lhendada see Uhistranspordi vérgustikuga.
Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang (Lisa
2), kus on anallUsitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja
loodusvarade kasutamine, jaatmeteke, pdhja- ja pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja vibratsioon, soojus,
kiirgus, I6hn. Koostaja: Linnak OU, (reg nr 12913059).

Eelhinnangu koostaja on vélja toonud meetmed keskkonnamdju vahendamiseks ja tingimused
planeeringu koostamiseks:

1. Planeeritavale alale naha ette vdimalus erinevate funktsioonide (nt kauplus, lasteaed jms)
planeerimiseks Nigula teega kilgnevale alale seades alale paindliku maakasutuse, mis véimaldaks alale
tuua erinevaid teenuseid ja vahendaks seeldbi teataval maaral vajadust autokasutuse jarele.

2. Planeeritava ala sademeveesiisteem planeerida ndnda, et eesvooludesse jdudva sademevee
tipukoormus oleks vdimalikult hajutatud. Samuti tagada maaparandussiisteemide toimimine
naaberkinnistutel. Vajadusel teha koostd6d naaberkinnistute omanikega.

3. Detailplaneeringus seada tingimused normatiivse mira tagamiseks siseruumides.

4. Naha ette haljasvéénd mdiraallikate (lennujaam, krossirada) suunas laiusega u 100 — 120 m (tdpne
laius ja ulatus antakse detailplaneeringuga). Planeeritava haljasvédndi sisse voib arvestada vdimaliku
tulevase teekoridori planeeritava ala idaservas.

5. Detailplaneeringuga naha planeeringualale ette lahipuhkeala, mis vdib olla haljaspuhvri koosseisus.

6. Planeeritava ala siseselt pdoérata tdhelepanu liiklusalade planeerimisele. Valtida pikki sirgeid
tAnavaldike voi planeerida rahustatud liiklust. Soovitav on planeerida selline tinavaruum, mis on piisavalt
ohutu ka rattaga séitmiseks, kuna tdnavaruum voib olla vahel ka nt laste mangumaa ja/vdi jalakéijate
ruum.

7. Koostdds Tori vallaga arvestada laiema teedevdrgustiku plaanidega sh kergliiklusteede vorgustikuga,
et tagada piirkonna Uhendus Sauga aleviku ja Parnu linnaga ldbi sobiva laiusega perspektiivsete
tdnavakoridoride piirkonna dldist arengut silmas pidades.

8. Detailplaneeringu koostamisel Iabi viia uuring joogivee ressursi ja reovee arajuhtimisese ressursi
olemasolu kohta (OU Sindi Vesi).

9. Tagada maaparandussisteemide toimimine  naaberkinnistutel.  Selleks naha ette
maaparandussuisteemi rekonstrueerimine (P6llumajandus- ja Toiduamet).

Kokkuvote: Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see voib eeldatavalt (letada moéjuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas pddrdumatuid muutusi vbi seada ohtu inimese tervise ja
heaolu, kultuuriparandi voi vara.

1. Piirkond on elamuarenduseks Uldiselt sobilik, sest planeeritav ala asub Parnu linnale (Parnu linna
asustusiksus) suhteliselt 1&hedal. Samuti moodustab ala Sauga joe &arde jddvate elamualadega
suhteliselt kompaktse asumi asudes kohe teisel pool Nigula teed.

2. Planeeritav ala on kiill suhteliselt hasti seotud Sauga alevikuga, kuid valglinnastumise kumulatiivsest
mdjust tulenevalt on sama arengu jatkudes vajalik pddrata téhelepanu eelkdige pendelrdande ja
autostumisega seotud klsimustele. Koostatava detailplaneeringu raames on véimalik planeerida alale
teenuseid, et vihendada moningal maéral auto kasutamise vajadust. Arvestades té6kohtade paiknemist
peamiselt Parnu linnas, siis tuleks leida vdimalusi, kuidas Uhendust P&rnu linnaga parandada (sh ka
rattaga). Antud probleemid on eeldatavalt lahendatavad nii ala edasise arengu kui ka koostatava Tori
valla GOldplaneeringu raames, kuid koostatava detailplaneeringu raames tuleks seada vdimalikult head
eeldused valglinnastumisega seotud negatiivsete mdjude vahendamiseks vdi kompenseerimiseks.

3. Peamiseks negatiivseks keskkonnateguriks jaavad piirkonnas olevad erinevad miraallikad
(lennujaam, krossirada, ringrada), mille mdju ei ole valisruumis véimalik taielikult likvideerida. Arvestades
miraallikate perioodilisust ja mitte llemaarast intensiivsust, ei ole see pdhjus, et piirkond hinnata
elamuehituseks mittesobivaks.

Arvestades eelnevat ei ole vajadust algatada Marjapdllu ja Liisapdllu kinnistute detailplaneeringu
koostamiseks keskkonnamdju strateegilist hindamist.
Lisauuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.
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