Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 04.12.2023
Avaldamise 16pp: tédhtajatu

Tallinna Linnaplaneerimise Amet avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 16ike 7 alusel.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet teatab , et Tallinna Linnavolikogu otsustas 30. novembri 2023 istungil
otsusega nr 105 algatada Pdhja-Tallinnas Telliskivi tn 57d kinnistu detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering voi planeering).

Planeeritava maa-ala suurus on 0,79 ha. Detailplaneeringu koostamise eesmark on méérata Telliskivi tn
57d kinnistule ehitusbigus kuni 4 maapealse korruse ja (lhe maa-aluse korrusega é&ri- ja bliroohoone
ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise
ja tehnovdrkudega varustamise pdhimdtteline lahendus.

1. Detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 otsusega nr 3
kehtestatud Tallinna Gldplaneeringu kohane liiklusala maakasutuse juhtotstarve ettevdtluse
segahoonestusala juhtotstarbeks.

2. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse
valjak 7, 15198 Tallinn), detailplaneeringu koostaja K-Projekt Akisiaselts (aadress Ahtri tn 6a, 10151
Tallinn) ja detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru tn 12, 15080 Tallinn).

3. Mitte algatada Telliskivi tn 57d kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise l&biviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eelhinnangu
pdhjal vajalik jargmistel pdhjustel ning juhul kui detailplaneeringu koostamisel téidetakse jargmisi
tingimusi:

3.1 lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
kinnistule kuni 4 maapealse korruse ja Uhe maa-aluse korrusega é&ri- ja blroohoone ehitamine ning
sihtotstarbeline kasutamine olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on
kestuselt lihiaegsed (eelkdige ehitusaegsed hairingud), nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga
ning avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse
detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide ndudeid;

3.2 detailplaneeringuga ei kavandata planeeringualal eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist pikas perspektiivis, sh vee, pinnase, 6hu saastatust,
mirataseme suurenemist voi vibratsiooni. LAheduses on olemas kdik piirkonna arenguks ja eluks vajalik
infrastruktuur;

1.3.3 Pohja-Tallinna linnaosas Telliskivi tn 57d kinnistul ja planeeringuala vahetus laheduses ei paikne
teadaolevalt kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vdrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja
okoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib méjutada;
3.4 detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist méju kdérghaljastusele, kuna planeeringualal
haljastus puudub. Planeeringualal tagatakse menetletava Pdhja-Tallinna linnaosa tldplaneeringu kohane
haljastuse maht. Ehitusprojekti koosseisus koostatakse valiruumi terviklahendus, sh haljastuse projekt
ning projekteerimistéddesse kaasatakse maastikuarhitekt;

3.5 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuurivaartusi, inimese tervist, heaolu ega vara
ning ei pdhjusta eeldatavasti olulist méju elanikkonnale. Kui arvestada Tallinna arengustrateegia 2035
pdhimdtteid (Pohja-Tallinn on esimene Tallinna linnaosa, kus autokasutus vaheneb otsustavalt ning
jalgsi, jalgrattaga ja Uhistranspordiga liikumine on eelistatud) ei tohiks uute hoonete ehitamine
suurendada piirkonna liikluskoormust ning sellega kaasnevat mira ja 6husaastet;

3.6 planeeringuala jaab Tallinna strateegilise mirakaardi kohaselt kdrge miratasemega piirkonda, kuid
arvestades hoone asukohta kinnistul ning kasutusfunktisooni (lll mlrakategooria ala) jddvad mdira


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para128

normtasemed keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maaruse nr 71 "Vdlisbhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid" lisas 1 séatestatud
piirvadartuste piiresse. Hoone projekteerimisel arvestada sotsiaalministri 4. mértsi 2002 maarusega nr 224
-MUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise
meetodid*;

3.7 Tallinna radooniriski kaardi kohaselt jaab ala kérge radooniriskiga piirkonda, mistéttu tuleb kasutada
hoonete ehitamisel radoonikaitse meetmeid, juhindudes Eesti standardist EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® ning teha vajadusel
pinnasedhu radoonitaseme mddtmised, et tagada hoone ruumidéhu radoonisisalduse vastavus ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri 28. veebruari 2019 maéruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone
tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase® nduetele;

3.8 kuna kavandatav tegevus toimub kaugkuttepiirkonnas, siis soojusvarustus planeerida vastavalt
Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 mé&éruse nr 9 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkittevérguga
litumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte (ldised kvaliteedinbuded ja vorguettevdtja
arenduskohustus® nduetele;

3.9 jaatmekaitlus nii ehitusperioodil kui hoonete kasutamisel peab vastama Tallinna Linnavolikogu 9.
martsi 2023 maaruse nr 3 ,Tallinna jaadtmehoolduseeskiri“ nduetele;

3.10 planeeringuala pinnas ei ole reostunud varasema inimtegevuse téttu;

3.11 kavandav tegevus ei oma piiriilest mdju ning kuna planeeringuala lahistel ei ole kavandatud
suuremaid arendusi ega potentsiaalse keskkonnamdjuga tegevusi, siis pole pdhjust eeldada olulisi
kumulatiivseid méjusid.

4. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega
saab tutvuda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13, esmaspaeviti kella 14-18 ja

neljapdeviti kella 9—12 ning Tallinna digusaktide infoslisteemis aadressil hitps:/teele.tallinn.ee

Detailplaneeringutega saab tutvuda Tallinna planeeringute registris https:/tpr.tallinn.ee/
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