Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise teade
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Tori Vallavalitsus avaldab teadaande keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) § 35 I6ike 6 alusel.

Tori Vallavalitsus teatab, et on algatanud Tori Vallavolikogu 17. augusti 2023 otsusega nr 185 Tori vallas
Sindi linnas Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 katastrilksustel detailplaneeringu koostamise ja jatnud
algatamata sama otsusega kdnealuse dokumendi keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH).

Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmargiks on rajada endiste td&stushoonete kompleksi
asemele SPA-puhkemaja koos toitlustusega ja majutuskohtadega. Hidroelektrijaama hoone
kavandatakse rekonstrueerida muuseum-restoraniks. Kalakasvanduse suuremahulisest arendamisest
kavatsetakse loobuda. Elekirijaama endine veevaljutustik soovitakse kasutusele votta
puhkemajanduslikul eesmargil — vaikesemahuline kalakasvatus koos pudgivéimalusega.

Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 katastriliksustele maéaratakse 0-100% Arimaa sihtotstarve ja 0-10%
Tootmismaa sihtotstarve.

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel selgitatakse vélja vajadus ehituskeeluvééndi vahendamiseks
ning sellekohase ettepaneku tegemiseks.

Detailplaneeringualal asuvad olemasolevad katastriliksused :

Kalamaja tee 1 tunnus 80901:001:0152, sihtotstarve Arimaa 80%, Tootmismaa 20%, pindala 3684 m?2
Kalamaja tee 3 tunnus 80901:001:0153, sihtotstarve Tootmismaa 100%, pindala 9305 m2.
Planeeringuala suurus on ca 12989 m2.

Detailplaneeringu ala vt Lisa 1 Tori Vallavolikogu 17. augusti 2023 otsuse nr 185 juurde.

Detailplaneeringu ala asub Parnu joe dares, Kalamaja tee 4, Vabriku kanal ja Sindi pais katastriliksuste
vahel. Planeeringu ala asub valjakujunenud hoonestusega Sindi linna keskosas.

Juurdepdéas planeeringualale on Kalamaja teelt. Planeeritav ala on hoonestatud, alal on kehtiv
detailplaneering ,Sindi linnas Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 Raho forell detailplaneering®, mis on
kehtestatud 10.10.2017 Sindi Linnavolikogu otsusega nr 373. Detailplaneering nagi alale ette
kalakasvanduse rajamist koos tegevust toetava infrastruktuuri ja hoonestusega (laohooned,
grillmajakesed, monitooringu- ja kalaseirejaam jne).

Varasemalt on Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 krunditel tegeletud kalakasvatusega, mistdttu alal on
kalatiigid ja kalakasvatusega seotud tootmishooned.

Katastrilksusel Kalamaja tee 4 asub tootmine. Danspin AS-i peamiseks tegevuseks on villase
vaibalénga varvimine. Katastriiksusele Sindi pais on rajamisel Sindi karestikukeskus. Vabriku kanal
katastrillksus on hetkel kasutuseta, kuid tulevikus on plaanis kasutada seda karestikukeskuse tarbeks.
Planeeringuala paikneb trassidega varustatud piirkonnas. Planeeringualal on olemasolev veevarustus.
Kalamaja tee 1 krundil asub 2 puurkaevu. Reovesi on vdimalik suunata olemasolevasse
Uhiskanalisatsiooni.

Alal kehtiv Sindi linna Uldplaneering vaartustab Parnu j6e kalda vahetut 1ahedust, maarab ilusa vaatega
sektori Sindi paisule ja planeeringualale — kuna pais on vahepeal likvideeritud, siis paisule avanevat
vaadet praeguseks sailinud ei ole. See on asendunud vaatega karestikulisele joeldigule.

Sindi linna dldplaneeringuga jaeti kehtima varem Kkoostatud detailplaneeringud. Koostatav
detailplaneering on Uldplaneeringut muutev, sest muudetakse alal kehtiva detailplaneeringuga
kavandatud maakasutust. Kaalutakse ehituskeeluvééndi vahendamise ettepaneku tegemist.

Kehtiv detailplaneering naeb alale ette kalakasvanduse rajamist koos tegevust toetava infrastruktuuri ja
hoonestusega (lachooned, grillmajakesed, monitooringu- ja kalaseirejaam jne). Tootmismahuks on
kavandatud u 100 tonni vikerforelli juurdekasvu aastas. Arvestades, et piirkonna kasutus on vahepeal
oluliselt muutunud (pais ja elektrienergia tootmine on likvideeritud ja piirkonnal on aktiivhe


https://www.riigiteataja.ee/akt/113032014032?leiaKehtiv#para35

puhkemajanduslik arengusuund), siis soovitakse jargida muutunud olukorda ning piirkonnas kasvanud
ndudlust puhkemajandusliku infrastruktuuri jarele.

Paneeritava maa-ala kohta on koostatud Sindi linnas Kalamaja tee 1 ja Kalamaja tee 3 kinnistute
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang, kus on analldsitud vdimalikke
planeeringualaga seotud keskkonnamajusid.

Koostaja: Lemma OU (reg nr 11453673).

KSH jaeti algatamata KSH eelhinnangus analiilsiti olemasolevat olukorda ning hinnati kavandatava
tegevuse moju keskkonnale. Natura eelhindamise tulemusel jouti jareldusele, et detailplaneeringu
elluviimisel on ebasoodne mdju Natura 2000 Parnu jde loodusala kaitse-eesmarkidele valistatud ning
puudub vajadus Natura asjakohase hindamise teostamiseks. Kavandatav tegevus ei pdhjusta olulist
looduskeskkonna vastupanuvéime ega loodusvarade taastumisvdime Uletamist ning ei avalda
ebasoodsat moju taimestikule, rohevorgustikule voi bioloogilisele mitmekesisusele. Planeeringu
realiseerimisega ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist,
naiteks ebasoodsat moéju hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile. Kavandatav tegevus ei
kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega vara. Tegevusega ei kaasne liikluskoormuse,
mirataseme ja O&husaaste olulist suurenemist ning Ulenormatiivsete saastetasemete esinemist.
Tegevusel esineb positiivne sotsiaalmajanduslik mdju ning méju kultuurivdartustele. Samuti ei kaasne
olulisel maaral soojuse, Kkiirguse, valgusreostuse ega inimese IBhnataju Uletava ebameeldiva
I6hnahairingu teket. Alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistdttu ei ole
eeldada olulist pinnase voi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale majandustegevusele.
Kavandatava tegevusega ei kaasne avariiolukordade esinemise tdendosuse kasvu ning ebasoodsat mdju
6hukvaliteedile v6i kliimale. Puuduvad muud olulised asjaolud, mis planeeringu koostamisel tingiks KSH
algatamise vajadust.

Margiti, et planeeringu koostamisel tuleb siiski arvestada jargmisi keskkonnaameteid:

Parnu jogi ja selle kaldaalad on olulised nahkhiirte toitumisalad, tuleb valtida vdimalikku &ist
valgusreostust. Kui olemasolevaid puurkaeve soovitakse séilitada, siis tuleb jalgida nende
sanitaarkaitsealal ja hooldusalal kehtivaid ndudeid. Sademevesi on soovitatav kéidelda planeeringualal
maksimaalselt kasutades loodusldhedasi sademeveelahendusi. Hoonestuse kavandamisel tuleb
arvestada voimaliku t66stusaladelt tuleneva murahairinguga. Ehitustegevusel mirarikkaid ja vibratsiooni
pdhjustavaid tdid teostada ainult tddpaevadel té6ajal. Uushoonestuse kavandamisel arvestada vdimaliku
Uleujutuse riskiga. Uushoonestus tuleb projekteerida Uleujutusriskidele vastupidavalt.

Eelhinnangus jouti jareldusele, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel ei ole pdhjust
eeldada keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse mdistes olulise ebasoodsa
keskkonnamoju kaasnemist.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta kisiti
seisukohta Keskkonnaametilt, Keskkonnaagentuurilt, Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumilt ja
Muinsuskaitseametilt. Laekunud seisukohad voeti arvesse.

Lisauuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise osapooled:
Koostamise algataja on Tori Vallavolikogu

Koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

Koostaja Uibo Arhitektuuribiiroo OU

Kehtestaja on Tori Vallavolikogu

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise ja KSH algatamata jatmise otsusega on voimalik tutvuda
valla kodulehel https://www.torivald.ee/detailplaneeringud
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