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Viimsi Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 139 lõike 3 alusel.

Viimsi Vallavalitsus teatab Viimsi Vallavalitsuse 19.10.2022 korraldusega nr 419 kehtestatud
detailplaneeringust Pärnamäe külas, kinnistutel Pärnamäe tee 170 ja 172 ning Lubja külas, kinnistul
Niine. 
Planeeritava ala suurus on ca 10,5 ha ja see asub Pärnamäe külas ja Lubja külas ning hõlmab
järgnevaid kinnistuid: Pärnamäe tee 172 (89001:010:3123, 100% maatulundusmaa, suurus 30100 m²),
Niine (89001:010:3124, 100% maatulundusmaa, suurus 70000 m²) ja Pärnamäe tee 170
(89001:010:2190, 100% üldkasutatav maa, suurus 1211 m²). Planeeringualal hoonestus puudub,
planeeringuala hõlmab ka osa klindiastangust ning piirneb klindi ülaosas Pärnamäe teega, klindi poolsel
osal kohaliku kaitse all oleva Mäealuse maastikukaitsealaga. Planeeringuala sisse nö saartena jääb 2
elamumaa sihtotstarbega kinnistut, mida ei planeerita. 
Detailplaneeringuga (Stuhh Arhitektuur OÜ) moodustatakse: 2 ridaelamumaa krunti (19800 m² ja 10010
m²), 2 muu loodusliku maa krunti (3964 m² ja 32958 m²), 2 kaitseotstarbelise metsa maa krunti (7676 m²
ja 21063 m²), haljasala maa krunt (864 m²), 3 tee ja tänava maa krunti (2517 m², 1750 m² ja 130 m²) ning
kergliiklusmaa krunt (628 m²).

Ridaelamumaa krundile suurusega 19800 m² planeeritakse ehitusõigus 4 põhihoone (kõrgus kuni 8,5 m)
ja 4 abihoone (kõrgus kuni 5 m) püstitamiseks ehitisealuse pindalaga kokku kuni 1800 m². 10010 m²
suurusele ridaelamumaa krundile planeeritakse ehitusõigus 2 põhihoone (kõrgus kuni 8,5 m) ja 2
abihoone (kõrgus kuni 5 m) püstitamiseks ehitisealuse pindalaga kokku kuni 900 m². Kokku
kavandatakse 18 ridaelamuboksi, suuremale krundile 12, väiksemale 6. Planeeritavaid elamukrunte ei
piirata täies ulatuses, seega jääb alles võimalus alal jalgsi liikuda. 
Oluline detailplaneeringu lahenduses on asumisse viiv tee, mille kaudu saavad juurdepääsu
planeeritavad ridaelamumaa krundid, olemasolevad elamukrundid (Pärnamäe tee 168 ja Pärnamäe tee
174) ning mille kaudu pääseb klindiservale ja edasi planeeritavat kergliiklusteed/treppi mööda
klindiastangust alla, Mäealuse teele. Kõik planeeritavad teemaa krundid antakse vallale üle.
Kinnistusisestele teedele (POS 1 ja POS 2) nähakse ette isiklik kasutusõigus valla kasuks, mis POS 1
puhul tagab juurdepääsu Pärnamäe tee 174 kinnistule, samuti läbipääsu alast; POS 2 puhul aga
ligipääsu tarandkalmete alale. Planeeritavale POS 8 nähakse ette isiklik kasutusõigus valla kasuks, mis
tagab kergliiklustee/trepi avaliku kasutuse, samuti sademeveesüsteemi hooldusvõimaluse.
Rohevõrgustiku alal asuvatel loodusliku maa ning kaitsemetsa maa kruntidel säilub olemasolev
maakasutus ning sinna hoonestust ei kavandata. 
Detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks sõlmiti 23.09.2022 notariaalne võlaõiguslik leping
kinnistu jagamise tulemusel tekkivate kinnistute tasuta võõrandamiseks ning sellega seonduvad
kokkulepped taristu rajamiseks, võlaõiguslikud isikliku kasutusõiguse seadmise lepingud, isikliku
kasutusõiguse seadmise leping, hüpoteegiga koormamise leping, asjaõiguslepingud ja
kinnistamisavaldused. 
Detailplaneering lähtub valla arengu eesmärkidest ja detailplaneeringu realiseerimisega viiakse ellu
üldplaneeringuga kavandatut. Detailplaneering on üldplaneeringu kohane.
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