Detailplaneeringu kehtestamise teade

Avaldamise algus: 08.07.2022
Avaldamise |6pp: téhtajatu

Kastre Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 139 I6ike 3 alusel.

Kastre Vallavalitsus teatab , et kehtestas 7. juuli 2022 korraldusega nr 355 Roiu teenuskeskuse
detailplaneeringu. Eesméark on kavandada Roiu alevikku teenuskeskus (milles on nii noortekeskus,
paevakeskus, raamatukogu, perearstikeskus (perearst, hambaarst, apteek) jms)) koos vajaliku taristuga
(teenindav taristu sh tehnovorgud, manguvaljakud, kelgundlv, varjualused, joulinnak, rulapark, parkla
jms), millele planeeritakse puhkeala ja lahendatakse liiklus- ja parkimiskorraldus. Planeeritava ala
pindala kokku on ~1,3 ha. Planeerimisseaduse § 125 I6ike 1 kohaselt on detailplaneeringu koostamine
noutav alevikes ehitusloakohustusliku hoone pistitamiseks ja § 125 I6ike 2 kohaselt on detailplaneeringu
koostamine ndutav Uldplaneeringuga maératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.
Haaslava valla Uldplaneeringu (seletuskirja peatlkk 3.4) kohaselt on detailplaneeringu koostamine
kohustuslik Gldplaneeringus esitatud elamumaa, &ri- ja tootmismaa ning sotsiaalmaa téhistusega maa-
alade puhul. Kesktdnav 4a katastrillksus jadb Haaslava U(ldplaneeringus elamumaa maa-alale.
Kdénealune detailplaneering on kooskélas kehtiva Uldplaneeringuga ehk detailplaneering ei sisalda
Haalava valla Gldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut.

Detailplaneeringuga moodustatakse planeeringualal Uks Uhiskondlike ehitiste maa krunt (Pos 1) ja Uks
maatulundusmaa krunt (Pos 2). Uhiskondlike ehitiste krundile on hoonete suurim lubatud arv 5. Hoonete
lubatud maksimaalne kérgus on pdhihoonetel 9,0 m ja abihoonel kuni 5,0 m ning hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind on 2000 m2. Lubatud katusekallete vahemik on 0o - 400, lubatud korruselisus
pdhihoonetel on 2 ja abihoonel 1. Kohustuslikku ehitusjoont ei maarata. Planeeringuala ulatuses
olemasolevad aiamaad likvideeritakse ning neile leitakse koostdds kohaliku omavalitsusega
asendusmaad (nt planeeritud krundil Pos 2 voi Aiamaa maaulksusel).

Planeeringu koostamise raames on teostatud liklusuuring (Liikluslahendus OU, t66 nr 220502), mille
kaigus on anallUsitud juurdepadsu kavandamist Poiktdnava (18501:001:1412) kaudu, riigitee km 10,047
olemasolevalt ristumiskohalt. Liiklusuuringu raames on analliisitud antud ristmiku olemasolevaid
liklussagedusi tipptundidel ja arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu ning
lisanduva liikluse méju riigitee ristumiskohtade I&bilaskevoimele.

Vastavalt liiklusvaatluse ja -uuringu tulemustele on tehtud ettepanekud liikluskorralduse muutmiseks
Kesktadnaval ning kavandatud ristumiskohale ohutu liikluslahendus ning méaratud liikluskorralduse
pohimétted. Juurdepéas krundile on planeeritud Pdikténavalt, krundi 1a&nepoolsest kiljest (5 m laiune
juurdepaasutee) ja kergliiklejatele on planeeritud paralleelselt Poiktdnavaga 2,5 m laiune kergliiklustee.
Juurdepaésuks olemasolevatele sdilivatele ja Umbertostetavatele aiamaadele on ette nahtud kergkattega
jalgrada. Planeeritud soidukite parkimiskohtade arv on 34 ning planeeritud on ka elektriautode
laadimiskoht. Veevarustuse planeerimisel on tuginetud Emajoe Veevark AS 26.01.2022 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr TT-22-00064. AS Emajoe Veevark andmetel ei ole voimalik Uhisveevargi
torustikust saada vajalikus koguses ja survega tulekustutusvett. Sellest tulenevalt tuleb paigaldada
planeeringualale téiendavad veemahutid, mille t&itmine toimub Uhisveevorgust. Reoveekanalisatsiooni
planeerimisel on tuginetud Emajoe Veevark AS 26.01.2022 véljastatud tehnilistele tingimustele nr TT-22-
00064. Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU véljastanud 26.01.2022 tehnilised tingimused
398882. Soojavarustus lahendatakse lokaalkiittena. Lubatud on kéik kutteviisid (sh taastuvenergial
pohinevad keskkonnasaéstlikud lahendused, maakite — horisontaalne kollektor ja vertikaalsed
puuraugud) v.a kivisde ja raskete kittedlidega kitmine. Gaasilihenduse planeerimiseks on AS Gaasivork
valjastanud 17.03.2022 tehnilised tingimused. Planeeritud teenuskeskuse (ihendamiseks sidevorguga on
Telia Eesti AS valjastanud 24.01.2022 tehnilised tingimused nr 36012383. Planeeringu elluviimine
avaldab teatavat mdju planeeringuala I&hinaabritele ning kohalikele elanikele, kuid seda saab késitleda
positiivsena. Piirkonda teenindaval komplekssel ja kaasaegse arhitektuuriga teenuskeskusel on
positiivne sotsiaalmajanduslik mdju piirkonna jatkusuutlikule arengule ja elanike heaolu parendamisele.
Samuti tduseb asula vaartus kvaliteetse elukeskkonnana, mis omakorda avaldab positiivset moju
kinnisvara véaartusele. Negatiivne majanduslik, sotsiaalne ja kultuuriline mdju eeldatavalt puudub.
Kehtestatud detailplaneeringuga on vdimalik tutvuda valla veebilehel planeeringute avalikustamise

keskkonnas EVALD (https:/service.eomap.ee/kastrevald/?
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