Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 27.06.2022
Avaldamise 16pp: tédhtajatu

Tori Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 I6ike 7 alusel.

Tori Vallavalitsus teatab Tori Vallavolikogu 16. juuni 2022 otsusega nr 93 algatatud detailplaneeringust ja
keskkonnamdjude strateegilise hindamise mittealgatamisest Tori vallas Tammiste kiilas Vesikaare tee 16
kinnistul.

Vesikaare tee 16 kinnistu (katastritunnus 73001:008:1207) sihtotstarve on 100% elamumaa
kogupindalaga 2258 m2, millest 1658 m2 on duemaa ja 600 m2 muu maa. Vesikaare tee 16 kinnistu
kilgneb laadnest Uuemetsa-Joe kinnistuga (73001:008:1233, 100% Uldkasutatav maa), Idunast ja idast
Vesikaare teega (transpordimaa) ning pdhjasuunast Vesikaare tee 14 kinnistuga (73001:008:1205, 100%
elamumaa). Kinnistu asub Parnu j6e kaldale rajatud tiheasustusega elamurajoonis, kus enamik
kinnistutel on eramud juba vélja ehitatud.

Vesikaare tee 16 kinnistul detailplaneeringu koostamise eesmérk on vélja selgitada véimalus juba ellu
viidud lahenduse seadustamiseks, sh eeldab see vallavalitsuse hinnangul ehituskeeluvééndi
vdhendamise ndusoleku saamist. Kehtiva Sauga valla (ldplaneeringu alusel jadb planeeringuala
tiheasustusalal paiknevale vaikeelamu maa-alale (EV). Uldplaneeringu seletuskirjas on vélja toodud
hoonestustingimused, mh ka krundi suurim lubatud téisehituse %, mis on 10-20%, seejuures
tiheasustusaladel on taiendav tingimus, et 1200 m2 kuni 3000 m?2 kinnistutel on taisehitus kuni 15%
(lubatud on ehitada elamu ja kuni kaks abihoonet). Planeeringuga kavandatav tegevus (olemasolevale
olukorrale vastava detailplaneeringu koostamine) ei vasta kehtivale dldplaneeringule. Arvestades
planeeringualaga hélmatud krundi suurust (2258 m2) on Uldplaneeringu kohaselt taisehitus lubatud 15%
kinnistust. Hetkel on see ca 21%. Eelnevast lahtuvalt on tegemist Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringuga.

Kinnistul kehtib Sauga Vallavolikogu 16. méartsi 2004 otsusega nr 17 kehtestatud Uuemetsa Jde kinnistu
detailplaneering, mille kohaselt on kinnistule maaratud ehitusdigus kahe hoone ehitamiseks kokku kuni
250 m? ehitisealuse pinnaga, hoonete arv on lubatud kuni kaks, koérgus kuni 9 m. Hoonestusala
maaramisel kinnistu 1aanepoolt on jargitud Parnu jde 50 m ehituskeeluvédndit.

Vesikaare tee 16 kinnistule rajatud hoonestus ja rajatised ei jargi kehtiva detailplaneeringu ndudeid:
hoone on ehitatud Parnu j6e ehituskeeluvédndisse, ehitisealune pind on oluliselt suurem Kkui
detailplaneering lubab (max 250 m2, aga tegelikult u 400 m2), kanalisse on rajatud nd ujumiskoht, mida
detailplaneering ette ei nae.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang, kus
on analllsitud jargmisi voimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja
loodusvarade kasutamine, jaatmeteke, pdhja- ja pinnavesi, 6hk, valgus, mlra ja vibratsioon, soojus,
kiirgus, 16hn. Koostaja: OU Hendrikson & Ko (reg nr 10269950), t66 nr 21004169.

Eelhinnangus jouti jareldusele, et arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni kavandatava tegevuse
kohta (kdesoleva eelhinnangu kontekstis planeeringualal olemasoleva olukorra sailimisega) ei ole selle
realiseerimisel (olemasoleva olukorrale vastava DP koostamisel ja kujunenud olukorra seadustamisel)
alust eeldada olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist ja detailplaneeringu Iabiviimiseks KSH
algatamine ei ole vajalik. Natura 2000 alade puhul tuleb arvestada, et planeerimisdokumendi elluviimine
ei tohi Natura 2000 alasid ega nende kaitse-eesmarke kahjustada. Kui planeeringu koostamisel
muudetakse kaesolevas eelhinnangus kasitletud planeeringulahendust (Vesikaare tee 16 kinnistul tédna
eksisteerivat olukorda) ja kavandatakse siin kasitlemata lahendusi ja/véi tegevusi, siis tuleb méju Natura
aladele uuesti kaaluda.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta kisiti
seisukohta Keskkonnaametilt ja Rahandusministeeriumilt.


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para128

Lisauuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.
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