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Tallinna Linnaplaneerimise Amet avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 16ike 7 alusel.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet teatab , et Tallinna Linnavolikogu otsustas 26. augusti 2021 istungil
otsusega nr 92 algatada Lasnamée linnaosas J. Smuuli tee 1 / Narva mnt 144 // Vana-Kuuli tn 2 ja
VanaKuuli tn 14 kinnistute detailplaneeringu (edaspidi ka detailplaneering). Planeeritava maa-ala suurus
on 18,03 ha. Maa-ala piiride kirjeldus on esitatud otsuse lisas. Detailplaneeringu koostamise eesmark on
J. Smuuli tee 1 // Narva mnt 144 // Vana-Kuuli tn 2 ja Vana-Kuuli tn 14 kinnistutest moodustada ari- ja
elamumaa, elamumaa, arimaa, drimaa ja/voi elamumaa ja/vi Uhiskondlike ehitiste maa, transpordimaa
ja Uldkasutatava maa krundid ning maarata moodustatud kruntidele ehitusbigus kuni 8-korruseliste
aripindadega korterelamute, kuni 8- korruseliste korterelamute, kuni 8-korruseliste a@rihoonete ja kuni 5-
korruselise arihoone ja/voi korterelamu ja/vdi Uhiskondliku hoone ehitamiseks ning méarata avalikult
kasutatavad tédnavad ja haljasalad.

Algatatavas detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010
otsusega nr 238 kehtestatud Lasnamée elamualade Uldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve
keskusealast Narva maantee poolsete kvartalite osas korterelamute ala kérvalotstarbega ettevétlusalaks
ning Ulejaénud osas ettevotlusala korvalotstarbega korterelamute alaks.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse véljak
7, 15198 Tallinn), koostaja on K-Projekt Aktsiaselts (aadress Ahtri tn 6a, 10151 Tallinn) ja
detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru tn 12, 15080 Tallinn).

Mitte algatada J. Smuuli tee 1 // Narva mnt 144 // Vana-Kuuli tn 2 ja Vana-Kuuli tn 1 kinnistute
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist. Keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangu pdhjal ei ole detailplaneeringu koostamisel keskkonnamdju strateegiline hindamine vajalik
jargmistel pdhjustel ning juhul kui detailplaneeringu koostamisel taidetakse jargmisi tingimusi:
1.detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastatust, olulist
jaatmetekke voi mirataseme suurenemist;

2 lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
uute elu- ja arihoonete ehitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
keskkonnamoju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on kestuselt ehitusaegsed, nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, Kkui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning
Oigusaktide ndudeid;

3 detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Lasnamae elamualade Uldplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve keskusealast Narva maantee poolsete kvartalite osas korterelamute ala
korvalotstarbega ettevotlusalaks ning Ulejadnud osas ettevétlusala kdrvalotstarbega korterelamute alaks,
kuid sellega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on méaérata
moodustatavatele kruntidele ehitusbigus kuni 8-korruseliste &ripindadega korterelamute, kuni 8-
korruseliste korterelamute, kuni 8- korruseliste arihoonete ja kuni 5-korruselise &rihoone ja/voi
korterelamu ja/vdi Ghiskondliku hoone ehitamiseks, millega samuti ei kaasne olulist keskkonnamdju;

4 Lasnamael Narva mnt ja Smuuli tee vahelisel alal paikneval planeeringualal ega l&hialal ei paikne
kultuurivaartusi, kaitsealasid, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja Okoloogiliselt
vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus v6ib mojutada. Kaitstav
looduse Uksikobjekt Maarjaméae paekallas jaab planeeringualast vahemalt 400 m kaugusele teisele poole
Narva mnt ja planeeringuga kavandatav tegevus sellele mdju ei avalda. Planeeringualal tuleb pdérata


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para128

tdhelepanu kaitstavate taimeliikide voimalikule esinemisele ja teha taimestiku inventuur. Samuti tuleb
planeeringulahenduses arvestada, et lindude kokkupdrgete véaltimiseks hoonetega peab kasutama
lahendusi, mis muudavad klaaspinnad lindudele nahtavaks;

5 detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist méju kérghaljastusele, kui séilitatakse véartuslik ja
vdimalusel oluline koérghaljastus ning tagatakse séilitatavate puude kasvutingimused. Likvideeritav
haljastus kompenseeritakse asendusistutustega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021
maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord“. Alale ndhakse ette uut haljastust (vdhemalt
20% ulatuses), sh tiigiga park, alleed, katusehaljastus ning vastavalt kehtestatud Lasnamée elamualade
Uldplaneeringule 1abib detailplaneeringuala Idunaosa rohekoridor, kuhu kujundatakse alvarikooslused;

6 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara ning ei pdhjusta
eeldatavalt olulist mdju elanikkonnale. Uute &ri- ja eluhoonete rajamine suurendab planeeringuala
piirkonna liikluskoormust ning sellega kaasnevat mira ja Ohusaastet. Samuti on planeeringuala
kontaktvééndis kavandatud mitmeid arendusi, sh Tallinna haigla ja uus elamurajoon, mistéttu véivad
likluskoormuse muutusega seotud mojud olla kumulatiivsed. Detailplaneeringus tuleb lahendada
likluskorraldus ja prognoosida liiklusolukorra muutusi ja mdju. Mira modelleerimisega selgitatakse
autoliiklusest ~ tulenevad  miratasemed ning  selle  tulemusel selguvad  konkreetsed
miraleevendusmeetmed, millest hoonete projekteerimisel juhinduda. Tallinna radooniriski kaardi
kohaselt on piirkonna pinnases kdrge radooni sisaldus. Seetdttu tuleb teha radoonitaseme mdétmised
vOi ehitada radoonikindlad hooned, et tagada ohutu radoonitase hoonetes; 5

7 planeeringualal selgitatakse reostusuuringuga véimaliku reostuse olemasolu. Kui vdimalik reostus
likvideeritakse alalt enne ehitusté6de algust nduetekohaselt, ei kaasne planeeringu elluviimisel
jadkreostusest olulist moju keskkonnale ega inimese tervisele;

8 detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist méju veekeskkonnale, kui vélistatakse
reostusohtliku sademevee pinnasesse imbumine, kuna alal on pdéhjavee Ulemine kiht looduslikult
reostuse eest kaitsmata. Kuna planeeringuala asub pdhjavee toitealal, tuleb minimaalselt projekteerida
vett mitteldbilaskvaid pindasid ning puhas sademevesi immutada vdimalikult suures ulatuses pinnasesse
ja sademevee kaitlemisel kasutada innovaatilisi lahendusi. Lisaks tuleb detailplaneeringu staadiumis
anda hidrogeoloogiline eksperthinnang vundamendikaevistest valjapumbatava vee koguste ja
pumpamisest tingitud pdhjaveekihi 5 alanduslehtri stigavuse ja ulatuse kohta, samuti kaevisest
valjapumbatava vee arajuhtimise véimaluste kohta. Kirjeldada pdhjavee alandusest tingitud vdimalikke
mojusid naaberhoonetele ja koérghaljastusele ning meetmeid hoonete pisivuse ja koérghaljastuse
kasvutingimuste tagamiseks;

9 tavaparasest suuremas koguses jaatmeteke on seotud peamiselt ehitustdddega, mille kdigus jaatmed
kaideldakse vastavalt nduetele. Planeeringus kaésitletakse jaatmete liigiti kogumise vajadust ja
olmejaatmete kogumiskohtade vdimalikke lahendusi. Planeeritavate hoonete projekteerimisel on soovitav
lahtuda energiasaastlikest lahendustest.

Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega
saab tutvuda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13 ning Tallinna digusaktide registris

aadressil https://oigusaktid.tallinn.ee/.

Detailplaneeringutega saab tutvuda Tallinna planeeringute registris https:/tpr.tallinn.ee/
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