Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise teade

Avaldamise algus: 29.06.2021
Avaldamise 16pp: tédhtajatu

Tori Vallavalitsus avaldab teadaande keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) § 35 Ibike 6 alusel.

Tori Vallavalitsus teatab, et on algatanud Tori Vallavolikogu 17. juuni 2021 otsusega nr 352 Tori vallas
Sindi linnas Ranna tn 1, 3 ja 5 kinnistutel detailplaneeringu koostamise ja jatnud algatamata sama
otsusega kdnealuse dokumendi keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH).

Planeeringuala asub Tori vallas Sindi linnas ning hélmab katastrilksusi Ranna tn 1 (kU tunnus
80901:001:0177, 100% ulatuses arimaa), Ranna tn 3 (ki tunnus 80901:001:0179, 100% ulatuses
arimaa) ja Ranna tn 5 (ki tunnus 80901:001:0181, 100% ulatuses Uldkasutatav maa).

Planeeringuala suurus on ca 10 810 m2. Planeeringuala hélmab ka katastriliksuste |&hiala, mis on vajalik
juurdepaésu tagamiseks Umbritsevalt tanavavorgult.

Detailplaneeringu peamiseks eesmargiks on maarata Ranna tn 1 ja 3 katastrilksusel ehitusdigus
kolmekorruseliste korterelamute ning Ranna tn 5 katastritiksusel Uksikelamu ehitamiseks. Planeeringuga
tapsustatakse kruntide piire ja maaratakse sihtotstarbeks elamumaa.

Planeeringualal kehtib Sindi Linnavalitsuse 15.11.2017 korraldusega nr 429 kehtestatud Supluse tn 1
detailplaneering. Detailplaneeringuga nahti ette kvartali liikluslahendus, tehnolahendused ja haljastus.
Valdavalt planeeriti Ghepereelamuid (36 Uhepereelamu krunti), kuid Parnu mnt darde kavandati ka kaks
arimaa krunti, milledelt Uhepereelamutele Uleminekuks kavandati neist jée suunas kaks
korterelamu/ridaelamu krunti. Arimaa kruntide (Ranna tn 1 ja 3 katastriliksus) asemele soovitakse Ranna
tn 1, 3, 5 kinnistu detailplaneeringuga kavandada elamukrundid korterelamute rajamiseks.

Sindi linna Uldplaneeringu (2005) kohaselt on detailplaneeringualal maakasutuse juhtotstarve elamumaa.
Elamuehituseks maa reserveerimisel on arvestatud juba olemasolevate elamupiirkondade, sotsiaal-ning
teenindusasutuste paiknemise ja kattesaadavusega, vdimaluste piires on arvestatud nende alade
kaitstust saaste (mira, vingugaasid, tddstuslik saaste jne) eest. Uldplaneeringus on elamualad
diferentseeritud ning on maaratud lubatud mahud ja tdpsemad maakasutuse sihtotstarbed. Tingimused
on seatud, et erinevatel aegadel kujunenud linnaosade elamualadel oleks vdimalik séilitada olemasolev
struktuur ja vélistada selle [6hkumist ebasobivate hoonetega v6i hoonestuse tihendamisega.
Detailplaneeringualal maératud elamumaa liik E4 lubab mé&arata sihtotstarbeks vaikeelamumaa, &rimaa,
sotsiaalmaa, Gldmaa ja transpordimaa, kuid korruselamumaa sihtotstarve ei ole alal lubatud.

Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt asub detailplaneeringuala linnalise asustusega alal.
Tegemist on linnalise asustuse arenguks sobiliku alaga, mida iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii
olemasoleva hoonestuse tihedus (maaratletud tiheasustusega paikkondadena),
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad, tootmisalad, aripiirkonnad, kompaktsele asustusele
omased puhkealad jms), Uhtsed teede- ja tehnovdrgud ning mitmesuguste teenuste ja tdédkohtade
olemasolu. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustuse alad kavandatud eelisarendatavateks aladeks,
mis on elanike, td6kohtade ja teenuste peamisteks koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise
tingimustes. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustusega alade arendamise tingimusena valja toodud,
et uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada piirkonnas valjakujunenud ehitusmahtude ja
ehituslaadiga ja seada eesmargiks kdrge arhitektuuriline tase, veedarsed alad tuleb siduda avaliku
ruumiga, kavandada sinna puhkealasid ja Uhiskondlikke ehitisi, eelisarendada keskkonnaséaastlikke ja
tervislikke liilkumisviise, arendada vélja linnasisene ja -lahedane kergliiklusteede vdrgustik ja Ghendada
see Uhistranspordi vérgustikuga.

Detailplaneeringuala jaab Sindi vaartuslikule maastikule ning detailplaneeringualast ca 300 m kaugusele
pdhja poole jdav Sindi vana raudtee sild on maaratud silmapaistvalt ilusa vaatega kohaks. Sindi
vaartusliku maastiku piirkond haarab kauni looduse Parnu j6e kallastel, kus jde paremale kaldale jaavad
hajali asetsevad talud ja elamud ning vasakkaldale Sindi kalevivabriku Umber aja jooksul kujunenud
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linnamaastik. Maastiku labiv element on jarskude kallastega lammiorus voolav Parnu jogi, millele
avanevad kaunid vaated Sindi vanalt raudteesillalt. J6ekallas mdlemal pool Sindi kalevivabriku hooneid
on kasutusel puhkealana. Sindi linnale on iseloomulik rikkalik rohelus ja rahulik elutempo.
Maakonnaplaneeringus on esitatud tingimused vaértuslike maastike séilitamiseks ja vaéartuslike maastike
omapara séilitamiseks.

Elamumaa sihtotstarbe mé&aramine Ranna tn 1, 3 ja 5 katastrilksusele on Uldiselt kooskdlas strateegiliste
planeerimisdokumentidega kavandatud maakasutuse iseloomuga.

Sindi linna Gldplaneeringu (2005) koostamisel on ala peetud sobivaks elamupiirkonna rajamiseks, kuid
alal ei ole ette nahtud kortermajade ehitamist.

Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt on tegemist linnalise asusutse alaga, mis on elanike,
té6kohtade ja teenuste peamisteks koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise tingimustes.

Ranna tn 1 ja 3 kruntidel kavandatav hoonestus on vorreldes Supluse tn 1 detailplaneeringuga
monevorra kdrgem, kuid kdérgematelt kortermajadelt Glemineku Uksikelamutele muudavad sujuvamaks
jde poole planeeritud kaks korterelamu/ridaelamu krunti, mis kavandati algselt &rimaalt
Uhepereelamutele Gleminekuks. Lisaks asuvad |Aheduses olemasolevad kortermajad Parnu mnt 62a ja
62b katastritiksusel. Ranna tn 5 katastrillksusele kavandatakse kuni 8,5 m koérgust Uksikelamut, nagu
lubab ka Sindi linna Uldplaneering.

Ranna tn 5 katastrillksusele kavandati Supluse tn 1 detailplaneeringuga manguvaljak. Kavandatav
Uksikelamu krunt sobitub Uldiselt teiste Ranna tanava Uksikelamu kruntidega. Manguvaljaku rajamiseks
kavandatud ala asendamist elamumaaga kompenseerivad Ranna tn 1 ja 3 kruntidele kavandatavad
manguvaljakud. Lisaks on elamupiirkonna vahetus ldheduses Sindi linna puhkeala.
Maakonnaplaneeringu kohaselt jadb detailplaneeringuala Sindi vaartuslikule maastikule (A2).
Maakonnaplaneeringus on esitatud tingimused vaartuslike maastike sailitamiseks ja vaartuslike maastike
omapéra sailitamiseks, mida on kasitletud KSH eelhinnangu peatiikis 5.5.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada maakonnaplaneeringus esitatud linnalise asustusega
alade arendamise tingimusega ning Supluse tn 1 detailplaneeringuga maaratud tingimustega hoonestuse
ja tehnolahenduste osas.

KSH algatati Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analldsitud jargmisi véimalikke planeeringualaga seotud keskkonnam@gjusid: pinnas,
maa- ja loodusvarade kasutamine, jaatmeteke, pohja- ja pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja vibratsioon,
soojus, kiirgus, I6hn. Koostaja: Kobras OU (reg nr 10171636).

Eelhindamise alusel ei kaasne kavandatava tegevusega olulisi keskkonnamagjusid.

Jargnevalt on esitatud tingimused ja ettepanekud, mida silmas pidada detailplaneeringu koostamise
kaigus, et valtida ja minimeerida vdimalikke negatiivseid mojusid.

+ Valida intensiivselt tolmu tekitavate t6dde teostamiseks soodsad ilmastikuolud (arvestades tuule
tugevuse, tuule suuna ja dhuniiskusega) ning rakendada vajadusel meetmeid tolmamise vahendamiseks
(nt niisutamine).

» Detailplaneeringu koostamisel tuleb pddrata tahelepanu jalakaijate ja Kkergliiklejate ohutusele
elamupiirkonna sisestel teedel ning moelda I|abi elamupiirkonna 0hendamine olemasolevate
kergliiklusteedega.

+ Detailplaneeringu koostamisel on liikluse modju vahendamiseks soovitatav teedarsetele aladele
planeerida kdrgema taimestikuga haljastust, mis visuaalse barjdérina mirast pdéhjustatud hairingut
vahendab.

+ Detailplaneeringuga tuleks suunata téhelepanu energiasdastlike hoonete rajamisele, et toetada hea
Ohukvaliteedi séilimist.

« Kuigi paevaseks ajaks ei ole ehitustéddele mira piirvaartust kehtestatud, tuleb tekitatavat mira
minimeerida ka péevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid ja valtides asjatut mira teket.

+ Detailplaneeringus tuleb juhtida tdhelepanu vajadusele arvestada tehnoseadmete tekitatava mira puhul
keskkonnaministri 16.12.2016 maéarusega nr 71 kehtestatud miira normtasemeid.

» Detailplaneeringu koostamisel tuleb pddrata téhelepanu kemikaalide ja ehitusjdatmete kaitlemist
puudutavate keskkonnakaitse abinéude rakendamisele ja ohutusnéuete jargimisele ehitustdéédel.

* Pinna- ja pbhjavee saastumise ohu minimeerimiseks tuleb pidada kinni veeseaduses ja selle



alamaktides séatestatud nduetest, rakendada ehitustéddel keskkonnakaitse abindusid ja pidada kinni
tavaparastest ohutusnoetest.

+ Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada, et sademevee arajuhtimine ei tohi halvendada pinnase
niiskustingimusi naaberkinnistutel ega méjutada planeeringuala dares asuva Parnu joe veekvaliteeti.

* Detailplaneeringus tuleb juhtida tdhelepanu jadtmekaitluse korraldusele ja tagada jaatmeveoks vajalik
ligipaas.

« Detailplaneeringu koostamisel tuleb jargida Supluse tn 1 detailplaneeringus esitatud pdhimbtet sailitada
maa-alal olevad ilusamad puud ja p6dsad, et sailitada maa-alal kérghaljastatud looduslik ilme.

* Detailplaneeringu koostamisel tuleb ndha ette meetmed valgusreostuse valtimiseks (nagu suunatud
valgustuse kasutamine).

+ Detailplaneeringu koostamisel tuleb jargida Supluse tn 1 detailplaneeringus kavandatud meetmeid
Péarnu joele ligipddsu véimaldamiseks.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta kusiti
seisukohta Keskkonnaametilt, PAasteametilt ja Rahandusministeeriumilt.

Lisauuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise osapooled:
Koostamise algataja on Tori Vallavolikogu

Koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

Koostaja Laad OU

Kehtestaja on Tori Vallavolikogu

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise ja KSH algatamise otsusega on véimalik tutvuda Tori
Vallavalitsuses t6dpéevadel ja Tori valla kodulehel www.torivald.ee
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