Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 17.02.2021
Avaldamise 16pp: tédhtajatu

Tallinna Linnaplaneerimise Amet avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 16ike 7 alusel.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet teatab , et Tallinna Linnavolikogu otsustas 11. veebruari 2021 istungil
korraldusega nr 21 algatada Mé&epealse tn 21a kinnistu detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering).
Mustamé&e linnaosas asuva planeeritava maa-ala suurus on 0,86 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Méaepealse tn 21a kinnistu jagada kaheks krundiks,
moodustatavale elamu- ja &rimaa sihtotstarbega krundile méarata ehitusdigus Uhe kuni 4 maapealse ja 1
maa-aluse korrusega ariruumidega korterelamu ning Uhe kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
ariruumidega korterelamu ehitamiseks ning moodustatavale elamumaa sihtotstarbega krundile kahe kuni
4 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamu ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus
heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsuteede, parkimise ja tehnovérkudega varustamise pdhimétteline
lahendus.

Algatatavas detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta Tallinna Linnavolikogu 22. juuni 2006 otsusega
nr 230 kehtestatud Mustamée linnaosa Uldplaneeringu kohane &rimaa maakasutuse juhtotstarve
korterelamute ja ariehitiste arenguala juhtotstarbeks.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse véljak
7, 15198 Tallinn) ja detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru tn 12, 15080
Tallinn).

Mitte algatada Maepealse tn 21a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu pbéhjal ei ole detailplaneeringu koostamisel
keskkonnamgju strateegiline hindamine vajalik jargmistel pdhjustel:

1. detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi voi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist
jaatmetekke vdi mirataseme suurenemist. Detailplaneeringu realiseerimise kéigus ei kasutata olulisel
maaral kohalikku ressurssi. Ehitiste all kooritakse pinnast (1 maa-alune korrus). Ehitusmaterjalid tuuakse
kaugemalt. Méarkimisvadrselt ei kasutata teisi looduslikke ressursse (vett, mulda, loomastikku,
taimestikku). Alal puuduvad arvelevéetud maavarad. Tegevus ei too kaasa looduslike alade vahendamist
ega haljastuse kadu. Olemas on kdik ehituseks vajalikud kommunikatsioonid. Tegemist on tavapéarase
ehitustegevusega, mille puhul ei saa eeldada naabruskonna olulist héirimist. Keskkonnahairinguid, mis
kaasnevad igasugusele ehitamisele, saab lugeda leevendatavaks;

2. planeeritavate t66dega ei kaasne markimisvaarset energiakulu. Energiakasutus viiakse miinimumini,
kasutades t6ddeks sobivaimat tehnikat. Planeeritavate hoonete projekteerimisel on soovitav lahtuda
energiasaastlikest lahendustest;

3. lahtudes planeeringuala ja selle Iahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
uute elu- ja arihoonete rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine olulist keskkonnamdju. Tegevusega
kaasnevad vdimalikud mdjud on kestuselt [ihiaegsed (eelkdige ehitusaegsed hairingud), nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, Kkui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning
digusaktide ndudeid;

4. detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta kehtivas Mustaméae linnaosa Uldplaneeringus maaratud
juhtotstarvet arimaast korterelamute ja ariehitiste arengualaks. Tegemist ei ole linnaruumiliselt olulise
mdjuga, sest ala ei ole vaja kasutada tadiendavalt teede laiendamiseks ning otstarbekas on luua alale
selline hoonestus, mis korrastaks linnaruumi. Planeeringuga kavandatav hoonestustihedus on vérreldav


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para128

naabruses olemasolevaga ning on vaiksem 2010. aastal kehtestatud (arihoone) detailplaneeringus
lubatust;

5. planeeringuala kohta valminud hiidrogeoloogiline analliis ja naftaproduktide uuring (AS Maves 166 nr
9079 ,Tallinna Mé&epealse tn 21a kinnistu detailplaneeringu uuringute aruanne®, 2009) ei née
ehitustegevusele takistusi;

6. detailplaneeringu alal on pdéhjavee pindmine kiht maapinnalt I&htuva reostuse eest looduslikult
kaitsmata v6i ndrgalt kaitstud, mistottu tuleb vélistada reostusohtliku sademevee (néiteks parklale
langev) sattumine maapinnale ja pinnasesse imbumine. Planeeritakse minimaalselt vett mittelabilaskvaid
pindasid ning tinglikult puhas sademevesi immutatakse voimalikult suures ulatuses pinnasesse ja
sademevee kaitlemisel tuleb kasutada innovaatilisi lahendusi. Projekteerimise kaigus ndhakse ette
tdpsemad meetmed pdhjavee kaitseks. Kui liigvee kogumisel ja Aarajuhtimisel jalgitakse
keskkonnakaitselisi ohutusndudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks véike;

7. planeeringualal ega lahialal ei paikne teadaolevalt kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vérgustiku
alasid ega teisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga
kavandatav tegevus vdib mdjutada. Lahim Natura 2000 ala, Rahumé&e loodusala, paikneb planeeritavast
alast 2,2 km kaugusel. Rahumée loodusala kaitseeesmargiks on ndmmenelgi kasvukoht. Némme-
Mustamde maastikukaitseala paikneb planeeritavast alast 300 m kaugusel. Ndmme-Mustamae
maastikukaitseala on vdetud kaitse alla unikaalse Nédmme-Mustam&e maastiku - Mustamée ndlva,
Noémme liivikute, allikaalade ja suure rekreatiivse tahtsusega metsade kaitseks, nende uurimiseks ning
tutvustamiseks, puhkevéimaluste loomiseks, samuti linnametsade bioloogilise mitmekesisuse
séilitamiseks. Detailplaneeringuga kavandatud tegevuse mdju ei ulatu Rahumée loodusalani ega
Nomme Mustamde maastikukaitsealani. Astangu piirkonna mitmete kaitsealuste kahepaiksete ja
kimalaste elupaigad jddvad planeeritavast alast vdhemalt 500 m kaugusele ega ei ole planeeritavast
tegevusest mojutatavad. Tulenevalt Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 m&arusest nr 15 ,Haljastuse
inventeerimise kord“ viiakse alal labi puit- ja rohttaimede inventuur ning tahelepanu pb&dératakse
kaitstavate rohttaimeliikide ja invasiivsete vdortaimeliikide vdimalikule esinemisele. Valtimaks lindude
kokkuporkeid hoonega, mitte kavandada suuri klaaspindu voi kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi
lindudele ndhtavaks;

8. detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju koérghaljastusele, kui séilitatakse | ja Il
vaartusklassi ja vodimalusel Il vaartusklassi koérghaljastus ning tagatakse séilitatavate puude
kasvutingimused. Taiendavalt teostatakse planeeritaval ala puittaimestiku (dendroloogiline)
inventeerimine vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maarusele nr 15 ,Haljastuse
inventeerimise kord“. Likvideeritav haljastus kompenseeritakse asendusistutustega vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 19. mai 2011 maaruse nr 17 ,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja
kord“ tingimustele. Lisaks tuleb ehitusprojekti koosseisus koostada tervikliku valiruumi lahendus (sh
katusehaljastus), mis peab péhinema maasikuarhitektuursel analiUsil, et tagada inimkeskne linnaruum;
19. detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuurivaartusi, inimese tervist, heaolu ega vara
ning ei pdhjusta eeldatavasti olulist méju elanikkonnale. Lahimad kultuurimélestised, Lossi tn 15 kinnistul
paiknev Lossi torn ja Nikolai v Glehni perekonna kalmistu paiknevad planeeritavast tegevusest 600 m
kaugusel. Uute hoonete rajamine suurendab planeeringuala piirkonna liikluskoormust ning sellega
kaasnevat mira ja dhusaastet, kuid eeldatavasti ei ole mdju oluline. Arvestades olemasoleva autode
madgiplatsi ja tiheda liiklusega Méaepealse tédnava naabrusega, ei ole liikluse kasv lahipiirkonnas
markimisvaarne. Arenduspiirkonna seotus Uhistranspordi vérgustikuga on hea;

10. arvestatakse voimalike perspektiivsete miratasemetega Maepealse tédnavalt ja esitatakse sellest
lahtuvalt mira leevendusmeetmed. Mirauuringu koostamisel arvestatakse keskkonnaministri 3. oktoobri
2016 maarusega nr 32 ,Valisdhus leviva mira piiramise 4 eesmargil planeeringu koostamise kohta
esitatavad nduded” ning detailplaneeringu ala vélisbhus levivad liiklusmilra tasemed ei tohi Uletada
keskkonnaministri 16. detsembri 2016 ma&aruses nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid® lisas 1 toodud liiklusmira normtasemeid.
Td6 tulemusel peavad selguma konkreetsed tulemustel pdhinevad miraleevendusmeetmed;

11. piirkonna pinnases vdib esineda kérge radooni sisaldus, mistdttu tuleb teostada pinnase
radoonitaseme mdotmised ja/véi kasutada hoone ehitamisel radoonikaitse meetmeid. Hoonete
projekteerimisel tuleb 1&htuda standardist EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks



uutes ja olemasolevates hoonetes";

12. planeeringualal selgitatakse keskkonnaseisundi hinnanguga varem toimunud tegevustest tulenevate
voimalike keskkonnaohtlike objektide ja jadkreostuse olemasolu. Vajadusel selgitatakse
reostusuuringuga pinnasereostuse esinemine ja ulatus planeeringualal. Kui voéimalik reostus
likvideeritakse alalt enne ehitusté6de algust nduetekohaselt, ei kaasne planeeringu elluviimisel
reostusest olulist mdju keskkonnale ega inimese tervisele;

13. detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna
teket, valgusreostust tekib valgustusest ja vdimalikest reklaampindadest, vibratsiooni voib esineda
hoonete ehitamisel. Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasneb suuremas koguses
jaadtmeteke peamiselt ehitustéddega, mille kdigus jaadtmed kéideldakse vastavalt nduetele. Planeeringus
kasitletakse jaatmete liigiti kogumist ning naidatakse olmejaatmete kogumiskohad;

14. vdimaliku avariiolukorra tekke oht, mille t6ttu reostub vesi ning pinnas, on madal kui ehitustdédel
kasutatav tehnika vastab kehtivatele nduetele;

15. vastavalt kehtivatele detailplaneeringutele ehitatakse sarnaselt Maepealse tn 21a planeeringualale
naabruses samuti &ri- ja eluhooneid. Oluline koosmdju erinevate detailplaneeringute realiseerimisel
puudub;

16. piiriilene méju puudub.

Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega
saab tutvuda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13, esmaspéeviti kella 14-18 ja
neljapaeviti kella 9—12 ning Tallinna digusaktide registris aadressil teele.tallinn.ee.

Detailplaneeringutega saab tutvuda Tallinna planeeringute registris https:/tpr.tallinn.ee/
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