Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 28.01.2021
Avaldamise 16pp: tédhtajatu

Tori Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 I6ike 7 alusel.

Tori Vallavalitsus teatab Tori Vallavolikogu 21. jaanuari 2021 otsusega nr 302 algatatud
detailplaneeringust ja keskkonnaméjude strateegilise hindamise mittealgatamisest Tori vallas Elbu kulas
Aru ja Ado-Metsa kinnistutel.

Planeeringuala piirneb pdhja ja ida poolt 100% maatulundusmaaga (pdhja suunas valdavalt pdllumaa,
ida suunas metsamaa), l&é&ne- ja lI6una suunast piirneb planeeringuala uue rajatava pdhimaantee nr 4
(E67, Tallinn-Péarnu-lkla) projekteeritava liiklussélmega. L&him elamumaa kinnistu piir asub
planeeringualast linnulennult ca 160 m kaugusel.

Eelnimetatud maalksused soovitakse jagada Uheksaks krundiks ning kruntide sihtotstarbed muuta
jargnevalt: kolm transpordimaa krunti, Gks tootmismaa krunt ning viis arimaa krunti. Kruntidele soovitakse
kavandada hoonete kompleksi, mis teenindaks pdhimaantee nr 4 (E67, Tallinn-Parnu-lkla) uue trassi
kavandatavat liiklussélme ning Tori valda.

Kavandatav kompleks planeeritakse kahele kinnistule, mille kogupindalaks on 9,91 ha:

* Aru kinnistu (14901:001:0083), sihtotstarve 100% maatulundusmaa, suurus 6,97 ha

* Ado-Metsa kinnistu (14901:001:0197), sihtotstarve 100% maatulundusmaa, suurus 2,94 ha.
Planeeringualale on planeeritud uut transpordisdime teenindavad ja toetavad teenused ning
rekreatsioonialad. Sellest tulenevalt on planeeritud jargmised ehitised ja rajatised:

* Tankla

» Veoautode- ja busside parkla

* Are piirkonda teenindav kauplus ning taluturulett

* 8-korruseline hotell

« Tori valla infopunkt

Are valla UOldplaneeringu jargi pole kasitletud alale maaratud eraldi juhtotstarvet. Planeeringuala jaéab
Uldplaneeringus maaratud Via Baltica trassikoridori aarde, eesmargiga luua uut transpordisélme
teenindavad ja toetavad teenused ning rekreatsioonialad. Seega ei ole kavandatav tegevus kehtiva
Uldplaneeringuga vastuolus.

Parnu maakonnaplaneeringus 2030+ on tasakaalustatult arvestatud riiklikud ja kohalikud huvid. Jatkuvalt
on Uheks tédhtsaimaks valjakutseks kiirete henduste loomine valismaailmaga, mis puudutab muuhulgas
ka Via Balticaga seotud projekte. Tehnilise taristu objektide, sh teedevérgu olemasolu loob eeldused
eluvaldkondade sisuliseks arenguks ja rahuldab inimeste peamisi vajadusi, sh liikumisvdimalused. Uueks
maanteeks maakonnaplaneeringu mdistes on riigi péhimaantee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla mberehitamine
esimese klassi maanteeks Rapla maakonna piirist kuni ristumiseni Valga-Uulu maanteega ning P&rnu
suur tmbersoit.

Kinnistutele planeeritakse uut transpordiséime teenindavad ja toetavad teenused ning rekreatsioonialad,
mis loovad eeldused eluvaldkondade sisuliseks arenguks. Planeering on kooskdlas
maakonnaplaneeringuga ning arvestab maakonnaplaneeringus ettenéhtud teetrassi.

Parnu maakonna planeeringu teemaplaneering ,Péhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica)
trassi asukoha tédpsustamine km 92,0-170,0“ on kehtestatud Parnu maavanema 1.10.2012 korraldusega
nr 529.

Planeeritav lahendus ei ole vastuolus teemaplaneeringuga, vaid lahtubki kérgema tasandi planeeringus
maaratud trassikoridorist ja liiklussélmest.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang, kus
on analllsitud jargmisi voéimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja
loodusvarade kasutamine, jaatmeteke, pdhja- ja pinnavesi, 6hk, valgus, mlra ja vibratsioon, soojus,


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para128

kiirgus, I6hn. Koostaja: LEMMA OU (reg nr 11453673).

Eelhindamise alusel ei kaasne kavandatava tegevusega olulisi keskkonnamdjusid. Siiski tuleks edaspidi
jargida jargmisi soovitusi:

+ Planeeringu algatamise etapis ei ole vdimalik hinnata koéiki planeeringuala reovee kaitlusega
seonduvaid aspekte. Sellest I1ahtuvalt on asjakohane antud alale koostada reovee kéitlemise projekt ning
sellele eksperthinnang hindamaks lahenduse sobilikkust ja kaasnevaid mdéjusid.

» Tegu on osaliselt maaparandussiisteemi alal paikneva planeeringualaga. Alalt pinnase- ja sademevee
juhtimine maaparandusvorku tuleb lahendada vastava projektiga ning tagada, et arajuhitava vee
vastuvotuvdime on piisav (vajadusel néha ette kraavide puhastamine vms). Tankla territooriumi teedelt ja
platsidelt tulev sademevesi tuleb puhastada eelnevalt liiva-6lipltduris. Tegevused tuleb kooskdlastada
Péllumajandusametiga.

* Puurkaev tuleb rajada lahtudes keskkonnaministri 09.07.2015 m&arusest nr 43 ,Nduded salvkaevu
konstrukisiooni, puurkaevu vdi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja
Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele voétmise,
OUmberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu vOi -augu asukoha
kooskolastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispéeviku,
salvkaevu ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“. Puurkaevu
asukoht tuleb valida voimalike reostusallikate (kitusemahutid jms.) suhtes pdhjaveevoolu suunas (jargib
Uldjoontes maapinna kallakut) Ulesvoolu ja krundi piires véimalikult kaugel (mitte vahem kui 50 m).
Tagada tuleb néuetekohane sanitaarkaitseala. Puurkaevu rajamisel tuleb sellest veevarustuse tagamisel
arvestada joogiveele kehtivate kvaliteedinormidega (sotsiaalministri 24.09.2019 maarus nr 61 ,Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analllsimeetodid”). Arvestades piirkonna kaevude veekvaliteedi
naitajaid vdib vesi vajada enne joogiveena kasutamist veetddtlust.

» Lahtudes Parnu maakonna planeeringu p. 5.3 ,Klimamuutused ja Uleujutused®, tuleb planeeringualal
asuvate parklate ja teede liigendamiseks luua haljasalasid, et valtida kuumasaarte teket.

» Hotelli asukoha valikul arvestada, et liiklusest péhjustatud mira normtasemed majutusasutuste
siseruumidele (hotellitubadele) on vastavalt sotsiaalministri 04.03.2002 maéarusele nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja milrataseme modtmise
meetodid“ 45 dB péaeval ja 35 dB 66sel. Vajadusel rakendada miravastaseid meetmeid lahtudes
muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”

» Tankla rajamisel peab arvestama kehtivate normide ja nduetega, sh tuleohutuse nduetega |&htuvalt
EVS 812-5:2014 standardiga ,Kituseterminalide ja tanklate tuleohutus® ning keskkonnaministri
27.12.2016 maérusega nr 85 ,Bensiini veo ja bensiini terminalides ning teenindusjaamades hoidmise
nduded lenduvate orgaaniliste Uhendite heitkoguste piiramise eesmargil®. EVS 812-5:2014 standardist
tulenevatel juhtudel tuleb koostada enne projekteerimist riskianallids.

« Valtimaks elustiku hairimist valgustuse poolt on soovitav valtida puuvdrade ja pddsaste valgustamist.
Eelistada tuleks ,nupukaid“ liikumisanduritega valgusteid, mis reguleerivad automaatselt valgustamise
aega ja valguse tugevust. Tanavavalgustuses kasutada valgust alla suunavaid lahendusi.

+ Juhul kui tanklasse kavandatakse ka vedelgaasimahutit, siis on suure tdendosusega tegemist ohtliku
ettevdtte kavandamisega kemikaaliseaduse mdoistes. Gaasimahuti ja sellega kaasnevate teiste
gaasipaigaldiste puhul tuleb arvestada majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi 03.07.2015
maaruse nr 87 ,Kittegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja gaasiseadme
paigaldamisele ning gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma taitmisele esitatavad néuded“ nduetega.
KSH eelhinnangu koostamisel ei olnud gaasipaigaldise kavandamine alale selge. Sellest l&ahtuvalt on
asjakohane, juhul kui gaasipaigaldist kavandatakse, koostada sellele riskianallils.

* Pinnase ettevalmistustééd (nt. koorimine, katmine) ja puude-pb&dsaste raiet teostada pesitsusvalisel
(september-marts), valtimaks maas voi selle Iahedal pesitsevate lindude pesade havimist.

* Hoonete aknad/klaaspinnad projekteerida ja ehitada selliselt, et antud klaaspinnad oleksid lindudele
kergesti margatavad. Selleks kasutada voimalikult madala peegeldusteguriga klaase. Suurte
klaaspindade puhul tuleb neid teha ka muul viisil ndhtavaks (tihedate joonte, punktide kleepimine,
labipaistvate aknasirmide kasutamine valjaspool klaasi ees), vastasel korral mitte planeerida suuri
klaaspindu, mis vdivad poéhjustada lindude hukkumisi. Raskesti margatavad klaaspinnad on sageli



hukatuslikud ka rddévlindudele. Erinevaid vdimalusi klaaspindade margistamiseks leiab jargmiselt
veebilehelt: https://birdsafe.ca/homes-safe-for-birds/#what-can-you-do

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu, paiknemist ja kasutust ei ole oodata
detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdju, mis nduaks taiemahulise keskkonnamdju strateegilise hindamise Iabiviimist.
Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata looduskaitselise vdartusega alade pindala
vahenemist. Moju Natura 2000 vérgustiku aladele ei avaldata. Ebatdendoline on olulise negatiivse méju
avaldamine pinna- ja pdhjaveele (juhul kui ala reovee kaitlemine lahendatakse néuetekohaselt) voi alal
jadkreostuse esinemine. Tegevusega kaasnev mira ja 6husaasteainete emissioonid, samuti vibratsiooni
teke, on véhene. Ei ole oodata I6hna, soojuse, kiirguse ega valguse olulisi emissioone.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta Kkusiti
seisukohta Keskkonnaametilt, Pdllumajandusametilt, Maanteeametilt, Paasteametilt, Terviseametilt ja
Rahandusministeeriumilt.

Lisauuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.
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