Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 05.11.2019
Avaldamise 16pp: tédhtajatu

Tallinna Linnaplaneerimise Amet avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 16ike 7 alusel.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet teatab , et Tallinna Linnavolikogu otsustas 31. oktoobri 2019 istungil:

1. otsusega nr 143:

algatada Kristiine linnaosas Mustamée tee 4, Mustamae tee 6 // Pirni tn 3, Mustamée tee 6b, Pirni tn 5,
Pirni tn 1b ja Pirni tn 1 kinnistute detailplaneeringu koostamine. Planeeritava maa-ala suurus on 6,63 ha.
Detailplaneeringu koostamise eesméark on moodustada é&rimaa sihtotstarbega Mustamée tee 4,
Mustamée tee 6 // Pirni tn 3, Mustaméae tee 6b, Pirni tn 5, Pirni tn 1b ja Pirni tn 1 kinnistutest &rimaa,
elamu- ja arimaa, tootmismaa ja transpordimaa sihtotstarbega krundid ning maarata hoonestatavatele
kruntidele ehitusdigus. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede,
parkimise ja tehnovdrkudega varustamise péhimétteline lahendus.

1.1 Algatatavas detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta Tallinna Linnavolikogu 3. novembri 2016
otsusega nr 172 kehtestatud ,Kristiine linnaosa Uldplaneeringu“ kohane maakasutuse juhtotstarve
ettevétlus- ja tootmisalad (B+T) planeeritava maa-ala piires segahoonestusalaks.

1.2 Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse
véljak 7, 15198 Tallinn), koostaja on K-Projekt Aktsiaselts (aadress Ahtri tn 6a, 10151 Tallinn) ja
detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru tn 12, 15080 Tallinn).

1.3 Mitte algatada Mustamae tee 4, Mustamae tee 6 // Pirni tn 3, Mustamae tee 6b, Pirni tn 5, Pirni tn 1b
ja Pirmi tn 1 kinnistute detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilist hindamist. Keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnangu pdhjal ei ole detailplaneeringu koostamisel keskkonnamdju
strateegiline hindamine vajalik jargmistel pdhjustel:

1.3.1 detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi voi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist
jAadtmetekke vdi mirataseme suurenemist. Planeeringuga kavandatakse olemasoleva hoonestuse
asemele uute linnaehituslikult sobivamate hoonete ehitamist;

1.3.2 lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
hoonestatud ja suures osas asfaltkattega kaetud alale &ri- ja eluhoonete, arihoone ja tootmishoone
(tehnorajatis) ehitamine ning sihtotstarbeline kasutamine olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad
véimalikud mdéjud on kestuselt IUhiaegsed (eelkbige ehitusaegsed héiringud), nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu
elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide néudeid;

1.3.3 detailplaneeringu lahendus ei ole kooskélas Kristiine linnaosa (lldplaneeringu maakasutuse
juhtotstarbega (ettevétlus- ja tootmisalad), kuid Uldplaneeringu muutmine (osaline elamufunktsiooni
kavandamine) véimaldab planeerida piirkonda mitmekesisemaks;

1.3.4 Kiristiine linnaosas Mustaméae tee ja Paldiski maantee vahelisel alal asuval planeeringualal ega
lahialal ei paikne kaitstavaid loodusobjekie ega Natura 2000 vorgustiku alasid, mida planeeringuga
kavandatav tegevus vdib mdjutada. Lindude kokkupérgete arahoidmiseks hoonetega tuleb valtida suuri
klaaspindu vdi kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele n&htavaks;

1.3.5 detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist méju kérghaljastusele, kui séilitatakse vaartuslik
ja vdimalusel oluline kérghaljastus ning tagatakse sailitatavate puude kasvutingimused. Planeeringualale
kujundatakse terviklik pargiala, mis arvestab olemasoleva véartusliku kérghaljastusega. Likvideeritav
haljastus kompenseeritakse asendusistutustega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 maé&ruse
nr 17 ,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord“ tingimustele. Alale ndhakse ette
uut haljastust, sh tAnavahaljastust;

1.3.6 detailplaneeringu koostamisel tehakse mitmed keskkonnauuringud;

1.3.7 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuurivdartusi, inimese tervist, heaolu ega
vara ning ei pdhjusta eeldatavasti olulist mdju elanikkonnale. Uute hoonete rajamine suurendab


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para128

planeeringuala piirkonna liikluskoormust ning sellega kaasnevat mira ja 6husaastet. Kuna Tallinna
strateegilise murakaardi kohaselt jddb ala kdrge milratasemega piirkonda, selgitatakse mira
modelleerimisega autoliiklusest tulenevad miratasemed ning selle tulemusel selguvad konkreetsed
miraleevendusmeetmed, millest hoonete projekteerimisel juhinduda. Planeeringulahenduses
arvestatakse, et oleks tagatud voéimalikult suures mahus parkimine parkimishoonetes ja turvalised
likumistingimused jalakdijatele. Planeeringu koostamisel tuleks ka arvestada, et ala asukoht
magistraalteede aares ja hea Uhistranspordi kattesaadavus véimaldab liikumist ilma autota;

1.3.8 Tallinna radooniriski kaardi kohaselt esineb piirkonna pinnases kdrge radooni sisaldus, mistottu
tuleb kasutusele vétta radooni leevendusmeetmed, et tagada ohutu radoonitase hoonetes;

1.3.9 planeeringualal selgitatakse keskkonnaseisundi hinnanguga varem toimunud tegevusest tulenevate
voimalike keskkonnaohtlike objektide ja jddkreostuse olemasolu, vajadusel tehakse reostusuuring. Kui
voéimalik reostus likvideeritakse alalt enne ehitustdédde algust nduetekohaselt, ei kaasne planeeringu
elluviimisel reostusest olulist mdju keskkonnale ega inimese tervisele;

1.3.10 planeeringu elluviimisel on tavaparasest suuremas koguses jaatmeteke seotud peamiselt
lammutus- ja ehitusté6dega, mille kaigus jaatmed kaideldakse vastavalt nduetele. Planeeringus
kasitletakse jaatmete liigiti kogumist ning ndidatakse olmejdatmete kogumiskohad. Planeeritavate
hoonete projekteerimisel on soovitav lahtuda energiasédéastlikest lahendustest.

1.4 Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega
saab tutvuda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13, esmaspéeviti kella 14-17 ja
neljapaeviti kella 9-12 ning Tallinna digusaktide registris aadressil https://oigusaktid.tallinn.ee/.

Detailplaneeringu algatamisettepanekuga on véimalik tutvuda Tallinna planeeringute registris aadressil:
https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP043790#tab35.
Detailplaneeringu |&hteseisukohtade ja eskiislahendusega on vdimalik tutvuda 25. novembrist 2019 - 9.
detsembrini 2019 Kristiine Linnaosa Valitsuses Tulika th 33b Il korruse toas 301, detailplaneeringu
eskiislahendust tutvustav avalik arutelu toimub 10. detsembril2019 kell 15.00 Kristiine Linnaosa
Valitsuses Tulika tn 33b Il korruse saalis (info tel: 645 7115).

Antud kuulutus avaldatakse vastavalt planeerimisseaduse § 128 Ig-te 6 — 8 ja haldusmenetluse seaduse
§ 31 Ig 1 p 1 kohaselt, kuna detailplaneeringu algatamisest, detailplaneeringu lahteseisukohtade ja
eskiislahenduse avalikust valjapanekust ning detailplaneeringu eskiislahendust tutvustavast avalikust
arutelust on vajalik teavitada ja vastav dokument katte toimetada enam kui sajale isikule.

2. otsusega nr 144:

algatada Vanasadama pdhjaosa detailplaneeringu, edaspidi ka detailplaneering, koostamine. Kesklinnas
asuva planeeritava maa-ala suurus on 6,24 ha. Detailplaneeringu koostamise eesméark on moodustada
Logi tn 3 kinnistust ja Logi tn 2 // 4 // Lootsi tn 13 // 14 // Sadama tn 21 // 25 // Uus-Sadama tn 19 kinnistu
osast ja Logi tn 6 kinnistu osast arimaa, &ri- ja elamumaa ning transpordimaa sihtotstarbega krundid ning
maarata kruntide kasutamise tingimused ja ehitusdigus maa-aluse ja kuni 5 maapealse korrusega
hoonete ehitamiseks.

2.1 Detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta Tallinna Linnavolikogu 9. detsembri 2004 ma&rusega nr
54 kehtestatud Paljassaare ja Russalka vahelise rannaala Uldplaneeringu (edaspidi Uldplaneering)
kohast elamu ja arihoonete ala elamu ja ari juhtotstarbe omavahelist osakaalu, mis véimaldab planeerida
alale lisaks ariruumidega elamutele ka elukondliku koérvalotstarbega &arihooneid (eluruumidega
arihooned) ja arihooneid ning muuta avalikult kasutatava roheala lldplaneeringus planeeritud asukohta.
2.2 Detailplaneeringuga muudetakse planeeritud maa-ala piires Gldplaneeringut, kuna detailplaneeringus
taotletakse looduskaitseseadusest tuleneva ranna ehituskeeluvédndi vahendamist kaesolevas
planeeringus planeeritava ala ulatuses.

2.3 Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse
valjak 7, 15198 Tallinn), koostaja on K-Projekt Aktsiaselts (Ahtri tn 6a, 10151 Tallinn) ja detailplaneeringu
kehtestab Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru 12, 10148 Tallinn).

2.4 Mitte algatada Vanasadama pohjaosa detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.
Eelhinnangu alusel ei ole detailplaneeringu koostamisel keskkonnamdju strateegiline hindamine vajalik


https://oigusaktid.tallinn.ee/
https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP043790#tab35

jargmistel péhjustel:

2.4.1 detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnaméjuga tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastatust, olulist
jaatmetekke voi mirataseme suurenemist;

2.4.2 lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
Vanasadama alal peamiselt parkimisplatside asemele &ri- ja eluhoonete ehitamine ning sihtotstarbeline
kasutamine antud asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad voéimalikud mdjud on
kestuselt ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade
esinemise téendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja
ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide néudeid;

2.4.3 detailplaneering on Uldplaneeringut maakasutuse juhtotstarbe osas muutev. Muudatused on
vorreldes Uldplaneeringu lahendusega linnaehituslikult péhjendatud tingimusel, et avaliku haljasala
asemel planeeritakse ténavahaljastusega rannapromenaad, tagades samal ajal ka Uldplaneeringu
kohaste rohealade planeerimise pdhimdtete sailimise, sh vdrgustiku pdhimdtte sailimise.
Detailplaneeringu koostamise eesmérk on asuda ellu viima Vanasadama arendusplaani Masterplan 2030
lahendust, mille Uks pbdhiidee on Vanasadama ala I&biv promenaad. Detailplaneeringu koostamise
eesmark on anda lahendus meredérsele atraktiivsele ja inimsébralikule linnaruumile stidalinna vahetus
l&heduses;

2.4.4 planeeringualaga piirneva A-reisiterminali ning kruiisiterminali ala detailplaneeringu koostamise
kaigus viiakse 1&bi keskkonnamdju strateegiline hindamine, mis arvestab ka teisi Vanasadama piirkonnas
menetletavaid detailplaneeringuid. Muuhulgas hinnatakse detailplaneeringutega kavandatavate
tegevuste koosmdju ning selgitatakse kdige sobilikumad planeeringulahendused, mis tagavad piirkonda
tervikliku ja inimkeskse linnaruumi kujundamise;

2.4.5 Kesklinnas Vanasadama alal asuval planeeringualal ega lahialal ei paikne kaitstavaid
loodusobjekte, Natura 2000 vdrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja dkoloogiliselt vaartuslikke voi
tundlikke alasid ning looduslikke isearasusi, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib méjutada.
Detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta planeeritaval alal Uldplaneeringut, taotledes ranna
ehituskeeluvodndi vahendamist, sest planeeritakse é&ri- ja eluhooneid. Planeeritav tegevus toimub
olemasoleval sadamaalal ning planeeritava tegevusega ei méjutata merekeskkonda;

2.4.6 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, kui arvestatakse kehtivate
piirangute ja muinsuskaitse eritingimustega. Planeeringuala asub Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
kaitsevéondis ning planeeringulahenduses tuleb arvestada, et oleks tagatud vanalinna silueti
vaadeldavus;

2.4.7 detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju kérghaljastusele, sest ala on vaga vahese
kérghaljastusega. Detailplaneeringu lahenduses nahakse ette uus kdérghaljastus ja haljasalad, mis
peavad pdhinema maastikuarhitektuursel analtiisil, et tagada inimkeskne linnaruum;

2.4.8 detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara ning ei
pdhjusta eeldatavasti olulist moju elanikkonnale, kui arvestatakse liiklusest tingitud mdjude
leevendusmeetmetega. Planeeringu elluviimisega kaasnevad liikluskorralduse muudatused ning uute ari-
ja eluhoonete ehitamine suurendab liikluskoormust piirkonnas ning mootorsdidukite liiklemisega
kaasnevat mira ja Ohusaastet. Koosmdjus teiste Vanasadama ala kohta koostatavates
detailplaneeringutes kavandatavate tegevustega vdivad liikluskoormuse muutusega seotud mdjud olla
kumulatiivsed. Detailplaneeringus tehakse liiklusanalliis ja prognoositakse liiklusolukorra muutusi ja
moju. Mira modelleerimisega selgitatakse auto- ja laevaliiklusest tulenevad miratasemed ja maéaratakse
mira leevendusmeetmed. Samuti esitatakse piirkonna auto- ja laevaliikluse dhusaaste hinnang;

2.4.9 keskkonnaseisundi hinnangus selgitatakse planeeritaval alal varem toimunud tegevustest
tulenevate vdimalike keskkonnaohtlike objektide ja jadkreostuse olemasolu. Vajadusel selgitatakse
reostusuuringus pinnasereostuse esinemine ja ulatus planeeringualal. Kui vdimalik reostus
likvideeritakse alalt enne ehitustddde algust nduetekohaselt, ei kaasne planeeringu elluviimisel
reostusest olulist mdju keskkonnale ega inimese tervisele. Planeeringualalt keskkonda (merre) juhitav
sademevesi puhastatakse vastavalt nduetele;

2.4.10 planeeringu elluviimisel on tavapéarasest suuremas koguses jadtmeteke seotud peamiselt
ehitustéddega, mille kéigus jaadtmed kaideldakse vastavalt nduetele. Planeeringus kéasitletakse jaatmete



liigiti kogumist ning ndidatakse olmejaatmete véimalikud kogumiskohad.

2.5 Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega
saab tutvuda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13, esmaspaeviti kella 14-17 ja
neljapéeviti kella 9-12 ning Tallinna digusaktide registris aadressil https://oigusaktid.tallinn.ee/.

Detailplaneeringutega saab tutvuda Tallinna planeeringute registris https:/tpr.tallinn.ee/

Tallinna Linnaplaneerimise Amet
Tallinn, HARJUMAA, Vabaduse véljak 7
Telefon: 6404375

E-post: TLPA@TALLINNLV.EE

Teadaande number 1541207
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