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Otepéaé Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 I6ike 7 alusel.

Otepaa Vallavalitsus teatab , et otsustas 18.oktoobril 2018.a otsusega nr 1-3/59 algatada Otepaa
vallasiseses linnas Otepad valla Uldplaneeringut muutva Valga mnt 1a, 1c, 1d, 1e katastriliksuste ja
lahiala detailplaneeringu. Otepaa Vallavolikogu 23. augusti 2018. a istungil otsustati planeeritava alana
kasitleda jargnevaid katastrilksuseid: Valga mnt 1a (katastritunnus 55601:004:1520, pindala 107 m2,
sihtotstarve 100% tootmismaa), Valga mnt 1c (katastritunnus 55601:004:1761, pindala 1235 m2,
sihtotstarve 100% &rimaa), Valga mnt 1d (katastritunnus 55601:004:1762, pindala 1040 m2, sihtotstarve
75% elamumaa ja 25% é&rimaa), Valga mnt 1e (katastritunnus 55601:004:1763, pindala 1174 m2,
sihtostarve 75% elamumaa ja 25% arimaa), Lipuvaljak T6 (katastritunnus 63601:001:0295, pindala 279
m2, sihtostarve 100% transpordimaa) ja 46 Tatra-Otepdd-Sangaste tee L2 (katastritunnus
55601:004:0016, pindala 1,77 ha, kuid planeeritava alana kasitletakse 1015 m2 suurust maa-ala).
Planeeritava maa-ala pindala on 4850 m2.

Otepaa valla Uldplaneeringu ptk 2.3 punkti 11 kohaselt véib detailplaneeringuga péhjendatud vajaduse
korral ja omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel lldplaneeringut muuta, viies detailplaneeringu koostamise
raames labi arhitektuurikonkursi, kontaktvdédndi analllsi ja sotsiaalsete modjude hindamise.
Kontaktvéondi analllsimisel tuleb aluseks vétta otsuse lisas maéaratud planeeritava maa-ala
kontaktvddndi piir. Otepad valla Gldplaneeringu ptk 2.3 punkti 4 kohaselt on keskuse maal korruselisuse
maaramisel peamine tingimus sobivus olemasolevasse keskkonda ning lubatud on 3 korrust hoone
kdrgusega kuni 12 meetrit mdddetuna maapinnast katuse harjajooneni. Ugandi Capital OU soov on
Valga mnt 1c ja 1e katastrillksused liita ning pustitada tekkivale krundile kérgem kui 12 meetrine hoone,
mistottu algatatav detailplaneering ei ole kooskdlas 2013. a kehtestatud Otep&a valla Gldplaneeringuga.
Detailplaneeringu eesméark on ehitusdiguse voOimaluste véljaselgitamine ning liiklus- ja
parkimiskorralduse lahendamine planeeritaval maa-alal. Planeerimisseaduse § 142 16ike 1 kohaselt vdib
detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu péhilahenduste
muutmise ettepanekut. Planeerimisseaduse § 142 |6ike 1 punkti 2 kohaselt on (ldplaneeringuga
madratud hoonestuse koérguspiirangu Uletamine kehtestatud (ldplaneeringu  pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine. Planeerimisseaduse § 142 I6ike 2 kohaselt kohaldatakse uldplaneeringu
pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele Uldplaneeringu
koostamisele ettendhtud menetlust. Koostddle ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu
koostamisele ettendhtud ndudeid. Planeeritaval maa-alal kehtib Otepaa Vallavolikogu 17. veebruari
2005. a otsusega nr 1-4-6 kehtestatud Tartu mnt-Lipuvéljak-Valga mnt kvartali detailplaneering.
Planeerimisseaduse § 140 I6ike 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama
planeeringuala hélmav detailplaneering, lahtudes planeerimisseaduses detailplaneeringu koostamisele
ettendhtud nduetest. Planeerimisseaduse § 140 I6ike 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu
kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Planeerimisseaduse § 142 I6ike 6 kohaselt tuleb Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist, laAhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Idigetes 4 ja
5 séatestatud kriteeriumidest ning § 33 I6ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Aktsiaselts
KOBRAS koostas algatatavale detailplaneeringule keskkonnaméju strateegilise hindamise eelhinnangu.
Keskkonnamdju eelhindamise koostaja hinnangul ei ole vajalik algatada keskkonnamdju strateegilist
hindamist Valga mnt 1a, 1c, 1d, 1e katastrillksuste ja ldhiala detailplaneeringule, kuna kavandatava
tegevuse elluvimisel ei ole ette naha olulisi negatiivseid mojusid looduskeskkonnale ning
planeerimisprotsessi kdigus on vdimalik kavandada meetmeid, et valtida negatiivset moju inimese
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tervisele ja heaolule. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jatmise otsus
tehakse eraldiseisva otsusena peale asjaomaste asutuste seisukohtade laekumist. Detailplaneeringut
algatades on teada, et koostamise ajal tuleb teha kontaktvédndi anallilis, sotsiaalsete mdjude hindamine
ja insolatsioonianaliits.
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