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Tori Vallavalitsus avaldab teadaande keskkonnamodju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse
(KeHJS) § 35 Ioike 6 alusel.

Tori Vallavalitsus teatab, et on algatanud Tori Vallavolikogu 19. augusti 2026 otsusega nr 67 Tori vallas
Tammiste kilas Pika kinnistul detailplaneeringu koostamise ja jatnud algatamata sama otsusega kénealuse
dokumendi keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH).

Planeeringuga soovitakse jagada Pika kinnistu (pindala - 1,95 ha, 100% maatulundusmaa) 12-ks krundiks:
kaheks liiklusmaa krundiks ja 10-ks elamumaa krundiks. Elamumaale on ette n&htud Uksik- voi
kaksikelamute pustitamise voimalus. Kinnistu on hoonestamata. Juurdepdas tagatakse Ritsika tee ja
Staadioni tdnava kaudu.

Detailplaneeringuga mé&ératakse hoonestusalad ja antakse ehitusdigus krundile elamu ja abihoonete
ehitamiseks ning lahendatakse vajalik taristu ja haljastus.

Planeeringuala kilgneb edelas Artna elamu-, Tammiste lasteaed-algkooli- ja Staadioni tee krundiga. Pdhjas
killgneb planeeringuala Vana-Pikamaa metsaga. Teistes suundades asuvad pdllumajandusmaad (Pahkema,
Kuke, Susivélja). Planeeringualale 1ahimad elamud on Artna (kiilgneb vahetult) ja Ees-Tammiku (130 m).
Teisele poole Ritsika teed (80+ m) on kavandatud uuselamurajoon (Susimetsa arendusala). Pika
planeeringuala kullgneb vahetult Tammiste lasteaed-algkooli krundile kavandatud staadioniga, mille
detailplaneering kehtestati 18.01.2024. Pika kinnistu detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada
kavandatava kogukonnakeskuse ning selle juurde planeeritud staadioni ja spordivaljaku I&hedusega ning
véltida vdimalikke vastuolusid kogukonnakeskuse tegevustega. Vajadusel tuleb planeeringulahenduses ette
naha sobivad puhvrilahendused, sealhulgas haljastus voi piirded elamuala ja staadioni vahel.

Kehtiva (Sauga vallas 2018 kehtestatud) dldplaneeringu (UP) kohaselt ei ole Pika kinnistu (koos
Umbritsevate pdllumajanduslike maadega) maakasutuse juhtotstarve maaratletud. Selliseid maaratlemata
staatusega alasid markeeritakse UP joonisel valgena, nende puhul véib jatkuda tavaparane, ldjuhul
péllumajanduslik tegevus. Pika DP ala jaab véljaspoole UP-ga piiritletud tiheasustuse piiri, killgnedes
sellega lasteaia krundi kohal. Rohevérgustikuga seonduvaid piiranguid Uldplaneeringust ei tulene. Kehtivas
Uldplaneeringus on ette nahtud ehitustingimused nii tiheasustusalade, suvilapiirkondade Kkui
vaikeelamualade tarvis. Kdikidel neil juhtudel on elamukrundi minimaalne suurus 1200 m2.

Pika kinnistule ei ole elamuehituse perspektiivi ette nahtud, ala pole ka liidetud kdrvalasuva tiheasustusala
koosseisu. Seega tuleb kdesolevat detailplaneeringut kasitleda ldplaneeringu pohilahendust muutvana.
Arendustegevusel tuleb dldjuhul arvestada (ldplaneeringuga kehtestatud arengusuundi. Uldplaneeringu
muutmine detailplaneeringuga on vdimalik erandkorras ja pdhjendatud juhtudel.

Maakasutuse kavandamisel on lahtutud valjakujunenud asustusstruktuurist ja maakasutusest ning on
arvestatud asustuse arengu ruumilist jatkuvust. Maakasutuse laiendamisel ja valjaarendamisel on oluline
arvestada kavandatava ala terviklikkust: uued hoonestusalad peavad sobima Umbruskonda ja
harmoneeruma olemasoleva asustusega. Planeeritava ala logistiline asukoht on hea (Parnu kesklinna 6—7
km, kohapeal rahulik, samas arenev elukeskkond). Asustuse tihenemine Tammiste kiila keskuses (eriti
lasteaeda ja algkooli silmas pidades) on pigem positiivne ja vastab lldisele (kohaliku keskuse) visioonile.
Hoonete rajamisel, laiendamisel, rekonstrueerimisel tuleb tagada nende arhitektuurne ja esteetiline sobivus
konkreetsesse piirkonna miljdésse (hoonestuse mahud, tldilme, haljastus, krundipiirded jne).

Antud piirkonnas ja planeeritava ala vahetus laheduses on Uldplaneeringuga mééaratud elamualasid, seega
on juhtfunktsiooni muutmine elamualaks olemasoleva olukorraga kooskdlas ja loogiline jatk. Tegemist on
suhteliselt linna l1&hedal asuva piirkonnaga, mis asub sarnaste elamupiirkondade vahetus ldheduses ning
moodustab kompaktse asula koos Ritsika ja Kellukese tee &arde jaavate elamualadega.

Detailplaneering on voimalik koostada vastavalt Gldplaneeringus véikeelamu maa-alale seatud tingimuste
kohaselt.


https://www.riigiteataja.ee/akt/113032014032?leiaKehtiv#para35
https://www.riigiteataja.ee/akt/113032014032?leiaKehtiv#para35

Koostatavas Tori valla Uldplaneeringus (algatatud 2018) on kavas ehitustingimuste, sh ehituskruntide
minimaalne pindala tapsustamine valla eri piirkondade I6ikes. Pika DP ala koos lahialaga on koostatavas
UP-s ette nahtud elamualana. UP tarbeks on 2021-2023 koostatud mitmeid uuringuid: rohevérgustiku
toimimise anallilis, Sauga ja Parnu joeldikude lihkeohtlikkuse uuring, ettevétlusuuring, mirakaart ja mira
vahendamise tegevuskava, kultuurivdartuslike objektide ja -alade analiils. Otsest puutumust nendel
uuringutel Pika DP alaga ei ole.

Kuigi koostatavas UP-s nahakse Pika DP ala ette elamualana, kehtib tana jatkuvalt endise Sauga valla UP.
Kehtivas Gldplaneeringus ei ole Pika kinnistule elamuehituse perspektiivi ette ndhtud, ala pole ka liidetud
kérvalasuva tiheasustusala koosseisu. Seega tuleb kdesolevat detailplaneeringut kasitleda Gldplaneeringu
pdhilahendust muutvana.

Uldplaneeringu muutmise ettepanek on pdhjendatud, kuna planeeringuala omadused ei véimalda maa
efektiivset péllumajanduslikku kasutamist. Kinnistu on pindalalt vaike ning paikneb olemasoleva asustuse
vahetus ldheduses, mistdttu ei moodusta see pdllumajanduslikult toimivat tervikut. Planeeringualal ei ole
eeldusi kaasaegseks pdllumajanduslikuks tootmiseks ning maa kasutamine elamuarenduseks on antud
asukohas otstarbekam ja vastab piirkonna tegelikule ruumilise arengu suunale.

KSH jaeti algatamata Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) eelhinnang, kus on anallisitud jargmisi vbéimalikke planeeringualaga seotud keskkonnaméjusid:
pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jddtmeteke, pdhja- ja pinnavesi, dhk, valgus, mira ja vibratsioon,
s0o0jus, kiirgus, I6hn. Koostaja: Andres Tonisson, keskkonnaekspert.

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see véib eeldatavalt Gletada mdéjuala keskkonnataluvust,
pdhjustada keskkonnas pé6érdumatuid muutusi véi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi
vara.

Arvestades Pika kinnistu detailplaneeringuga kavandatud tegevuse (kuni Uheteistkimne elamukrundi
moodustamine, kuhu vdiks kaksikelamute puhul tekkida kuni 22 eluaset) iseloomu, kohapealseid
keskkonnatingimusi, véimalikku mdju naabruskonnale, ning kaaludes arendustegevusega kaasneda vdivat
keskkonnamdju saab vaita, et tdendosus olulise moju ilmnemiseks puudub, KSH algatamise vajadust ei ole.
KSH kaalumise vajadus tuleb mitte niivord sisulisest keskkonnaohust, kuivord vastuolust kehtiva
Uldplaneeringuga (soov rajada tiheasustuse mé6tu elamuala hajaasustuse ja vaartusliku péllumaa alale).
Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta kisiti seisukohta
Keskkonnaametilt ja Maa- ja Ruumiametilt.

Lisauuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise osapooled:
Koostamise algataja on Tori Vallavolikogu

Koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

Koostaja Milesson Projekt OU

Kehtestaja on Tori Vallavolikogu

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise ja KSH algatamata jatmise otsusega on véimalik tutvuda
Tori valla kodulehel www.torivald.ee
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