Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 16.12.2022
Avaldamise 16pp: tahtajatu

Tallinna Linnaplaneerimise Amet avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 I6ike 7 alusel.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet teatab , et Tallinna Linnavolikogu otsustas 15. detsembri 2022 istungil
otsusega nr 124 algatada Pdhja-Tallinnas Erika tn 12 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering). Planeeritava maa-ala suurus on 1,47 ha. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:
Erika tn 12 ari- ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistu sihtotstarbe muutmine &ri- ja elamumaaks ning
kinnistule ehitusdiguse maaramine kuue kuni 5 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega ariruumidega
korterelamu  ehitamiseks; piirneva ala liikluskorralduse lahenduse korrastamine; Gldiste
maakasutustingimuste maaramine; heakorrastuse, haljastuse, juurdepadasude, parkimise ja
tehnovérkudega varustamise pohimétteline lahendamine.

1. Detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 otsusega nr 3
kehtestatud Tallinna Uldplaneeringu kohane ettevdtluse segahoonestusala maakasutuse juhtotstarve
korruselamute juhtotstarbeks.

2. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse
véljak 7, 15198 Tallinn), detailplaneeringu koostaja K-Projekt Aktsiaselts (aadress Ahtri tn 6a, 10151
Tallinn) ja detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru tn 12, 15080 Tallinn).

3. Mitte algatada Erika tn 12 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise l&biviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eelhinnangu
pdhjal vajalik jargmistel pdhjustel ning juhul, kui detailplaneeringu koostamisel taidetakse jargmisi
tingimusi:

3.1 lahtudes planeeringuala ja selle 1ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
osaliselt hoonestatud alale kuue kuni 5-korruselise ariruumidega eluhoone ehitamine ning
sihtotstarbeline kasutamine olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on
kestuselt Ilhiaegsed (eelkdige ehitusaegsed héiringud), nende ulatus piirneb 4 peamiselt
planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise téendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning éigusaktide néudeid;

3.2 kuna Tallinna strateegilise mirakaardi kohaselt jaab ala kdrge miratasemega piirkonda ning uute
hoonete ehitamine vdib suurendada planeeringuala piirkonna liikluskoormust ning sellega kaasnevat
mira ja 6husaastet, siis seetdttu on pdhjendatud liiklusest tuleneva mira modelleerimise labiviimine,
juhindudes seejuures keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maaruse nr 71 "Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid" lisas 1 satestatud Il
mirakategooria liiklusmulra sihtvaartustest. Mira modelleerimisega selgitatakse laiemal alal auto-,
trammi- ja raudteeliiklusest tulenevad miratasemed, mille pdhjal selgitatakse elupindadele koéige
sobivamad asukohad ning kavandatakse konkreetsed miraleevendusmeetmed, millest hoonete
projekteerimisel juhinduda. Mdiraleevendavaid meetmeid tuleb seejarel ka mirahinnangus hinnata
veendumaks nende piisavuses. Hoones tuleb tagada mira vastavus sotsiaalministri 4. martsi 2002
maadrusega nr 42 "Milra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mootmise meetodid” kehtestatud normtasemetele;

3.3 kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket, valgusreostust
tekib valgustusest. Tavapéarasest suuremas koguses jadtmeteke on seotud peamiselt lammutus- ja
ehitusté6dega, mille kaigus tuleb jdatmed kaidelda vastavalt nduetele. Detailplaneeringus esitatakse
Ulevaade tekkivatest jaddtmetest ja antakse jaatmete kaitlemise lahendus;

3.4 ehitustegevusest vdib kaudsemat moéju naaberhoonetele ja haljastusele kaasneda ka pdhjaveekihi
alandusest vundamendikaevisest vee valjapumpamise téttu, kui hoonetele ehitatakse maa-aluseid


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para128

parkimiskorruseid. Selle véltimiseks tuleb detailplaneeringu koostamise kaigus teha hiidrogeoloogiline
eksperthinnang, et selgitada vundamendikaevistest véljapumbatavad vee kogused ning pumpamisest
tingitud pdhjaveekihi alanduslehtri siigavus ja ulatus, samuti kaevisest véljapumbatava vee &rajuhtimise
vBimalused. Kui ehitustegevuse kéigus tekib vajadus pdhjavee Umber juhtimiseks, siis on selleks
tegevuseks kohustuslik taotleda veeluba vastavalt veeseadusele;

3.5 detailplaneeringuga hélmataval alal ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku
alasid ega teisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga
kavandatav tegevus vdib mdjutada. L&himast loodusobjektist, Kalamaja kalmistupargist, asub
planeeringuala 570 meetri kaugusel ning l1&him Natura 2000 vorgustiku ala (Paljassaare linnuala) jaab
ligikaudu 2 kilomeetri kaugusele, seega eeldatav mdju Natura alale puudub;

3.6 planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade
taastumisvdime (letamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju looduskeskkonnale, kui
arvestatakse keskkonnakaitseliste tingimustega;

3.7 planeeringualal ei paikne kultuurimélestisi, mida planeeringuga kavandatav tegevus véib mojutada.
Kinnistu l&histel asub mitmeid kultuurivdartuslikke objektide ja alasid (aadressidel Erika tn 2
registreerimisnumbriga 8724, Erika tn 2b registreerimisnumbriga 8751 ja Kopli tn 78
registreerimisnumbriga 8750 jne), mille kaitsetingimused ei ole vastuolus tulevase
maakasutusfunktsiooniga;

3.8 detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju korghaljastusele, kui séilitatakse véartuslik
(tagatakse | ja Il vaartusklassi ja véimalusel Il vaartusklassi kdrghaljastuse sailimine) ja vdimalusel
oluline kérghaljastus ning tagatakse séilitatavate puude kasvutingimused ja Uldplaneeringu kohane
haljastuse osakaal. Likvideeritav haljastus kompenseeritakse asendusistutustega vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maaruse nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord“ tingimustele;
3.9 lahtudes olemasolevate elamute |&hedusest tuleb planeeringuala hoonestamisel tagada piisav
insolatsioon nii olemasolevates planeeringuala Umbritsevates hoonetes kui ka kavandatavate hoonete
eluruumides. Seega tuleb detailplaneeringu koostamise kaigus labi viia insolatsioonianallilis vastavalt
EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja 5 birooruumides” ning arvestades ka EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,P&evavalgus hoonetes” néuetega;

3.10 vahetult kinnistul ei ole teadaolevalt radoonimddtmisi teostatud. Planeeritava ala piirkonna pinnases
vlib esinda koérge radoonisisaldus ning seetdttu on projekteerimise kaigus vajalik teostada pinnase
radoonitaseme mo6tmised, et veenduda pinnase ohutuses ja vajadusel maaramaks asjakohaseid
leevendavaid meetmeid. MGoo6tmised tuleb 1&bi  viia vastavalt juhendmaterjalile ,Radooni
aktiivsuskontsentratsiooni mdétmine (RAM 2016)“. Mddtmise protokoll ja aruanne peavad vastama
juhendmaterjali lisas 4 toodud ndéuetele. Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda standardist EVS
840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes";

3.11 planeeritavate t66dega ei kaasne markimisvaarset energiakulu. Energiakasutus viiakse miinimumini,
kasutades t66deks sobivaimat tehnikat. Kuna kavandatav tegevus toimub kaugkulttepiirkonnas, siis
soojusvarustus on vajalik planeerida vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maaruse nr 9
s1allinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugklttevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord,
kaugkudtte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevdtja arenduskohustus® nduetele.

4. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdgju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega
saab tutvuda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13, esmaspaeviti kella 14-18 ja
neljapéeviti kella 9—12 ning Tallinna digusaktide infoslisteemis aadressil hitps://teele.tallinn.ee.

Detailplaneeringutega saab tutvuda Tallinna planeeringute registris https://tpr.tallinn.ee/

Tallinna Linnaplaneerimise Amet

Vabaduse véljak 7, Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond
Telefon: 640 4375

E-post: TLPA@TALLINNLV.EE

Teadaande number 2015423


https://teele.tallinn.ee
https://tpr.tallinn.ee/




