Taitemenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 23.02.2026
Avaldamise I8pp: taitemenetluse I6ppemiseni voi mitgikuulutuse kehtivuse 16puni, kuid mitte kauem, kui 1
aasta

Kohtutaitur Rocki Albert avaldab teadaande taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 I6ike 2 alusel.

Kohtutaitur mdadb avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee vara:

Rekonstrueerimisjargus korterelamus paiknevad korteriomandid tervikvarana.

Enampakkumisel milGakse Kuivastu mnt 34, Orissaare, Saaremaa vald, Saare maakond asuvad korterid
numbritega 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 (kinnistusregistri jargsed
numbrid 13, 14, 15, 16, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 31, 32, 33, 34).

Kinnistusraamatu jargi kuulub vélgnikule 15 korterit, tegelikult on vélja ehitatud 19 korterit.

Korteriomandid on kinnistusraamatuse kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa numbrite
3447234, 3447134, 3447034, 3446934, 3447934, 3447834, 3447734, 3447634, 3447534, 3447434,
3447334, 34448334, 3448134, 3448234, 3448034 alla, katastritunnus 55001:008:0029, &arimaa 100%
pindalaga 1265 m2.

Omanik on Kuivastu mnt 34 hoone rekonstrueerinud ja valja ehitanud korterid korterite suletud netopinnaga
kokku 789,6 m2, neist neli on vélja ehitatud, kuid korteriomandid on moodustamata.

Hoone 1. korrusel paiknevad neli korteriomandit (mitteeluruumi téhistusega 1, 1a, 6 ja 7 ei kuulu mitdava
vara koosseisu).

Korterid on imber ehitatud ja ei Ohti kinnistusraamatus ja ehitisregistris olevate andmetega. Kinnistusregistri
jargne hoone mitteeluruumide pind on kokku 959,9 m2 (kdik mitteeluruumid, pinna sees ka neli mitte
muUdavat korteriomandit), mis Ghtib ka ehitisregistri andmetega. Rekonstrueerimiseks véljastatud ehitusloal
on hoones kokku 19 eluruumi (743,8 m2, enampakkumisel muidavad) ja 4 mitteeluruumi (104,3 m2).
Véljaehitatud korterite plaanide jargselt on hinnatavat korterite pind kokku 789,6 m2.

Koormatised kinnistusraamatus:

[l jakku on kantud keelumérked kinnisasja késutamise keelamiseks kohtutéitur Rocki Albert, Hipoteeklaen
AS (registrikood 11663703) kasuks. Keeluméarked kustutatakse kinnistusraamatust parast vara muiiki
enampakkumisel.

IV jakku on kantud hipoteek summas 556 140,00 eurot Hipoteeklaen AS (registrikood 11663703) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hlpoteegiga tagatud ndude
rahuldamiseks. Korteriomandid on omavahel kaaskoormatud.

Hipoteek on koormatud pandiga AS LHV Pank (registrikood 10539549) kasuks.

Hupoteek ja seda koormav pant kustutatakse kinnistusraamatust parast vara maiki enampakkumisel.

Kohtutaitur lasi vara vaartuse hinnata eksperdil, eksperthinnang nr 251221-270-64980 koostas Pindi
Kinnisvara OU, hindamisaruande kuupdev on 24.12.2025. Hinnati 15 korteriomandit tervikvarana, milliste
alusel on vélja ehitatud 19 korterit, neist nelja osas korteriomandid veel moodustamata (plaanil nr 10, 15, 18,
22). Eksperthinnanguga on véimalik tutvuda kohtutaituri biiroo vahendusel.


https://www.riigiteataja.ee/akt/131122012015?leiaKehtiv#para153lg2
https://www.oksjonikeskus.ee

Lisainfo: Majas on 3 korrust, tubade arv korterites on 1-4, lldpinnad vahemikus 14,7-73,4 m2. Korteritel 3 ja
4 on terrass, korteritel 9,12 ja 14 on r6du. Pdrandatel laminaatparkett, vintUlparkett voi puitparkett,
sanitaarruumides keraamilised plaadid. Seinad on varvitud, sanitaarruumides ripplagi. 3-kordse
klaaspaketiga aknad, soojustatud helikindlad uksed, kaasaegsed siseuksed, puudub kdbégimddbel. Igas
korteris on duSiruum koos WC-ga, suuremates korterites dubleeritud. Soe vesi omaniku esindaja sonul
kaugkutte baasil, elektrikite, lisaks kaugkite, ventilatsiooniks varskedhuklapid.

Korterid on juba seisnud ja vdimalike niiskuskahjustuste t6ttu vdivad vajada osad esimese korruse korterid
viimistluse uuendamist ja vdib esineda muid puudusi. | korruse tubades on siseuksed osaliselt niiskuse tottu
pundunud - vajavad valjavahetamist, seintes on ndha niiskusest tulenevaid plekke - vajavad maalrité6d.

NB! Hoonel puudub rekonstrueerimise jargne kasutusluba. Kohaliku omavalitsuse andmetel ei ole
ehitustegevus teostatud I6puni ehitusloa jargselt ja kasutusteatise saamiseks on vajalik KOV andmetel
korrigeeritud ehitusprojekti ja selle alusel teatud Umberehitustéid. Korterite valjaehitaud pinnad ja
numeratsioon ei Uhti ehitisregistri ja kinnistusraamatu andmetega. Korrigeeritud ja valla poolt aktsepteeritud
ehitusprojekti alusel saab koostada hoonejaotusplaani, mille alusel saab korrigeerida kinnistusraamatus
korteriomandite andmed.

Rohkem infot KOV nduete kohta ehitise seadustamiseks saab kohtutaituri bliroost.

Alghind: 489 000 euro(t). Tegemist on netohinnaga, millele vOib seaduses satestatud juhtudel lisanduda
kadibemaks.

Omanik: Maveori Residence OU (registrikood: 16220749)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud vara
lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=96355 ning tasuda tagatisraha 24
450 eurot Rocki Albert arveldusarvele nr EE631010010320236013 (SEB). Makseselgitus: ,Tagatisraha
19.03.2026 10:30 oksjonil ID96355 osalemise eest. Kinnisvara: Kuivastu mnt 34, Saaremaa vald, Saare
maakond®. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest. Tagatisraha peab olema laekunud
hiliemalt 19.03.2026 kell 10:30. Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Ostja makstud tagatisraha arvatakse
ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see enampakkumise paevale
jargneval t66péeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 23.02.2026 kell 15:00 ja I6peb 19.03.2026 kell 10:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik vdib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 19.03.2026 kell 11:00 ja 16peb 27.03.2026 kell 11:00. Pikeneva I6pu intervall on 1
minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 500 euro(t).

Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas néaidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise I6ppemise paevale jargneval
toopaeval TMS § 93 Ig-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind Gletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast Uks


https://ariregister.rik.ee/ettevotja.py?ark=16220749
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=96355

kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval t6dpaeval ning Ulejddnud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutéiturile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma digustest mildavale asjale, kui
nendest ei ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid Gigusi kohtutaituri ndudmisel pdhistada. Isikutel, kellel on
enampakkumist takistavaid digusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel enne
tulemi jaotamise paeva enampakkumise I6petamine voi peatamine.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO
Kinnisasjaga tutvumine toimub eelnevalt kokkulepitud ajal kinnisasja asukohas.

Kohtutéituri blroo kontakt Jana Joéesalu, telefon 4429972 voi 4424031, e-post buroo.albert@taitur.net voi

jana.joesalu@taitur.net.
Menetluse nr: 176/2025/2283

Kohtutaitur Rocki Albert

Uus 1/1, 80011 Péarnu

Telefon: 4429972

E-post: buroo.albert@taitur.net

Teadaande avaldaja kontaktandmed:
esindaja JANA JOESALU

Telefon: 4424031

E-post: jana.joesalu@taitur.net

Teadaande number 2568711



