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Viimsi Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 139 I6ike 3 alusel.

Viimsi Vallavalitsus teatab Viimsi Vallavolikogu poolt 10.10.2017 otsusega nr 69 - Viimsi vallas, Lubja
kiilas, kinnistute Salumetsa Il (P6hja-Salumetsa) ja Salumetsa IV detailplaneeringu (Viimsi Haldus OU
projekt nr 06-09) kehtestamisest, millega tehakse ettepanek Lubja kila klindiastangu piirkonna
Uldplaneeringu  kohase maakasutuse juhtotstarbe osaliseks muutmiseks pereelamumaast
ridaelamumaaks, Uldplaneeringu teemaplaneeringu Viimsi valla Uldiste ehitustingimuste méé&ramine.
Elamuehituse pdhimbtted. peatiki 4.2 osaliseks muutmiseks ridaelamukrundi suuruse mé&aramisel
ndutava 3000 m? asemel 2065 m?.

Planeeritav ala, suurusega 5,35 hektarit, paikneb Lubja kllas Pdhja-Eesti rannikumadalikul sailinud
lavamaa aluspdhjakdrgendikul (jAanuksaar), kus maapinna absoluutkdrgus ulatub 52,84 meetrini. LAanes
on planeeringuala piiritletud kdérge pdhja-ldunasuunalise klindiastanguga, maapinna suhteline kdrgus
ulatub kohati 30 meetrini. Planeeritav ala piirneb kinnistutega Haabneeme klindiastang, Kangru 4,
Paelille tee 1, Alajaama tee 13, Alajaama tee 11, Uus-Kangru, Paenurme tee 25, Ringi tee 15, Kaare tee
13, Alajaama tee 10, Paepanga H1, Paevalja tee L3, Aiandi pdik L1 ja Panga. Planeeringuala labivad
pdhja-ldbuna suunaliselt 10 kV elektridhuliinid ja 110 kV elektriliinid, maa-ala on kérghaljastuseta niiduala,
hoonestus puudub. Planeeringuala kontaktvdédndisse jadvad valdavalt maa-alad, mis Lubja klindiastangu
piirkonna Uldplaneeringuga on kavandatud ridaelamumaaks, osadele Aiandi tee &arsetele kruntidele on
vastav hoonestus ka juba rajatud. Lisaks asub planeeringuala vahetus naabruses veeté6tlusjaam ning
Lubja 110/10 kV alajaam, ligikaudselt 100 meetri kaugusel |6unas paiknevad eelmise sajandi teisel
poolel rajatud ja tdnaseks renoveeritud tootmishooned. Planeeringuala ladneserva aga palistab Viimsi
poolsaarel asuv klint, mis on oluline visuaalne suurvorm ning osa Eesti simboliks olevast Pdhja-Eesti
pangast.

Detailplaneering on koostatud eesmargiga, luua 5,35 hektari suurusele planeeringualale ruumiline
terviklahendus, lahtudes valdavas osas Uldplaneeringuga madratud maakasutuse juhtotstarvetest,
arvestades sealjuures Umbritseva linnaruumi olemasolevaid ja kavandatavaid hoonestusmahtusid.
Uldplaneeringu kohased maakasutuse juhtotstarbed planeeringualal on pereelamumaa, vdiksemas osas
kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete maa ning haljasala-, puhke- ja virgestus- ning kaitsehaljastuse
maa, Uksikelamukrundi vahim lubatud suurus on Uldplaneeringu kohaselt 1500 m2.

Detailplaneering vastab Gldplaneeringu teemaplaneeringule Miljéévaartuslikud alad ja rohevérgustik, kuid
sisaldab osaliselt vastuolu Uldplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe osas — (ihe pereelamumaa
krundi asemele on planeeritud ridaelamukrunt ning krundi ehituséigus on méaaratud nelja sektsiooniga
ridaelamu ehitamiseks. Sealjuures on ridaelamukrundi suurus 935 m2 vorra vaiksem Uldplaneeringu
teemaplaneeringu Viimsi valla Gldiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimétted.
(Elamuehituse Teemaplaneering) peatikis 4.2 satestatud krundi miinimumsuurusest, mis vastava
arvutusmetoodika kohaselt peaks nelja sektsiooniga ridaelamu pistitamise korral olema vahemalt 3 000
m2.

Detailplaneeringuga moodustatakse 19 Uksikelamumaa kasutamise sihtotstarbega krunti, 1
ridaelamumaa krunt, 1 kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, kontori- ja blroohoone maa krunt, 1
kaitsehaljastuse maa krunt ja 8 tee ja tdnavamaa krunti ning méaratakse ehitusbigus 19 Uksikelamu (2
korrust, kdrgusega kuni 8,5 meetrit), 1 ridaelamu (2 korrust, kdrgusega kuni 8,5 meetrit, 4 sektsiooni) ja 1
arihoone ehitamiseks. Uksikelamukruntidele on lubatud piistitada lisaks (iks kuni 5,0 meetri kérgune
abihoone, kruntide suurused on planeeritud vahemikus 1500 m2 kuni 2845 m?2, suurim lubatud
ehitusalune pindala on 250 m2, ridaelamul 640 m2. Arimaa krundi suurus on 4546 m? ja sellele on lubatud


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para139

ehitada kuni 1850 m?2 ehitusaluse pindalaga kahekorruseline arihoone, kus vdib kuni 25% kavandatava
hoone suletud brutopinnast olla ka laopindu. Lisaks on detailplaneeringuga moodustatud (ks
kaitsehaljastuse maa krunt, kuhu on planeeritud avaliku kasutusega haljasala, millel hakkavad paiknema
tervisespordirajad ja lastemanguvaljakud.

Uldplaneeringu muutmise pdhjuseks on planeeritava kinnistu omanikuga sdlmitud kokkulepe, mille
kohaselt ndustus kinnistu

omanik andma Lubja klindiastangu maastikukaitsealale jaava detailplaneeringu kohase 6472 m2 suuruse
kaitsehaljastuse maa kasutamise sihtotstarbega krundi tasuta valla omandisse. Kokkuleppe kohaselt
ndustus kinnistu tanane omanik nimetatud krundi vallale tasuta vo6randama, kui klindipoolse
Uksikelamukrundi asemele lubatakse planeerida ridaelamukrunt ning maarata krundi ehitusdigus
sarnaselt naaberkinnistule kehtestatud detailplaneeringuga Uhe nelja sekisiooniga ridaelamu
ehitamiseks. Kaitsehaljastuse maa juhtotstarve on klindi darsele alale maaratud Uldplaneeringuga ja
samal ajal on see planeeritud ka puhke- ja virgestusalaks, kuhu on tulevikus kavas rajada nii suvised kui
ka talvised terviserajad, mis klindiastangu all olevate terviseradadega koos moodustavad kompakise
terviku. Planeeritaval kinnistul paikneb osa nimetatud tervikust, kuhu lisaks on detailplaneeringuga
maéaratud ka asukoht laste méanguvéljakutele. Kuivord terviserajad on mdeldud kasutamiseks mitte
Uksnes piirnevate maa-alade elanikele, vaid koigile Viimsi elanikele, asus volikogu asja otsustamisel
seisukohale, et asjas esineb Ulekaalukas avalik huvi ja kaitsehaljastuse maa krundi tasuta vallale
vddrandamine ja selle kaudu avaliku kasutuse tagamine rahva tervise-edendamise eesmargil kaalub Cle
kolme taiendava eluasemekoha rajamisega kaasneva moju, mis volikogu hinnangul ei ole ka keskkonda
ebamaistlikult koormav. Siinjuures on oluline réhutada, et Uldplaneeringu muutmise puhul pole ka tegu
maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutmisega, vaid jatkatakse sarnast maakasutust — Ghe Uksikelamu
asemel ehitatakse Uks nelja sekisiooniga ridaelamu, millega lisandub piirkonda kolm tdiendavat
eluasemekohta.
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