Keskkonnamoju hindamise teated

Avaldamise algus: 11.06.2013

Alliku kila Mé&e 1 Kkinnistu ja l&hiala detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalikustamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine

Alliku kila Mae 1 kinnistu (72701:002:0649, suurusega 6,99 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%)
detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistu kruntimine, maasihtotstarbe osaline muutmine
elamu-, transpordi- ja sotsiaalmaaks (Uldkasutatav maa) ning maaratakse ehitusdigus kuni viie uue
Uksikelamu ja abihoonete rajamiseks. Lahendatud on juurdepaasuteed ning kruntide tehnovarustus,
esitatud servituutide vajadus, maaratud haljastuse ja heakorrastuse nduded. Planeeringuga
moodustatakse viis uut elamumaa sihtotstarbega krunti (suurustega alates 5000 m_) Uksikelamute ja
abihoonete rajamiseks. Suurem osa kinnistust (ca 3,9 ha), millel asub olemasolev majavaldus jaab
jatkuvalt maatulundusmaa maakasutuse sihtotstarbega, millele ehitusdigust ei maarata.
Detailplaneeringu koosseisu kuuluvad elamumaa sihtotstarbega Allika tee 2a ja Allika tee 2b kinnistud,
mille Omberkruntimisel moodustatakse transpordimaa krunt, mis tagab juurdepddsu uutele
planeeritavatele elamukruntidele.

Saue valla Gldplaneeringu kaardi kohaselt on kinnistu maakasutuse otstarve péllumaa ning késitletaval
alal haritava maa viljelusvaartuseks Ule 40 hindepunkti. Saue valla praegu kehtiva (kehtestatud Saue
Vallavolikogu 29.11.2012 otsusega nr 89) Uldplaneeringu (seletuskiri Ik 15, p 7) kohaselt, tuleb sailitada
vaartuslik pbllumaa pdllumajanduslikuks otstarbeks ning neid alasid reeglina ei hoonestata.
Detailplaneering on algatatud Saue Vallavalitsuse 17.02.2004 korraldusega nr 131. Algatamise hetkel
Saue vallal dldplaneering puudus, kuid oli olemas Saue Vallavolikogu 25.08.2005 maarusega nr 006
kehtestatud Saue valla ldplaneeringu pohiline planeeringulahendus, mis detailplaneeringu koostamisel
ka aluseks voeti. Selle kohaselt vbis hajaasustusalal mitte-metsamaal olla elamumaa sihtotstarbega
katastrilksuse minimaalseks suuruseks 5000 m_, ning detailplaneering ei sisaldanud Saue valla
Uldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneering on aga vastuolus Saue valla uue Uldplaneeringuga, mis joustus 01.01.2013. Valla
Uldplaneeringu seletuskiri satestab, et ehitusdiguse saamiseks hajaasustusalal peab moodustatava uue
kinnistu suurus olema vahemalt 1,0 ha. Seetdttu tehakse k&esoleva detailplaneeringuga ettepanek
vahendada Saue valla (ldplaneeringuga satestatud arvulisi tingimusi viie Uksikelamu ehitamiseks
hajaasustusega alal Mae 1 kinnistul.

Vottes aluseks Saue valla Gldplaneeringu seletuskirja punkt 15 (rakendussétted), mis satestab, et kdikide
2005 a. kehtestatud Saue valla dldplaneeringu kohasena algatatud ning ké&esoleva Uldplaneeringu
kehtestamise hetkel poolelioleva menetluskdiguga detailplaneeringute puhul tuleb arvesse vétta
kdesolevat Uldplaneeringut. Juhul, kui menetletav detailplaneering on vastuolus kéesoleva
Uldplaneeringuga, tuleb see viia vastavusse Uldplaneeringuga, kui detailplaneeringut ei ole enne
Uldplaneeringu kehtestamist joutud vastu vdtta planeerimisseaduse § 18 I6ike 1 tdhenduses, vélja
arvatud juhul, kui Saue Vallavolikogu otsustab detailplaneeringut edasi menetleda U(ldplaneeringut
muutvana. Arvestades asjaoluga, et detailplaneering on algatatud kooskdlas algatamise hetkel kehtinud
planeerimisregulatsiooniga ning sellest tuleneva maaomaniku-poolse digustatud ootuse printsiibiga, ongi
detailplaneering vallavalitsuse poolt esitatud volikogule edasimenetlemiseks (ldplaneeringut muutvana.

Planeeringuga ette nahtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamgju tegevuse hulka, sest planeeritaval
alal ega selle vahetuse laheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega rohevérgustiku ala, planeeringuga
ei ole ette nahtud tegevust ranna véi kalda piiranguvddndis, planeeringuga ei kavandata tootmistegevust
ega olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,



pinnase, 6hu saastamist. Planeeringuga ei kaasne vahetut v6i kaudset mdju inimeste tervisele ja
heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnamdju planeeringuala kontaktvédndisse
jadvatele olemasolevatele kinnistutele ning imbritsevale kilakeskkonnale. Arvestades detailplaneeringu
iseloomu ja planeeringuala paiknemist on Vallavolikogu seisukohal, et planeeringuala ja selle
lahiimbruse keskkonnatingimustest, tegevuse iseloomust ning sellega kaasnevatest tagajargedest
lahtudes ei saa kavandatava tegevusega kaasnevat keskkonnamdju pidada oluliseks ning seetbttu ei
pea Saue Vallavolikogu vajalikuks detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamist. Kui vallavalitsusele esitatakse ehitusloa taotlus, siis vastavalt seadusele peab
vallavalitsus ehitusloa taotluse menetlemise aja jooksul kaaluma ja tegema otsuse, kas keskkonnaméju
hindamine algatada voi jatta algatamata.

Lahtudes Ulaltoodust ning vottes aluseks "Planeerimisseaduse” § 18 I6ike 1 ja 16ike 2 punkti 2,
"Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse" § 6 16ike 2 punktide 10 ja 22, § 33
I6ike 2 punkti 1, § 35 Idigete 5 ja 6, "Halduskohtumenetluse seadustiku” § 9 I6ike 1 ja § 91 I6ike 1,
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a maaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu” § 13 punkti 8 ja § 15 punkti 10
ning "Saue valla ehitusmaaruse” § 3 punkti 2, § 5 16ike 1 punkti 5, § 10 I6iked 2 ja 3 ning Saue
Vallavalitsuse ja arendaja vahel 26. martsil 2013 sdlmitud kokkuleppe detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevate kohustuste lleandmise kohta, Saue Vallavolikogu

otsustab:
1.2.3.4. Jatta Mae 1 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine

algatamata.
5.6.7.



