Taitemenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 20.06.2025
Avaldamise I8pp: taitemenetluse I6ppemiseni voi mitgikuulutuse kehtivuse 16puni, kuid mitte kauem, kui 1
aasta

Kohtutaitur Krista Jarvet avaldab teadaande taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 I6ike 2 alusel.

Kohtutaitur mdadb avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee vara:

Narva kohtutditur Krista Jarvet midb avalikul ELEKTROONILISEL enampakkumisel Kohtutéiturite ja
Pankrotihaldurite Koja oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee/ kinnistut koosseisus:

Elamumaa 95%, Arimaa 5%, lda-Viru maakond, Liiganuse vald, Kividli linn, Viru tn 9-20. 612/53021
mottelist osa kinnisasjast

ja eriomandi ese eluruum nr 20, mille Gldpind on 61,20 m2 ja mille tdhistus plaanil on 20. Teised sama
kinnisasja korteriomandid nr 2020108, 2020208, 2020308, 2020408, 2020508, 2020608, 2020708,
2020808, 2020908, 2021008, 2021108, 2021208, 2021308, 2021408, 2021508, 2021608, 2021708,
2021808, 2021908, 2022108, 2022208, 2022308, 2022408, 2022508, 2022608, 2022708, 2022808,
2022908, 2023008, 2023108, 2023208, 2023308, 2023408, 2023508, 2023608, 2023708, 2023808,
2023908, 2024008, 2024108, 2024208, 2024308, 2024408, 2024508, 2024608, 2024708, 2024808,
2024908, 2025008, 2025108, 2025208, 2025308, 2025408, 2025508, 2025608, 2025708, 2025808,
2025908, 2026008, 2026108, 2026208, 2026308, 2026408, 2026508, 2026608, 2026708, 2026808,
2026908, 2027008, 2027108, 2027208, 2027308, 2027408, 2027508, 2027608, 2027708, 2027808,
2027908, 2028008, 2028108, 2028208, 2028308, 2028408, 2028508, 2028608, 2028708, 2028808,
2028908, 2029008, 2029108, 2029208, 2029308, 2029408, 2029508, 2029608, 2029708, 2029808.
Eriomand loodud vastavalt 28.12.2000 eriomandi kokkuleppele ja selle osaks olevale hoonejaotusplaanile.

Kolmetoaline korter asub kuuekorruselise elamu 5. korrusel (ldpinnaga 61,20 m2, mis on kantud Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna registriossa nr 2022008 katastritunnusega 30901:008:0018, KU registrikood
80348602.

Registriosa Il jaos kande nr 2 all on omanik Jevgenia Zaiko (stind 28.08.1958). 26.09.2007 asjadiguslepingu
alusel sisse kantud 1.10.2007.

Volgnikule kuuluvat korteriomandit koormavad kolmandate isikute valjaselgitatud Gigused koos nende
jarjekohtadega ja muud kinnisomandi kitsendused:

Registriosa Il jaos kande nr 2 all keelumarge kinnisasja kdsutamise keelamiseks Oigusbiiroo Verdict OU
(registrikood 14350092) kasuks. 05.09.2024 kohtutéituri avalduse alusel sisse kantud 06.09.2024.
Registriosa IV jaos kande nr 2 all on seatud hipoteek summas 120 000,00 krooni Aktsiaselts Eesti
Krediidipank (registrikood 10237832, Tallinna linn) kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma
kohesele sundtaitmisele hipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. 26.09.2007 asjadiguslepingu alusel
sisse kantud 1.10.2007.

Enampakkumine toimub keelumarkega tagatud ndude rahuldamiseks ning kustutatakse peale énnestunud
enampakkumist.

Vastavalt 01.01.2018 jdustunud korteriomandi- ja Kkorterilihistuseaduse § 43 Ig 2 korteriomandi
vborandamisel taitemenetluses ei vastuta selle omandaja korterilhistu ees kaendajana védérandaja
korteriomandist tulenevata sissendutavaks muutunud kohustuste eest.


https://www.riigiteataja.ee/akt/131122012015?leiaKehtiv#para153lg2
https://www.oksjonikeskus.ee
https://www.oksjonikeskus.ee/

Enampakkumise véitja ei pea ostuhinnale lisaks tasuma KU vdlgnevust.
NB! Kohustus tasuda kommunaalteenuste arved laheb enampakkumise vdéitjale Ule pakkumise parimaks
tunnistamise paevast (TMS § 155).

Vastavalt taitemenetluse seadustiku § 85 Ig 1 on enampakkumisel osaleda soovijatel 6igus mildavate
asjadega tutvuda alates kuulutuse ilmumisest kuni enampakkumise alguseni. Vastavalt 16ikele 2 maarab
kohtutaitur asjadega tutvumiseks kindlad ajad.

Olete kohustatud enampakkumisel osaleda soovijatele voimaldama juurdepddsu varaga tutvumiseks
10.07.2025 kell 17.00-18.00.

Varaga tutvumise mittevéimaldamisel on kohtutaituril digus p&6rduda kohtu poole loa saamiseks arestitud
varaga tutvumiseks sunniviisiliselt (alus: taitemenetluse seadustiku § 28). Varaga tutvumise véimaldamiseks
tehtud kulud (ukselukkude vahetamine jne) mdistab kohtutditur valja volgnikult (alus: taitemenetluse
seadustiku § 37 ja § 38).

Korteriomandi alghind on 5300,00 eurot.
Ostuhinnale lisandub kohustus tasuda riigildiv omanikukande tegemise eest kinnistusraamatusse, mille
suurus soéltub ostuhinnast (RLS § 74).

Enampakkumine algab 15.07.2025 kl 12.00 oksjonikeskkonnas ja I6peb 22.07.2025 kl 12.00 Pikeneva I6pu
intervall on 10 minutit. Enampakkumise samm on 200 eurot.

Enampakkumisel osaleda sooviv isik peab end oksjonikeskkonnas enampakkumisel osalejaks registreerima
ja tasuma tagatisraha kohtutdituri ametialasele arveldusarvele. Enampakkumisele registreerimine algab
teate avaldamisest oksjonikeskkonnas. Tagatisraha laekumise téhtaeg kohtutdituri ametialasele
arveldusarvele ja registreerimine enampakkumisele 16peb 14.07.2025.a. kI 12.00.

Enampakkumisele registreerimiseks tuleb esitada jargmised andmed: hinnapakkuja nimi, elukoht voi
asukoht, isikut tdendav dokument, esindaja puhul esindusdiguse aluseks olev dokument (notariaalselt
téestatud) ja andmed miildava vara kohta.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle lisad (néusolekud, volikirjad
jms) vastavad enampakkumise tingimustele, tagatisraha on tasutud ning isik vbib enampakkumisel
pakkujana osaleda. Juhul kui pakkujat esindab volitatud esindaja, siis tuleb kohtutéiturile hiljemalt
tagatisraha tasumise téhtajaks esitada volikiri. Vara soetamisel Uhis- voi kaasomandisse on vajalik esitada
abikaasa voi kaasomaniku allkirjastatud ndusolek enampakkumise |dppemise péevale jargneval paeval
aadressile krista.jarvet@taitur.just.ee.

Tagatisraha suurusega 530,00 eurot tuleb tasuda kohtutdituri Krista Jarvet ametialasele kontole nr
EE472200221069244110 SWEDBANK AS, selgitusse tuleb markida "tagatisraha, kinnisasja aadress,
osaleja nimi". Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Kohtutditur voib tagatisrahana aktsepteerida ka tagatisraha
suuruses antud Eesti v6i muu Euroopa Liidu liikmesriigi krediidiasutuse tahtajatut, tagasivétmatut ja
tingimusteta maksegarantiid. Tagatisraha ei pea maksma riik ja kohaliku omavalitsuse Uksus ning Eesti Pank
ning sissendudja ja pandipidaja, kui nende néue katab ndutava tagatisraha. Ostja makstud tagatisraha
arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavdtnutele tagastatakse see enampakkumise
péevale jargneval téOpaeval.

KOHTUTAITUR KUULUTAB ENAMPAKKUMISE NURJUNUKS, KUl PARIM PAKKUJA EI TASU
OSTUHINDA VOI UHT KUMNENDIKKU SELLEST ETTENAHTUD AJAKS. Sellisel juhul pannakse asi kohe
kordusenampakkumisele. Esialgne ostja ei vOi eelmises lauses nimetatud asjaoludel toimuval
kordusenampakkumisel osaleda. Tema makstud tagatisraha ei tagastata ja see kantakse koja eelarve



Uhisossa. Samuti peab ta tasuma tema pakutud hinna ning kordusenampakkumisel pakutud hinna vahe, kui
kordusenampakkumisel pakutud hind on tema pakutud hinnast madalam. Vdlgnikul on &igus nimetatud
hinna vahe esialgselt ostjalt sisse nduda.

Mutgihinnale lisandub kohustus tasuda riigildivu omaniku vahetamise eest.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise I16ppemise paevale jargneval
todpaeval TMS paragrahvi 93 I6ikes 3 satestatud viisil. Kui ostuhind Uletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
Uks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval t66paeval ning Glejadnud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul. Kui ostjaks on volgnik, tuleb kogu ostuhind tasuda enampakkumisele jargneval té6paeval (TMS §
931g 2).

Kinnisasja omandamisel laenuga kohaldatakse taitemenetluse seadustiku § 1561 toodut.

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumist teatavaks teha oma digustest mitidavale asjale, kui nendest ei ole
kohtutéiturile veel teatatud, ja neid digusi kohtutaituri ndudmisel pdhistada. Isikud, kellel on enampakkumist
takistavaid 6igusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel enne tulemi jaotamise
péeva enampakkumise I6petamine vdi peatamine. Keelumérke kinnistusraamatusse kandmise ajaks sisse
kandmata digused teha enne enampakkumist kohtutditurile teatavaks ja sissendudja ndudmise korral need
pdhistada.

Volgnikul ja kolmandal isikul on keelatud I6hkuda, demonteerida voi kinnisasjalt muul viisil eemaldada
kinnisasja juurde kuuluvaid paraldisi (kinnisasja olulisi osi, mis on kinnisasjaga puUsivalt thendatud ja mida ei
saa eemaldada kinnisasja kahjustamata. Naiteks sisseehitatud sanitaartehnika, kddgimodbel,
kitteseadmed, uksed, aknad jne).

Karistusseadustiku § 308 Ig 1 alusel tsiviilhagi, avalik-6igusliku ndudeavalduse, taitemenetluse,
konfiskeerimise, rahatrahvi, rahalise karistuse, varalise karistuse vdi kohtukulude hiivitamise tagamiseks
Uleskirjutatud vara éigustatud isiku loata kasutamise voi kdsutamise eest isiku poolt, kelle vastutavale hoiule
vara oli antud, -

karistatakse rahalise karistuse voi kuni iheaastase vangistusega.

[RT I, 06.01.2016, 5 - j6ust. 01.01.2017]

Kohtutditur kohustab omanikku esitama enne enampakkumist kinnisasja koormavad dokumendid (sh
Gdrilepingud, detailplaneering, litumislepingud jm korteriomandiga seotud dokumendid).

Korteriuhistu peab TMS § 1531 Ig 3 alusel esitama enne enampakkumist kohtutaiturile tdiendava tdendi
korteriomandist tuleneva ndude suuruse kohta, mis on muutunud sissendutavaks parast taitmisavalduse voi
§ 1491 Ig 4 nimetatud tdendi esitamist, kuid enne enampakkumise toimumist.

Korteriomandi- ja korterilihistuseaduse § 72 Ig 1 ja 2 kohaselt kui enne seaduse jdustumist on korteriomand
koormatud hiupoteegiga, on korteritihistu pandidiguse suurus kuni hipoteegi kehtivuse I6puni viis protsenti
taitemenetluses jaotamisele minevast tulemist, aga mitte rohkem kui antud seaduse § 44 16ikes 3 nimetatud
summa. Kui korteritihistu pandidiguse suurus on vaiksem kui k&esoleva seaduse § 44 16ikes 3 nimetatud
summa, kohaldatakse Ulejaédnud osale esimesel vabal jarjekohal oleva hiipoteegi kohta satestatut.

Korteriomandi- ja korterilihistuseaduse § 44 kohaselt on korteritihistul korteriomandist tulenevate néuete
tagamiseks pandidigus korteriomandile. KorteriGihistu pandidigusele kohaldatakse seadustes esimesel
jarjekohal oleva hipoteegi kohta satestatut. Korterilihistu pandidiguse suurus on korteriomandi eelmise
majandusaasta majandamiskulude summa. Korterilihistu pandidiguse suurus méaératakse korteriomanike
Uldkoosoleku poolt kinnitatud majandusaasta aruande jargi omandi Ulemineku paeva seisuga. Kui



korteritihistul on kohustus esitada majandusaasta aruanne korterithistute registrile, maaratakse korterithistu
pandibiguse suurus registrile esitatud majandusaasta aruande jargi.

Ostja voib udri- voi rendilepingu Ules 6elda voladigusseaduse §-s 323 ettendhtud tingimustel ja t&htaja
jooksul. Ostja ei voi 0dri- voi rendilepingut Ules 6elda, kui kinnistusraamatusse on kantud marge
voladigusseaduse § 324 kohaselt ja mérget ei saa kinnistusraamatust jérjekoha t6ttu kustutada.

Kui vBIgniku vara miutakse elektroonilisel enampakkumisel, on vdlgnikul éigus sissendudja ndue rahuldada
enne elektrooniliselt toimuva enampakkumise |8ppemist. Kui volgnik voi kolmas isik tasub kohtutaiturile
raha, mis on vajalik sissendudja ndude rahuldamiseks ja taitekulude ning kohtutaituri tasu katteks, tihistab
kohtutéitur viivitamata oksjonikeskkonnas toimuva enampakkumise ning teavitab enampakkumisel osalejaid
enampakkumise [6ppemisest (kui ndue taidetakse otse sissendudjale, tuleb kohtutéiturile tasuda taitekulud
ning kohtutdituri tasu). Enampakkumisel osalejate makstud tagatisraha tagastatakse hiliemalt jargmisel
t66paeval.

Enampakkumise tingimused, pildid kinnisasjast ja muu info lehel: www.oksjonikeskus.ee, varad.ee.

Info e-mail: krista.jarvet@taitur.just.ee

Alghind: 5 300 euro(t).

Omanik: Jevgenia Zaiko (isikukood 45808282237)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud vara
lehel, mille pUsilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=90727 ning tasuda tagatisraha 530
eurot Krista Jarvet arveldusarvele nr EE472200221069244110 (SWEDBANK AS). Makseselgitus:
»1agatisraha 14.07.2025 12:00 oksjonil ID90727 osalemise eest. Kinnisvara: Viru tn 9, Liganuse vald, Ida-
Viru maakond®. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest. Tagatisraha peab olema laekunud
hiliemalt 14.07.2025 kell 12:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Ostja makstud tagatisraha arvatakse
ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavétnutele tagastatakse see enampakkumise paevale
jargneval t66péeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 20.06.2025 kell 14:00 ja I6peb 14.07.2025 kell 12:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik vdib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 15.07.2025 kell 12:00 ja 16peb 22.07.2025 kell 12:00. Pikeneva I6pu intervall on 10
minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 200 euro(t).

Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas néaidatud tingimustele.
Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise I6ppemise paevale jargneval
toopaeval TMS § 93 Ig-s 3 sétestatud viisil. Kui ostuhind Gletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast ks

kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval tédpéeval ning Ulejdanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.


www.oksjonikeskus.ee
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=90727

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutéiturile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma digustest mildavale asjale, kui
nendest ei ole kohtutditurile veel teatatud, ja neid digusi kohtutaituri nbudmisel pohistada. Isikutel, kellel on
enampakkumist takistavaid digusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel enne
tulemi jaotamise paeva enampakkumise I6petamine vdi peatamine.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Omanikule on pandud kohustus enampakkumisel osaleda soovijatele vdimaldama juurdepddsu varaga
tutvumiseks 10.07.2025 kell 17.00-18.00.

Menetluse nr: 167/2022/921

Kohtutaitur Krista Jarvet

A. Puskini tn 20-7, 20307 Narva
Telefon: 57874406

E-post: krista.jarvet@taitur.just.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:
Kohtutaitur KRISTA JARVET
Telefon: +37257874406

E-post: krista.jarvet@taitur.just.ee

Teadaande number 2471600



