Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise teade

Avaldamise algus: 20.05.2025
Avaldamise 16pp: tédhtajatu

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet avaldab teadaande keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissisteemi seaduse (KeHJS) § 35 I6ike 6 alusel.

Tallinna Linnavolikogu teatab, et on algatanud 15. mai 2025 otsusega number 39 Sepa tn 16 kinnistu
detailplaneeringu  koostamise ja jatnud algatamata sama otsusega koénealuse dokumendi
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH).

Detailplaneeringu koostamise eesméark on jagada Sepa tn 16 kinnistu kaheks krundiks ning moodustada
Uks elamumaa krunt, maérates krundile ehitusdiguse maa-aluse korrusega kuni 5-korruselise
korterelamu ehitamiseks ning UOks krunt tdnavamaa rajamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus
heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsuteede, parkimise ja tehnovérkudega varustamise p&himétteline
lahendus.

KSH jaeti algatamata jargmistel pohjustel ning juhul kui detailplaneeringu koostamisel taidetakse jargmisi
tingimusi:

1. l&htudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
endisele tootmismaale korterelamute ehitamine ning sihtotstarbeline kasutamine olulist keskkonnamgju.
Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on kestuselt IUhiaegsed (eelkdige ehitusaegsed hairingud),
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on véaike,
kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning
digusaktide ndudeid;

2. detailplaneeringuga hdlmataval ala ega selle vahetus kontaktvé6ndis ei paikne kultuurivaartusi, olulisi
Euroopa Liidu véi riiklikke looduskaitselisi objekte, Natura 2000 vérgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
ja dkoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib méjutada.
Natura 2000 vorgustikku kuuluv Paljassaare linnuala jaab planeeritavast alast 450 m kaugusele ning
olulise inimm@oju lisandumist linnualale ei ole ette ndha;

3. paikkonna mullastik on tehnogeenne ehk pigem mitte looduslik, seega on ala tehniliselt sobiv
vastavasisulise arendustegevuse elluviimiseks ning 6koslsteemi lokaalne hairimine ei pdhjusta tegevuse
Umbruskonnas p6érdumatuid muutusi;

4. kuna hoonele on ette néhtud rajada maa-alune parkimiskorrus ning planeeringualal on kdrge pdhjavee
tase, siis tuleb enne hoonete projekteerimist teha ehitusgeoloogiline uuring, selgitamaks millised
muutused toimuvad pdhjaveereziimis kavandatu elluviimisel ja kui kaugele see méju ulatub ning anda
hidrogeoloogiline hinnang ehitusaegsest vundamendikaevistest valjapumbatava vee koguse ja eelvoolu
vastuvotuvéime kohta ning pumpamisest tingitud pdhjaveekihi alanduslehtri sligavuse ja ulatuse kohta.
Kirjeldada kaitseabindusid, mida tuleb kohaldada pdhjaveekihtide reostusohu valistamiseks ja
naaberhoonete plsivuse tagamiseks. Kui ehitustegevuse kaigus maa-aluse korruse rajamiseks siivendi
kaevamisel toimub pdhjavee Umber juhtimine, siis on selleks tegevuseks vajalik veeseaduse § 187 p 12
kohane veeluba;

5. planeeringuala jaab merega seotud Uleujutusaladest valjapoole;

6. planeeringualal vdib esineda jaékreostus, mistéttu tuleb detailplaneeringule lisada keskkonnaseisundi
hinnang ja vajadusel ka reostusuuringu aruanded, milles on kirjeldatud planeeritaval alal varem toimunud
tegevusi, prognoositud jadkreostuse esinemise voimalikkust pinnases ning antud juhised edasisteks
tegevusteks;

7. planeeritav ala ei asu strateegiliste mlrakaartide alusel markimisvédarse miratasemega piirkonnas
ning kavandatava tegevusega ei kaasne olulist OGhusaaste suurenemist ega udlenormatiivsete
saastetasemete esinemist. Planeeringuala paikneb aga elamumaa ja tootmismaa piirialal, millest idas
jatkub tootmistegevus. Seet6ttu tuleb hoonetes tagada miratase, mis vastab sotsiaalministri 4. martsi


https://www.riigiteataja.ee/akt/113032014032?leiaKehtiv#para35

2002 maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mdotmise meetodid“ kehtestatud normtasemetele. Uue korterelamu rajamine voib ka
monevdrra suurendada piirkonna liikluskoormust ja sellega kaasnevat mirataset. Sellest tulenevalt on
vajalik labi viia mira modelleerimine, et tuvastada vdimalikud taiendavad miraleevendusmeetmed.
Sobivad leevendusmeetmed ja noduded lisatakse detailplaneeringu dokumentidesse jargnevates
planeeringuetappides;

8. Tallinna radooniriski kaardi kohaselt jaab ala kdrge radooniriskiga piirkonda, mistéttu tuleb kasutada
hoonete ehitamisel radoonikaitse meetmeid juhindudes Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® ning teha vajadusel
pinnasedhu radoonitaseme mddtmised, et tagada hoone ruumidéhu radoonisisalduse vastavus ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri 28. veebruari 2019 mééruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone
tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase® nduetele;

9. Pohja-Tallinna linnaosa Uldplaneeringu alusel asub planeeringuala véimaliku madaltemperatuurilise
kaugkiitte alal. Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt tuleb P&hja-Tallinna linnaosas toetada ka
keskkonnasaastlikke lokaalseid energiatootmis- ja kittelahendusi. Soojuse tootmiseks voib kaaluda
soojuspumpade, péikeseenergialahenduste ja maakitte kasutamist. Samuti vdib soojusvarustuse
lahendada paindliku ja efektiivse kaugkutte baasil vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 m&aruse
nr 9 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkutte Uldised kvaliteedinduded ja vérguettevotja arenduskohustus® kohaselt;

10. detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasneb suuremas koguses jaatmeteke peamiselt
ehitustéédega, mille kdigus jaatmete kéitlemisel lahtutakse jdatmeseadusest ja Tallinna Linnavolikogu 9.
martsi 2023 maaruse nr 3 ,Tallinna jaatmehoolduseeskirja“ nduetest. Planeeringus kasitletakse jaatmete
liigiti kogumist ning ndidatakse olmejaatmete kogumiskohad;

11. lahtudes ala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole ette naha
detailplaneeringuga kavandatud mahus antud asukohas olulist tdiendavat ebasoodsat keskkonnamdiju,
mis planeeringu koostamisel tingiks keskkonnaméju strateegilise hindamise vajaduse.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise osapooled:

Koostamise algataja on Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru tn 12, 15080 Tallinn; tel 694 3201; e-
post infopunkt@tallinnlv.ee)

Koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress Vabaduse valjak 7, 15198 Tallinn;
Telefon 640 4375; E-post tlpa@tallinnlv.ee)

Koostaja Arhitektuuribiiroo Lokomotiiv OU (aadress Tulika tn 20a 10613, Tallinn; Telefon 5579123; E-
post ablokomotiiv@hot.ee)

Kehtestaja on Tallinna Linnavolikogu (aadress Vana-Viru tn 12, 15080 Tallinn; tel 694 3201; e-post
infopunkt@tallinnlv.ee)

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise ja KSH algatamata jatmise otsusega on véimalik tutvuda
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis Harju tn 13, esmaspéeviti kell 14-18 ja neljapaeviti kell 9-12.
Digitaalselt on dokumendid kattesaadavad Tallinna digusaktide registrist aadressil: teele.tallinn.ee.

Arinimed
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, kehtetud &rinimed: Tallinna Kommunaalamet.

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet

Mindi tn 2, Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond
Telefon: 6457191

E-post: kommunaal@tallinnlv.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:
juhtivspetsialist KART TALIMAA-EELMAA
Telefon: 6457191

E-post: kart.talimaa-eelmaa@tallinniv.ee
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