Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 21.06.2023
Avaldamise 16pp: tédhtajatu

Tori Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 I6ike 7 alusel.

Tori Vallavalitsus teatab Tori Vallavolikogu 15. juuni 2023 otsusega nr 175 algatatud detailplaneeringust
ja keskkonnamojude strateegilise hindamise mittealgatamisest Tori vallas Sindi linnas Parnu mnt 49 ja
P&arnu mnt 51a katastritiksustel.

Detailplaneeringualal asuvad olemasolevad katastritiksused :

Parnu mnt 49 tunnus 74101:001:0252, sihtotstarve drimaa 100%

Parnu mnt 51a tunnus 80901:001:0424, sihtotstarbeta maa, katastriliksusel asub ehitismalestise Elamu
Sindis Parnu mnt 51 reg nr 16788 kaitsevddnd.

Planeeringuala suurus on ca 1716 m2.

Detailplaneeringu ala asub Parnu mnt aéres, Té6stuse tn 2, Kooli tn 2b ja Parnu mnt 51 vahelisel alal.
Todstuse tn 2 ja Kooli tn 2b asuvad paneelmajad, Parnu mnt 51 asub ehitismalestis Elamu Sindis Parnu
mnt 51 reg nr 16788. Planeeringu ala asub valjakujunenud hoonestusega Sindi linna keskosas. Valdavalt
on antud detailplaneeringu lahiiimbrus Sindi linna Gldplaneeringu jargi elamuala. Juurdepadas
planeeringualale on Parnu maanteelt.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maarata Parnu mnt 49 katastrillksusele ehitusdigus ja
hoonestusala kolmekordse kortermaja ehitamiseks ning lahendada vajalik taristu, sh parkimine ja
juurdepadsud. Parnu mnt 49 katastrillksusele mééaratakse elamumaa sihtotstarve.

Sindi Uldplaneering néeb ette detailplaneeringu alal elamuala E3, mis tdhendab, Uksikelamu pustitamise
voimalust, maksimumkdrgusega 8,5 m. Elamualale E3 ei ole lubatud Kkorterelamut ehitada.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Sindi linna Uldplaneeringu muutmiseks. Kuna naabruses on
kortermajade piirkond, |Aheduses rekreatsioonivdimalusi pakkuvad pargialad, kaugele ei jaad ka Parnu
jogi ja rajatav karestikukeskus ning piirkonnas on véljakujunenud infrastruktuur, siis kortermaja
pistitamine antud asukohta on igati sobiv ja pdhjendatud. Parkimine lahendatakse omal katastriliksusel,
seega ei teki lisakoormust parkimise ndol ka imberkaudsetele tanavatele.

Parnu maakonna planeering néeb ette maakondlikud ruumilise planeerimise p&himétted. Olulisemad
tingimused, mis on seotud antud planeeringukontekstiga on jargmised:

* Ruumilise arengu pdhimdtted: Asustuse arengu suunamisel on aluseks tugev keskusasulate vorgustik
(p 1.3. Ruumilise arengu pdhimétted ja suundumused Ik 16).

« Tingimused Uldplaneeringute koostamiseks ja linnalise asustusega alade arendamiseks (lk 38):

- jargida olemasolevat asustusstruktuuri seda véimalusel tihendades, eelistada tihjana seisvate hoonete
ja maa-alade taaskasutusele voétmist. Uute suuremate elamualade kavandamisel siduda need
olemasoleva kompakise asustusega;

- vaartustada valjakujunenud ruumilist linnastruktuuri, miljédd ja ajaloolist ehitusparandit. Sailitada linna-
ja asulasiidameid, toetada seal teenuste mitmekilgsust;

- uushoonestuse kavandamisel arvestada piirkonnas valjakujunenud ehitusmahtude ja ehituslaadiga,
seada eesmargiks kdrge arhitektuuriline tase.

Parnu maakonna Uldplaneeringu kohaselt on Sindi Uks vaartuslikest maastikest (A2).

Vaértuslike maastike valiku Uldised kriteeriumid (lk 41, 42):

» maastik on piirkonna kultuurilis-ajaloolise identiteedi kandja;

» maastikul on kultuurilises, 6koloogilises ja sotsiaalses sfaaris tahtis avalikkust huvitav roll;

* maastik on majandusressurss, mis 06ige majandamise korral voib kaasa aidata uute téOkohtade
loomisele;

» maastik on elukeskkonna oluline osa, mis aitab kaasa kohaliku kultuuri kujunemisele;

» maastik indiviidi ja Ghiskonna heaolu olulise osana seab kdigile digused ja kohustused;

* maastik on muutuv — muutused majanduses kiirendavad maastike tmberkujunemist.


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para128

Ké&esolevas planeeringus arvestatakse Parnu maakonnaplaneeringu eesmarkidega.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamédju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang, kus
on analtusitud véimalikke planeeringualaga seotud keskkonnaméjusid.

Koostaja: OU Linnak (reg nr 12913059).

Eelhinnangus jouti jareldusele, et antud asukohta arvesse vdttes ning arvestades samuti sellega, et
lisaks Parnu mnt 49 kinnistu vahetus laheduses olevatele korterelamutele on linnas ka véaiksemaid
korterelamuid, siis ei ole mdjuvat pdhjust, miks antud krundil peaks ehitama 8,5 m kérguse vaikese
korterelamu vdi pereelamu.

Olemasolevat keskust on otstarbekas tihendada. Arvestades olemasolevat hoonestust, on kavandatava
3-korruselise viilkatusega kortermaja ndol leitud mdistlik kompromiss 5-korruseliste kortermajade ja
vaikse muinsuskaitse aluse puithoone vahele.

Seega, detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel ei ole pdhjust eeldada KeHJS-e mdistes
olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta kusiti
seisukohta Keskkonnaametilt ja Rahandusministeeriumilt.

Keskkonnaamet oma 03.05.2023 kirjaga nr 6-2/23/7989-2 teatas, et Keskkonnaamet on seisukohal, et
lahtudes algatatava DP eesmargist, esitatud KSH eelhinnangust, planeeringuala keskkonnatingimustest
ja teadaolevast informatsioonist, ei ole eeldada olulise keskkonnamgju ilmnemist (KeHJS § 22mdistes)
ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Rahandusministeerium oma 16.05.2023 kirjas nr 15-3/2810-2 teatas, et teadaoleva informatsiooni péhjal
on Rahandusministeerium seisukohal, et KSH algatamine ei ole vajalik, kui planeeringus arvestatakse
PlanS-s satestatud elukeskkonna ning otstarbeka, moistliku ja sdéstliku maakasutuse pdhimotetega.

Lisauuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.
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