Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 04.04.2023
Avaldamise 16pp: tédhtajatu

Tori Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 I6ike 7 alusel.

Tori Vallavalitsus teatab Tori Vallavolikogu 22. marts 2023 otsusega nr 153 algatatud detailplaneeringust
ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise mittealgatamisest Tori vallas, Eametsa kiilas, Raja tee 1, 2,
2a, 3, 5, 7 Raja tee ja Hakke tee kinnistutel ning lahialal.

Planeeritavad katastrilksused asuvad Raua tn &dres, Kullimetsa, Raua tn 15 Raja tee 9 ja 4 ning Séduri
katastrilksuste vahelisel alal. Ladhedusse jaab Parnu lennujaam.

Planeeringuala suurus on ca 5,9 ha.

Detailplaneeringu eesmark on Uhepere- ja kahepereelamute rajooni planeerimine. Maa on planeeritud
jagada ca 1200 m? suurusteks elamumaa kruntideks ja neid teenindavateks transpordimaa, tootmismaa
ja Uldkasutatava maa kruntideks. Selgitatakse vélja tehnilised ja keskkonnaalased vdimalused ala
valjaarendamisel Loode-Péarnu tootmisala kdrvale.

Juurdepaas planeeringualale on Raua tédnavalt ning planeeritavalt Hakke teelt.

Hetkel kehtib planeeringualal Raja kinnistu detailplaneering, millega jagati kinnistu tootmis- ja &rimaa
sihtotstarbega kruntideks. Planeeringu kehtestamisest on méédas rohkem kui 10 aastat, aga kruntide
ostmise ja véljaarendamise vastu huvi pole tuntud. Sellest voib jareldada, et antud asukohas puudub
vajadus taiendavate tootmismaade ja arimaade jarele, kuivdrd Loode-Péarnu tédstusrajoonis on olemas
piisavalt sama sihtotstarbega maad. Lisaks on kehtiva detailplaneeringu jargi tootmisalade juurdepéasud
osaliselt planeeritud Iabi olemasolevate v6i varem planeeritud elamualade, mis véib tekitada konflikise
olukorra.

Kehtivat Raja kinnistu detailplaneeringut pole ellu viima asutud, seega ei ole tehtud Uleliigseid rahalisi
kulutusi ega investeeringuid. Planeeringuala jaotub osaliselt eraomandisse ja osaliselt
munitsipaalomandisse, uue detailplaneeringu koostamisest on huvitatud mdlemad osapooled.
Arvestades planeeringuala |ahedust P&rnu kesklinnale, on ala véljaarendamine olemasoleva
elamurajooni jatkuna otstarbekas. Inimestele luuakse uued elukohad ja vdimalus asuda elama
vaikeelamutesse, mis paiknevad lahedal olulisele taristule ja té6kohtadele. Samas on uued elanikud
kasulikud nii omavalitsuse arengule kui piirneva omavalitsuse arengule, kuivérd piirkonda tulevad juurde
uued té6tajad ning seega maksumaksjad, samuti toetavad uued elanikud kohalikku ettevétlust ja loovad
eelduse uute ettevotete tekkimisele.

Kéesolevas planeeringus arvestatakse Parnu maakonnaplaneeringu eesmérkidega, mille kohaselt tuleb
eelistada uute arendustegevuste koondamist olemasolevatesse keskustesse, tagamaks sellega juba
toimivate keskuste jatkusuutlikkust ja téiendavat arengut, sh teenuste ja téb6kohtade olemasolu.
Arvestatakse ka Sauga valla Uldplaneeringust tulenevaid ndudeid elamurajoonide arendamisele.
Eeltoodu alusel saab vaita, et planeeringuga kavandatu on kdnesolevasse asupaika sobiv.

Sauga valla (ldplaneeringu jargne juhtotstarve on planeeritaval ala tootmise ning ari- ja
teenindusettevotte  maa-ala.  Planeeringu  lahend muudab  (ldplaneeringu  pdhilahendust
(Uldplaneeringujargse maakasutuse ulatuslik muutmine) ja muudab kehtetuks alal varem kehtestatud
Raja kinnistu detailplaneeringu, mille eesméark on &ri- ja tootmismaa kavandamine.

Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt asub planeeringuala linnalise asustusala vahetus
lAheduses, samuti Suur-Parnu alal, mis on Pé&rnu linna kui tdmbekeskuse vaga tugevas mojusfaaris.
Tegemist on linnalise asustuse arenguks sobiliku alaga, mida iseloomustavad asustuse kompaktsus nii
olemasoleva hoonestuse tihedus (maaratletud tiheasustusega paikkondadena),
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, Uhtsed teede- ja tehnovdérgud. Maakonnaplaneeringus on
linnalise asustuse alad kavandatud eelisarendatavateks aladeks, mis on elanike, t66kohtade ja teenuste
peamisteks koondumiskohtadeks. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustusega alade arendamise
tingimusena valja toodud, et uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada piirkonnas valjakujunenud
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ehitusmahtude ja ehituslaadiga ja seada eesmargiks korge arhitektuuriline tase, eelisarendada
keskkonnasaastlikke ja tervislikke likumisviise, arendada valja linnasisene ja -lahedane kergliiklusteede
vorgustik ja Ghendada see Uhistranspordi vérgustikuga.

Kuivord planeeritav ala piirneb nii maatulundusmaade, tootmismaade kui elamumaadega, sobib antud
piirkonda tootmis- ja arirajooni asemel ka elamurajoon.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamédju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang, kus
on analllsitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja
loodusvarade kasutamine, jaatmeteke, pOhja- ja pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja vibratsioon, soojus,
kiirgus, 16hn. Koostaja: OU Ruumi Grupp (reg nr 12042771).

Algselt oli kavas kogu Raja tdnava kinnistud planeeringualasse kaasata ja ala lle planeerida ning
selliselt on ka koostatud KSH eelhinnang ja labi viidud kaasamise menetlus. Kuid hiljem selgus, et kogu
ala Ule planeerida pole otstarbekas ja ettepanek oli planeering algatada vaiksemas mahus. Kuna KSH
hindamise algatamise voi algatamata jatmise menetlus on labi viidud ja seisukohad on KSH hindamine
jatta algatamata, saab olla kindel, et ka vaiksemas mahus protsessi l&biviimine annab sama tulemuse.
Eelhinnangus jouti jareldusele, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel ei ole péhjust
eeldada KeHJS-e modistes olulise ebasoodsa keskkonnamoju kaasnemist.

Detailplaneeringu koostamisel on vaja sailitada véimalikult palju looduslikkust ning ala peamist vaartust
ehk kérghaljastust. Kavandada puhvertsoonid véljastpoolt planeeringualasse tulenevate hairingute
leevendamiseks. Planeeringuala siseses teedevorgustiku planeerimisel minimeerida ummikute tekkimise
vbéimalused. Liiklusohutuse tagamiseks naha ette teede standardikohased laiused ja pddrderaadiused,
ristumistel olemasoleva teega tagada nahtavus. Detailplaneeringuga ndha ette keskkonnakaitselised
meetmed.

Eelhindamise alusel ei kaasne kavandatava tegevusega olulisi keskkonnamdjusid. Kokkuvétvalt
margitakse, et piirkond on elamuarenduseks U(ldiselt sobilik, kuid piirkonna elukvaliteeti vahendab
lennujaama poolt pdhjustatud korduv kdrgem mdiratase. Tegemist on miraga, mis levib laial maa-alal
ning mida ei ole voéimalik valiskeskkonnas tavameetmetega piirata. Detailplaneeringu koostamise
algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta kisiti seisukohta Keskkonnaametilt ja
Rahandusministeeriumilt.

Lisauuringute vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.
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