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Viimsi Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 140 I6ike 5 ja 139 I6ike 3 alusel.

Viimsi Vallavalitsus teatab Viimsi Vallavolikogu 30.01.2018 otsusest nr 12 "Viimsi Vallavolikogu
12.02.2002 otsusega nr 29 ,Detailplaneeringu kehtestamine: Rohuneeme tee 82 kehtestatud
detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine”, millega tunnistati kehtetuks Viimsi Vallavolikogu
12.02.2002 otsusega nr 29 ,Detailplaneeringu kehtestamine: Rohuneeme tee 82“ kehtestatud
detailplaneeringu seletuskirja peatiki 3 alapunkt 3.3.1, millega on satestatud, et hoonete katuste
lubatavad kalded on vahemikus 15 — 45 kraadi.

Viimsi Vallavolikogu 12.02.2002 otsusega nr 29 kehtestati Pulnsi kilas Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringu osalise muutmise ettepanekut sisaldav Rohuneeme tee 82 maatiksuse detailplaneering,
millega muudeti planeeringuala Uldplaneeringu kohane loodusliku rohumaa juhtotstarve vaikeelamute
maaks, jagati maa-ala neljaks krundiks, moodustati kolm Uksikelamukrunti ja Uks Gldmaa krunt ning
maarati elamukruntide ehitusdigus Uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Planeeringualal asub ka
kinnistu, aadressiga Rohuneeme tee 82a (edaspidi Kinnistu), mis detailplaneeringu péhijoonise kohaselt
on krunt pos nr 2. Detailplaneeringuga maarati muuhulgas hoonete pohilised arhitektuurinduded, s.h
katuse kaldenurk, mis detailplaneeringu seletuskirja peattiki 3 ,Krundijaotus ja hoonestus® kohaselt on 15
— 45 kraadi. Planeeringualal asuvatest elamukruntidest on tanaseks hoonestatud kaks, Krundil asub
Ehitisregistri andmete kohaselt iksnes 45 mz ehitisealuse pindalaga saun.

Krundi omanik esitas 2.12.2017 vallavalitsusele avalduse (reg. valla dokumendiregistris 6.12.2017
numbriga  10-10/6066) detailplaneeringu  osaliselt  kehtetuks tunnistamiseks, et taotleda
projekteerimistingimused lamekatusega elamu ehitamiseks, viidates samale detailplaneeringualale
jaévale naaberkrundil asuvale elamule, mis on ehitatud samuti lamekatusega.

Avalduse labivaatamisel hindas planeerimiskomisjon piirkonna arhitektuurset stilistikat ja asus
seisukohale, et kuigi Ulekaalukas osa Rohuneeme tee darsest hoonestusest on ehitatud eelmise sajandi
teisel poolel kolhoosiehituse perioodil ning valdaval osal elamutest on kaldkatus, esineb Kinnistust
ligikaudu 150 meetri raadiuses ka funktsionalistlikus arhitektuuristiilis elamuid, ja kuivord ka Kinnistu
naaberkrundile on ehitatud lamekatusega elamu, ndustus avalduses esitatud ettepanekuga ja
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamisega. Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine
on vajalik, sest ehitusseadustiku § 27 16ike 3 kohaselt pole lubatud véljastada projekteerimistingimusi
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu tdiendamiseks. Antud juhul tunnistatakse kehtetuks
detailplaneeringu seletuskirja peatiki 3 alapunkti 3.3.1 arhitektuurne tingimus, millega on satestatud, et
hoonete katuste lubatavad kalded peavad olema vahemikus 15 — 45 kraadi.

Planeerimisseaduse § 140 I6ike 1 kohaselt voib detailplaneeringu tunnistada kehtetuks, kui
detailplaneeringu kehtestamisest on mé6dunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud
ellu viima, voi kui planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda. Otsuse vastuvotmisel |dhtub vallavolikogu Kinnistu omaniku avaldusest ja
asjaolust, et detailplaneeringuga kavandatud kolmest krundist Uhele on juba varasemalt pustitatud
lamekatusega elamu ja teisel krundil kdénealune detailplaneering enam ei kehti, kuivord Viimsi
Vallavalitsuse 12.07.2016 korraldusega nr 474 kehtestati sellele uus detailplaneering. Detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamine vdimaldab valjastada projekteerimistingimused, mis annavad digusliku
aluse projekteerida Kinnistule Idunapoolse naaberkrundile plstitatud elamuga arhitektuurselt sobituva
elamu.

Detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine ei puuduta teisi planeeringualal paiknenud krunte,
kuivdrd Uhel neist on erinevalt detailplaneeringuga kehtestatust lamekatusega elamu juba ehitatud ja


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv#para140

teisele krundile on kehtestatud uus detailplaneering. Seetéttu puudub ka vajadus taita
planeerimisseaduse § 140 Idikes 3 satestatud nduet, kisida puudutatud isikute arvamust
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise otsuse eelndule. Detailplaneeringu terviklahenduse
elluviimine on parast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist tagatud.
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