
Keskkonnamõju hindamise teated

Avaldamise algus: 19.06.2012

Vanamõisa küla Leevike kinnistu ja lähiala 
detailplaneeringu vastuvõtmine ja avalikustamine 
ning keskkonnamõju strateegilise hindamise mittealgatamine. 

Vanamõisa küla Leevike (72703:001:0591, suurusega 28 116 m˛, sihtotstarve ärimaa 100%) kinnistu
detailplaneering on algatatud Saue Vallavalitsuse 23. detsembri 2008 korraldusega nr 889.
Detailplaneeringuga kavandatakse Tallinn-Pärnu-Ikla maantee ja Tallinn-Keila-Paldiski raudtee vahelisel
alale uue ärihoone rajamist. Detailplaneeringu koostamise eesmärk on muuta Leevike kinnistu
maakasutuse sihtotstarve 100% ärimaast 5% tootmis- ja 95% ärimaaks ning määratakse ehitusõigus ja
hoonestustingimused kuni 4-korruselise ärihoone rajamiseks, kõrgusega maapinnast 12 m.
Planeeringuga lahendatakse planeeritaval alal heakorrastus, haljastus, parkimine, juurdepääsuteed ja
tehnovõrkudega varustamine. Planeeritav ala on hoonestatud, millel paiknevad amortiseerunud hooned,
mis on ette nähtud osaliselt lammutada. Üldplaneeringu kohaselt asub planeeringu ala tiheasustusalal,
maakasutuse juhtfunktsiooniga ärimaa. Planeeritava maa-ala suurus on 6, 15 ha. 

Planeeringuala hõlmab planeeritava Juuliku-Tabasalu maantee ja TOPi eritasandilise ristmiku jaoks
kavandatud riigi omandis olev 14 645 m˛ suurust transpordimaa krunti (katastritunnusega
72703:001:0592), mis liidetakse TOPi eritasandilise ristmiku maa-ala koosseisu. Käesoleva
planeeringuga pole vajadust eelnimetatud transpordimaa krundile tee ehitusõigust määrata, sest
teeseaduse § 19 lõike 6 kohaselt koostatakse tee-ehitusprojekt üldplaneeringu alusel. Tee kui rajatise
asukoht teemaa koridori sees on detailplaneeringus kajastatud indikatiivsena, selle täpne asukoht jm
parameetrid selguvad tee-ehitusprojekti koostamise käigus. Leevike kinnistule on ette nähtud juurdepääs
perspektiivselt Juuliku-Tabasalu maantee äärselt kogujateelt. 

Keskkonnamõju strateegilise hindamise läbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik järgmistel
põhjustel, sest planeeringualale ei kavandata olulise keskkonnamõjuga tegevust, sh näiteks
tootmistegevust ja tööstust, vm saastava iseloomuga tegevuse rajamist ega muid olulise
keskkonnamõjuga tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase
õhusaastatust ning olulist jäätmetekke ja müratasemete suurenemist. Detailplaneeringuga kavandatav
tegevus ei avalda olulist mõju ümbritsevale keskkonnale, sest planeeritava ala lahendus lähtub
lähinaabruses olevatest ja kavandatavatest ehitistest ning maakasutuses järgitakse Saue valla
üldplaneeringus määratud maakasutuse juhtotstarvet. Planeeritav maa-ala on suures osas kaetud
männimetsaga. Planeeringualal viidi 2009. aastal läbi dendroloogiline hindamine. Hinnatava ala pindala
on ca 4,2 ha. Ekspertide arvamuse kohaselt detailplaneeringus kavandatud ehitiste väljaehitamine on
keskkonnakaitse seisukohalt võimalik ning seda juhul, kui maa-alal planeeritavate tegevuste elluviimisel
arvestatakse ekspertarvamuses toodud keskkonnakaitseliste ettepanekutega. Planeeringualal ja selle
lähiümbruses ei paikne Natura 2000 võrgustiku alasid, hoiualasid, püsielupaikasid, kaitsealuseid parke,
kaitstavate liikide elupaikasid. Arvestades, et kavandatud tegevus ei avalda olulist mõju ning ei põhjusta
keskkonnas pöördumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripärandit ega vara.
Kuna kavandatava tegevuse mõju suurus ja ruumiline ulatus ei ole ümbritsevale keskkonnale ohtlik ega
ületa keskkonna vastupanu- ning taastumisvõimet, siis oluline keskkonnamõju puudub. Tuginedes
eeltoodule on Saue Vallavalitsus seisukohal, et planeeringuala ja selle lähiümbruse
keskkonnatingimustest, tegevuse iseloomust ja sellega kaasnevatest tagajärgedest lähtudes ei saa
kavandatava tegevusega kaasnevat keskkonnamõju pidada oluliseks ning seetõttu ei pea Saue
Vallavalitsus vajalikuks detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamõju strateegilise hindamise
algatamist. Kui vallavalitsusele esitatakse ehitusloa taotlus, siis vastavalt seadusele peab vallavalitsus
ehitusloa taotluse menetlemise aja jooksul paralleelselt kaaluma ja tegema otsuse, kas keskkonnamõju



hindamine algatada või jätta algatamata. 

Võttes aluseks "Planeerimisseaduse” § 18 lõike 1, "Keskkonnamõju hindamise ja
keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse” § 6 lõike 2 punktid 10 ja 22, lõiked 3 ja 4, § 33 lõike 1 punkti 3, §
35 lõike 5 punkti 5 ja lõike 6, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 määruse nr 224 "Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb kaaluda keskkonnamõju hindamise algatamise vajalikkust, täpsustatud loetelu” § 13
punkti 8 ja § 15 punkti 10 ning "Saue valla ehitusmääruse” § 3 lõike 1 punkti 7 ja lõike 2 punkti 4, § 4,
Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 21. mail 2012 sõlmitud kokkuleppe nr 4-11.8/171/2012
detailplaneeringuga määratud teede ning tehnovõrkude ja -rajatiste väljaehitamise ning kasutamise osas,
annab Saue Vallavalitsus alljärgneva, annab Saue Vallavalitsus alljärgneva 
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