TARBIJAVAIDLUSTE KOMISJONI OTSUS

Asja number 19-1/24-10021

Otsuse kuupdev 21.11.2024

Komisjoni koosseis Meelis Pirn

Tarbija

Kaupleja Osatihing KIILT KVH (10782274)
Tarbija ndue tuvastusnoue

Resolutsioon:

Tarbija avaldus rahuldada. Kaupleja peab tditma tarbijaga sOlmitud iihisveevirgi ja
-kanalisatsiooniga liitumise lepingut nr 6-5/1280.

Komisjoni otsus tdidetakse 30 pdeva jooksul, arvates selle Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve
Ameti veebilehel avaldamise péevale jargnevast paevast.

Kui vaidlevad pooled otsusega ei ndustu, on neil digus podrduda sama vaidluse ldbivaatamiseks
maakohtusse. Kaupleja peab Tarbijakaitse ja Tehnilise Jirelevalve Ametit kirjalikult teavitama
otsuse tditmisest 30 pdeva jooksul arvates otsuse ameti veebikiiljel avaldamise pdevale jargnevast
pdevast vOi samas asjas maakohtusse podrdumisest, lisades drakirja maakohtule esitatud
hagiavaldusest.

Asjaolud:

Kaupleja ndol on tegemist Kiili valla vee-ettevotjaga iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse
(UVVKS) § 6 Ig 1 tihenduses.

16.06.2021 viljastas kaupleja tarbijale Mikuhansu tee 17, Vaela kiila, Kiili vald vee- ja
kanalisatsiooni trassi rajamise tehnilised tingimused. 2022 aasta juunis kooskdlastasid kaupleja ja
Kiili Vald Mikuhansu tee 17 tihisveevirgi ja — kanalisatsiooni projekti. 08.06.2022 registreeris
vald ehitusteatise. Tarbija rajas trassi ning seadis valla kasuks servituudi. Kaupleja saatis
08.12.2023 tarbijale iihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga liitumise lepingu nr 6-5/1280 ning palus
see esimesel vOimalusel digitaalselt allkirjastada. 10.12.2023 allkirjastas tarbija liitumislepingu



dokumendihalduse iseteenindusportaalis Amphora. 30.04.2024 teostas kaupleja trassi surveproovi
ning kinnitas, et see vastab nduetele. 17.06.2024 kanti ehitisregistrisse trassi kasutusteatis.

Kaupleja keeldub tditmast iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise lepingut nr 6-5/1280,
véites, et 09.07.2023 joustunud Kiili valla iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2023 — 2024 kohaselt asub Mikuhansu tee 17 kinnisasi asukohas, mis perspektiivis
viiakse iile Tallinna tihisveevirgi toitele ning sellega seotud kulud tuleb kanda uutel liitujatel.
Tarbija nduab lepingu tditmist.

Kaupleja seisukoht:

Liitumisavalduse esitamise ajal kehtis 09.07.2023 joustunud Kiili valla ihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2034 (edaspidi UVVK AK). Mikuhansu 17
kinnisasi asub UVVK AK kohaselt perspektiivis vdimalikule Tallinna {ihisveeviirgi toitele
viidavas piirkonnas. UVVK AK lk 42 sitestatakse, et Tallinna iihisveevirgi toitele iileviimisega
seotud kulud tuleb kanda uutel liitujatel Rae valla territooriumil ja loodavalt iihenduselt piisivalt
vett saavatelt uutelt liitujatel. See lause eristab iihelt poolt liitujaid, kes on Rae valla territooriumil
ja teiselt poolt uusi liitujaid, kes loodavalt ithenduselt hakkavad piisivalt vett saama (viimased
voivad paikneda ka Kiili valla territooriumil ning nende hulka kuulub ka Mikuhansu tee 17
tarbimiskoht). Loodava iihenduse all on mdeldud OU Kiili KVH ja AS Tallinna Vesi vahelist
tulevast tdiendavat iihendust (Tallinna {ihisveevérgi toitele iileviimine). Seega tuleb seda lauset
maista nii, et kulusid tuleb kanda nii Rae valla territooriumil asuvatel liitujatel kui ka koigil teistel
uutel liitujatel, kes hakkavad Tallinna tihisveevirgi toitele viidavas piirkonnas piisivalt vett saama.
Ehk kulude kandmise (liitumistasu maksmise) kohustus on koigil liitujatel, kes asuvad Tallinna
ithisveevirgi toitele viidavas piirkonnas sh ka Mikuhansu tee 17 liitujal. Lisaks, liittumisvoimaluste
loomiseks vajalike arendustegevuste finantseerimine liitumistasudest tuleneb veel ka UVVK AK
punktist 6.1 investeeringute kava 2023-2026- AS Tallinna Vesi transiittorustiku ithendamine- Rae
valla tagavuspiirkond ja Hansaplant-I piirkond, hinnangulise maksumusega 357500 eurot
(rajatakse liitumistasudest potentsiaalsete suurtarbijate lisandumisel) perioodil 2023-2026. See
tihendab, et UVVK AK-ga nihakse ette, et piirkonda, kus asub Mikuhansu tee 17 kinnistu,
planeeritakse iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni osas arendada perioodil 2023-2026, kuid ainult
tingimusel, et lisanduvad suurtarbijad. Millist tarbijat loetakse suurtarbijaks ei selgu UVVK AK-st.
Lisaks UVVK AK-s mainitud kulule lisanduvad piirkonna arendamisel veel kulud, mis on seotud
AS Tallinna Vesi pinnaveele iileviidava piikonna {hisveevirgitorustiku eraldamiseks
pohjaveetoitel olevast muust Kiili valla iihisveevirgist. Selle kdigega seotud arenduskulude tépset
suurust ei ole vOimalik hetkel madidrata, kuna projekteerimis- ja ehitustdod on teostamata.
Projekteerimis- ja ehitustodde hanked on 1dbi viimata tulenevalt sellest, et tinase hetke seisuga ei
ole OU-le Kiili KVH teada iihtegi liitujat, kes oleks avaldanud soovi liitumistasudest nimetatud
arendustegevusi finantseerida. Enne arendustodde finantseerimisest (liitumistasu maksmisest)
huvitatud liitujate tekkimist ja vastavate liitumislepingute sdlmimist, veetorustiku arendustodde
libiviimist, AS Tallinna Vesi veevdrgust veevdtuvdimaluste tipsustamist ja piirkonnas asuva OM
BYGG OU (pankrotis) ehk endise AS Esmar Ehitus poolt viljachitatud veetorustiku
kasutamisvdimaluste selgumist, ei saa OU Kiili KVH vdtta enesele Mikuhansu tee 17
tarbimiskohale veevarustusteenuse tagamise kohustust konealuses pinnaveetoitele iileviidavas
piirkonnas, ega sdlmida selles piirkonnas tihisveevargiga liitumislepinguid ega teenuslepinguid.



UVVKS § 16 lg 1 sitestab, et iihisveevirk ja -kanalisatsioon rajatakse ning seda arendatakse
iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava alusel. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava on diguslikus mdttes haldusakt, tipsemalt iildkorraldus. Seetdttu on OU Kiili
KVH kohustatud oma veemajandusalastes arendustegevustes ja nende finantseerimisviisi
midramisel jirgima kehtivat UVVK AK-d. OU Kiili KVH Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni
liittumistasu arvutamise metoodika kohaselt jargib vee-ettevotja iihetaoliste liitujate puhul vordse
kohtlemise pohimdtet, pidades silmas, et isikutele seatavad piirangud ja kriteeriumid oleksid
eesmirgi suhtes proportsionaalsed, asjakohased ja pdhjendatud. Seetdttu UVVK AK nduetest
erandite tegemise ja soodustingimustel voi tasuta liitumisvdoimaluste pakkumise digust Mikuhansu
tee 17 liitujale OU-1 Kiili KVH pole.

Eelpoolnimetatud asjaolusid arvestades ei olnud 08.12.2024 Vilve Millile saadetud liitumislepingu
projekt UVVK AK-ga kooskdlas. Liitumise kokkulepe, mille kohaselt liitumistasude eest
arendatavas piirkonnas asuval kinnistul vdimaldatakse tasuta liituda, oleks olnud digusvastane
soodustus, liitujate vahelise vordse kohtlemise printsiipi rikkuv ja OU Kiili KVH jaoks sdlmitud
darmiselt ebasoodsatel tingimustel (TsUS § 86 lg 2 p 1). Veelgi enam, OU Kiili KVH poolt
Mikuhansu tee 17 kinnistu osas tasuta liitumise vdimaldamine tihendaks iiheselt OU-le Kiili KVH
rahalise kahju tekitamist, arvestades, et tulevased liitumistasu maksjad piirkonnas ei soovi
ilmselgelt kanda Mikuhansu tee 17 vooluhulga proportsioonile vastavat osa ihisveevirgi
arendamise kogukuludest ning need kulud tuleks kanda OU-1 Kiili KVH enesel.

20.11.2024 toimunud suulisel istungil selgitas kaupleja esindaja tdiendavalt, et pohjavee varud
antud piirkonnas on ammendumas, mistottu ndhaksegi ette piirkonna {ileviimist Tallinna
ithisveevirgi toitele. Millises ajalises perspektiivis see vdiks toimuda ja kui palju tuleks tarbijal
selle eest maksta, kaupleja delda ei osanud. Kaupleja ndustus, et ajaline perspektiiv voib ulatuda
isegi kiimnetesse aastatesse, sest see soltub asjaolust, kas piirkonda tekib suurtarbijaid voi mitte.

Komisjoni pohjendus:

Komisjon, olles uurinud esitatud tdendeid ja materjale leiab, et tarbija avaldus tuleb rahuldada.
Kaupleja on kohustatud tditma tarbijaga sdlmitud iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise
lepingut nr 6-5/1280.

Voladigusseaduse (VOS) § 3 p 1 jérgi voib vdlasuhe tekkida lepingust. VOS § 8 Ig 1 kohaselt on
leping tehing kahe vdi enama isiku (lepingupooled) vahel, millega lepingupool kohustub voi
lepingupooled kohustuvad midagi tegema vdi tegemata jitma. VOS § 9 lg 1 kohaselt sdlmitakse
leping pakkumuse esitamise ja sellele ndustumuse andmisega, samuti muul viisil vastastikuste
tahteavalduse vahetamise teel, kui on piisavalt selge, et lepingupooled on saavutanud kokkuleppe.
VOS § 9 lg 2 kohaselt on pakkumusele ndustumuse andmisega leping sdlmitud ajast, mil
pakkumuse esitaja ndustumuse kétte sai.



Antud juhul saatis kaupleja tarbijale allkirjastamiseks iihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga liitumise
lepingu nr 6-5/1280, esitades sellega pakkumuse. Tarbija allkirjastas lepingu, andes sellega oma
noustumuse.

VOS § 100 kohaselt on kohustuse rikkumine vdlasuhtest tuleneva kohustuse tiitmata jitmine voi
mittekohane tiitmine. VOS § 101 Ig 1 sitestab diguskaitsevahendid juhtumiks, kui volgnik on
kohustust rikkunud, sealhulgas voib vdlausaldaja punkti 1 alusel nduda lepingulise kohustuse
taitmist.

Komisjon leiab, et VOS § 9 g 1 ja lg 2 kohaselt on iihisveeviirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise
leping nr 6-5/1280 sdlmitud ja tarbijal on digus nouda selle tditmist.

Tiiendavalt mirgib komisjon, et kaupleja kiitumine on vastuolus VOS § 6 sitestatud heas usus
kditumise pohimdttega. VOS § 6 Ig 1 sitestab, et vdlausaldaja ja volgnik peavad teineteise suhtes
kiituma hea usu pShimdttest lihtuvalt. Samuti on kaupleja kiitumine vastuolus VOS § 7 sitestatud
mdistlikkuse pdhimdttega. VOS § 7 lg 1 kohaselt loetakse volasuhtes mdistlikuks seda, mida
samas olukorras heas usus tegutsevad isikud loeksid tavaliselt mdistlikuks.

Kaupleja on véljastanud tarbijale tehnilised tingimused, kooskdlastanud projekti, teostanud
surveproovi, registreerinud liitumistaotluse ja saatnud allkirjastamiseks liitumislepingu. Kui parast
koiki neid toiminguid ,,avastab® kaupleja, et kdik need toimingud on osutunud asjatuteks, sest
tarbijaga polegi voimalik liitumislepingut sdlmida pohjusel, et konealaune piirkond on plaanis iile
viia Tallinna linna thisveevérgi toitele ja see vOib-olla toimub teadmata ajal tulevikus ja
prognoosimatute liitumistasudega, siis tegemist on ilmselgelt hea usu pohimodtte vastase
kditumisega.

Kaupleja viitab oma vastuses 09.07.2023 joustunud Kiili valla {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kavale aastateks 2023-2034. See viide on isenesest asjakohane, kuid kaupleja
registreeris liitumistaotluse, teostas surveproovi ja viljastas allkirjastamiseks liitumislepingu
parast nimetatud arendamise kava vastuvotmist.

Komisjon leiab, et vottes vastu Kiili valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2023-2034 ja pannes sellega oma elanike vee ja kanalistatsiooniga varustamise sdltuma
prognoosimatus ajaperspektiivis vodib-olla toimuvate siindmustega (piirkonna iileviimisega
Tallinna linna veetoitele), on Kiili Vald kiitunud vastuolus hea halduse pohimotetega.
Oiguskantsler on nt vastuses podrdumisele 12.06.2024 nr 7-5/240348/2403543 selgitanud, et valla



tegevus on Oiguspdrane vaid siis, kui digusakte on jargitud kooskdlas diguse ilildtunnustatud
pohimdtetega, arvestades muu hulgas proportsionaalsuse ja vordse kohtlemise pohimdtet (vastus
on leitav Oiguskantsleri kantselei weebilehelt).

Eeltoodust tulenevalt leiab komisjon, et tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise leping nr
6-5/1280 on tarbija ja kaupleja vahel juba s6lmitud ja kaupleja on kohustatud seda tiitma.

TKS § 60 lg 2 jérgi kui pooled komisjoni otsusega ei ndustu ja seda ei jirgi voivad nad pdorduda
sama vaidluse ldbivaatamiseks maakohtusse.
Meelis Pirn

/allkirjastatud digitaalselt/



