TARBIJAVAIDLUSTE KOMISJONI OTSUS

Asja number 19-1/23-02162-010

Otsuse kuupdev 16. okt 2023

Komisjoni koosseis Esimees Kai Amos, litkkmed Signe Naarits, Kaili-Helina Kolts
Tarbija

Kaupleja Kodara Arendus OU, 14433174

Tarbija ndue Lepingu tiditmine

Asja labivaatamise aeg 21. sept 2023

Resolutsioon:

Resolutsioon:

1.Rahuldada tarbija ndue. Kaupleja peab oma kulul kdrvaldama koik 02.03.2023 OU
Astlanda Ehitus poolt koostatud garantiipuuduste akti lisas loetletud puudused 30 pédeva
jooksul arvates kédesoleva otsuse Tarbijakaitse ja Tehnilise Jérelevalve Ametit veebilehel
avaldamise péevale jargnevast pdevast.

Kui vaidlevad pooled otsusega ei ndustu, on neil 0Oigus podrduda sama vaidluse
labivaatamiseks maakohtusse.

Kaupleja peab Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametit kirjalikult teavitama otsuse
taitmisest 30 pdeva jooksul arvates otsuse ameti veebilehel avaldamise pdevale jargnevast
pdevast vOi samas asjas maakohtusse pdordumisest, lisades drakirja maakohtule esitatud
hagiavaldusest.

Asjaolud:

Tarbija poordus tarbijavaidluste komisjoni poole jirgmistel asjaoludel: tarbija ostis kauplejalt
15.09.2020 solmitud miitigi- ja asjadiguslepingu alusel korteriomandi. Kaupleja vottis lepingu
p 4.6 endale kohustuse korvaldada oma kulul kaheaastase garantiitdhtaja kestel ilmnenud
ehitustddde puudused. Tarbija ja kaupleja esindaja OU Astlanda Ehitus vaatasid tarbija
korteriomandi iile ja koostasid 03.11.2021 ehitustodde garantiipuuduste akti. Kaupleja lubas
koik nimekirja kantud puudustega t66d korda teha, kuid ei teinud. Tarbija korteriomand
vaadati poolte poolt uuesti iile 02.03.2023, koostati garantiipuuduste akti lisa, millega
tuvastati, et kauplejal on veel korvaldamata kuus puudust. Tarbija esitas kauplejale ndude teha
02.03.2023 fikseeritud puudused korda, kuid kaupleja keeldus.

Tarbija esitas kaupleja vastu tditmise ndude soovides, et kaupleja kdrvaldaks garantiipuuduste
aktis tuvastatud puudused.

Kaupleja seisukoht:

Kaupleja vaidles tarbija ndudele vastu. Kaupleja selgitas, et on juba noustunud kdrvaldama
02.03.2023 garantiipuuduste akti lisas mérgitud puudused oma kulul kokkulepitud tdhtajaks.
Kuna sellega on kaupleja tarbija esitatud ndude lahendanud, tuleks menetlus 16petada.

Komisjoni pohjendus:
Komisjon, tutvunud asja materjaliga leidis, et tarbija ndue kuulub rahuldamisele.



Pooled sdlmisid kinnisasja miiiigilepingu. Voladigusseaduse (VOS) § 217 Ig 1 kohaselt peab
ostjale iileantav asi vastama lepingutingimustele, eelkdige koguse, kvaliteedi, liigi, kirjelduse
osas. VOS § 218 Ig 1 kohaselt vastutab miiiija asja lepingutingimustele mittevastavuse eest,
kui mittevastavus on olemas juhusliku hidvimise ja kahjustumise riisiko tilemineku ajal ostjale,
isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Kui miiiija on ostjale {ile andnud puudustega asja ja see
asi ei vasta VOS § 222 Ig 1 kohaselt lepingutingimustele, vdib ostja nduda miiiijalt asja
parandamist vOi asendamist, kui valitud diguskaitsevahendi kasutamine on voimalik ja sellega
el pohjustata miilijale vorreldes teise diguskaitsevahendi kasutamisega ebaproportsionaalseid
kulusid.

Tarbija kohaldas oma ndudes kaupleja suhtes diguskaitsevahendit, milliseks on VOS § 101 Ig
1 p 1 nimetatud kohustuste tditmine. Tarbija soovib, et kaupleja kdrvaldaks oma kulul koik
02.03.2023.a OU Astlanda Ehitus poolt koostatud garantiipuuduste akti lisas loetletud
puudused.

Komisjon kontrollis tarbija ndude pdhjendatust. Pooled ei vaidle, et tarbija ostetud
korteriomandis tuvastati ehitustddde puudused, millised fikseeriti 03.11.2021 OU Astlanda
Ehitus poolt koostatud garantiipuuduste aktis. Samuti ei vaidle, et osad puudused jdid
kdrvaldamata, need fikseeriti OU Astlanda Ehitus poolt 02.03.2023. a garantiipuuduste akti
lisana. Sellega on kauplejapoolne lepingutingimuste rikkumine tuvastatud ja tarbija poolt
kaupleja suhtes diguskaitsevahendi kohaldamine pohjendatud.

Kaupleja vastuvdite kohaselt puudub antud asjas vaidlus, kuna kaupleja on lubanud
02.03.2023 akti lisas fikseeritud puudused oma kulul kokkulepitud téhtajaks korvaldada. Kuid
puudused ei ole veel korvaldatud, teada ei ole kokkulepitud puuduste korvaldamise tihtaeg.
Kaupleja ei teatanud ka komisjonile, millal ta kavatseb puudused korvaldada.

Kaupleja kiitumine ei vasta lepingutingimustele ega seadusele. Poolte vahel 15.09.2020
sOlmitud miiiigi- ja asjadiguslepingu punkti 4.6 kohaselt lasub kauplejal kohustus korvaldada
ilmnenud puudused oma kulul. VOS § 222 Ig 4.2 kohaselt peab miiiija asja parandama voi
asendama moistliku aja jooksul alates hetkest, kui ostja teavitas miilijat asja
lepingutingimustele mittevastavusest, ning tarbijalemiiiigi korral ilma olulise ebamugavuseta
tarbijale.

Tarbija lepingu tiitmise ndue on pdhjendatud ja kuulub rahuldamisele. Kaupleja peab

tarbija korteriomandis ilmnenud ja 02.03.2023 OU Astlanda Ehitus poolt koostatud
garantiipuuduste akti lisas loetletud puudused 30 pédeva jooksul arvates kdesoleva otsuse
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametit veebilehel avaldamise pdevale jérgnevast
péevast.

TKS § 60 1g 2 jargi kui pooled komisjoni otsusega ei ndustu ja seda ei jargi voivad nad
poorduda sama vaidluse ldbivaatamiseks maakohtusse.
Kai Amos

/allkirjastatud digitaalselt/

Signe Naarits
/allkirjastatud digitaalselt/



Kaili-Helina Kolts
/allkirjastatud digitaalselt/



