TARBIJAVAIDLUSTE KOMISJONI OTSUS

Asja number 19-1/22-10474-014

Otsuse kuupdev 12. dets 2022

Komisjoni koosseis Esimees Aase Sammelselg, liikkmed Anastasia Nezgovorova,
Tuulikki Laesson

Tarbija

Kaupleja Starelement OU, 12415344

Tarbija ndue Lepingu tditmine.

Asja ldbivaatamise aeg 24. nov 2022

Resolutsioon:

Komisjon otsustas:

1. avaldus rahuldada.

2. Osaiihingul Starelement teha 5.novembril 2018 sdlmitud miiiigilepinguga ettenidhtud t66d
ja toimingud, mis on vajalikud lepingus nimetatud korterelamule kasutusloa andmiseks.

Kui pooled komisjoni otsusega ei ndustu ja seda ei jirgi, on neil digus poorduda sama
vaidluse ldbivaatamiseks maakohtusse.

Kaupleja peab 30 pideva jooksul arvates otsuse ameti veebilehel avaldamise pédevale
jargnevast pdevast teatama kirjalikult Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametile otsuse
taitmisest vOi1 samas asjas maakohtusse pdordumisest, lisades drakirja maakohtule esitatud
hagiavaldusest.

Asjaolud:

Pooled sdlmisid 5.novembril 2018 miitigilepingu, millega kaupleja kohustus andma tarbijale
iile Rapla maakonnas, Kohila vallas, Kohila alevis, Vabaduse tn 16 asuvas hoones
korteriomandi (kinnisturegistri osa 12269950, eriomandi ese nr 1) ja tarbija kohustus tasuma
kokkulepitud ostuhinna.

Tarbija viidab, et miiiijja kohustus ehitustood 16petama 30.juuniks 2018 ja 6 kuu kestel parast
seda pidi hoonele viljaantama kasutusluba. Kaupleja ei ole senini kasutusloa saamiseks
vajalikke toiminguid teinud.

Tarbija nouab kauplejalt lepingu tditmist, so kasutusloa saamiseks vajalikke toimingute
tegemist.

Kaupleja seisukoht:
Kaupleja omapoolseid selgitusi komisjonile ei andnud.

Komisjoni pohjendus:
Komisjon lahendab vaidluse poolte kirjalikult esitatud ning sekretariaadi kogutud teabe ja
toendite alusel (TKS § 50 1g 1).



Voladigusseaduse (VOS) § 3 p 1 jirgi tekib vdlasuhe muu hulgas lepingust. Komisjonile
esitatud toenditest saab jireldada, et poolte digussuhe pdhineb miitigilepingul.

VOS § 208 jirgi kohustub asja miiiija miiiigilepinguga andma ostjale iile olemasoleva,
valmistatava voi miiiijja poolt tulevikus omandatava asja ning tegema vdimalikuks omandi
ilemineku ostjale, ostja aga kohustub miilijale tasuma asja ostuhinna rahas ja votma asja
vastu. VOS § 211 jérgi peab miiiija andma ostjale iile lepingus etteniihtud asja kasutamiseks
vajalikud dokumendid. Avalikku registrisse asja kohta tehtavate kannete puudumist loetakse
miiiigieseme puuduseks, kui registrikanne on tegemata miiiijast sdltuvatel asjaoludel (VOS §
217 1g 2 p 3).

VOS § 76 jirgi tuleb kohustus tiita vastavalt lepingule vdi seadusele (Ig 1). Kohustus loetakse
kohaselt tdidetuks, kui see on tdidetud tditmise vastuvotmiseks digustatud isikule, digel ajal,
oiges kohas ja digel viisil (Ig 3).

Pooltel puudub vaidlus lepingu sdlmimise ja ostuhinna tasumise iile; miiiigilepinguga voetud
pohikohustused on tdidetud. Tarbija selgituste kohaselt ei ole kaupleja tditnud lepinguga
voetud lisakohustust, so ei ole teinud kdoiki hoonele kasutusloa saamiseks vajalikke
toiminguid.

Miiiigilepingu p 5.6 jdrgi kohustus kaupleja esitama kohalikule omavalitsusele taotluse
Vabaduse tn 16 asuva korterelamule kasutusloa viljastamiseks iihe kuu jooksul arvates hoone
valmimisest ja tegema koik vajaliku selleks, et kasutusluba viljastatakse hiljemalt kuue kuu
jooksul arvates hoone valmimisest, kuid mitte hiljem kui 31.detsembril 2018. Kasutusloa
véljastamise tdhtaja iiletamist ei loeta lepingu rikkumiseks, kui tdhtaeg iiletatakse miitijast
sOltumatutel asjaoludel, st kui kasutusloa véljastamist pohjustavad puudused on seotud
asjadega / asjaoludega, mille paigaldamine / saabumine ei ole selle lepingu kohaselt miitija
kohustus / tegevuse vOi tegevusetuse tagajirg (p 5.7). Ostja andis lepingu sOlmimisega
miiijjale volituse vormistada ostja nimel kdik kasutusloa saamiseks vajalikud toimingud (p
5.8).

2022 miartsis toimunud e-kirjavahetuse jargi ei vaidlusta kaupleja lepingust tuleneva
kohustuse olemasolu; kaupleja on tegelenud kasutusloa saamiseks vajalike toimingutega.
Kumbki pool ei ole komisjonile otsuse tegemise ajaks teatanud, et kdik vajalikud toimingud
oleks tehtud ja kasutusluba véljastatud. Seega ei ole lepingus ettendhtud lisakohustus
kokkulepitud ualtuses ja viisil tdidetud.

Eelnevat kokku vottes on tarbija ndue lepingu tditmises pohjendatud ja tuleb rahuldada;
kauplejal tuleb teha miiligilepingus (p-d 5.6 — 5.8) ettendhtud t66d ja toimingud 30 pdeva
jooksul.

TKS § 60 1g 2 jargi kui pooled komisjoni otsusega ei ndustu ja seda ei jargi voivad nad
poorduda sama vaidluse ldbivaatamiseks maakohtusse.
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