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Osailhing SILLEVER 2011. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

2011 tegevusaastat iseloomustas jatkuv ebamaérasus majanduses. Vélja kujunemata jaid ka tendentsid nii Eesti kui EU regioonis. Eelmisel
aastal ettevalmistatud kinnisvaraprojekte ei olnud mdistlik realiseerida turu madalseisu t6ttu. 2011 aasta eesmargiks kujunes olemasolevate
varade sailitamine véimalikult vaikeste kuludega.

Osalemine Rail Trans Invest OU ja Alcor OU tegevuses oli pigem nende ettevdtete tulevikuvisioonide valjaté6tamine ja kavade koostamine 2012
ja 2013 aastaks. Suurendasime ka aktsiaportfelli dividendiaktsiate ostmisega.
Kohustused kokku moodustasid 0,8 miljonit euri, mis on 21% omakapitalist.

Sellel aastal peaksime jatkuva ebamadrasuse tingimustes pliudma véhendada kohustuste osakaalu. Rahaliste vahendite paigutuses peaks
eelistama korgelt hinnatud kinnisvara, tehes panuse tulevikus selle sektori aktiveerumisele. Investeeringutes tootmisotstarbelisse sektorisse
tuleks hoiduda, kuni selguvad tendentsid majanduses.

Sillever OU &ritegevus ei ole hooajaline ning majandustegevus pole tsiikliline. Majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid
majusid.
Majandusaasta jooksul ega ka aruannete koostamisperiodil ei ole ilmnenud valuutakursside, intressimaarade ja bdorsikursside muutumisega

seonduvaid riske.

Juhatus teeb ettepaneku maksta osanikele dividende 500.000 euri netodividende. Valjamaks teostada vastavalt rahaliste vahendite vdimalusele.

Finantssuhtarvud:

2011 a. 2010 a.
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kaibevara/liihiajalised kohustused) 4,66 112,03
ROA (puhaskasum/varad kokku) 37,86% 14,15%
ROE (puhaskasum/omakapital) 45,88% 15,71%



Osailhing SILLEVER 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 971 760 633 943 2
Finantsinvesteeringud 400 000 0 3
Noéuded ja ettemaksed 1159179 91933 5
Varud 186 057 273 000 6
Kokku kaibevara 2716 996 998 876
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 1528 650 1503 095 7
Kinnisvarainvesteeringud 421 675 127 823 10
Materiaalne p6hivara 163 264 97 489 11
Kokku pdhivara 2113589 1728 407
Kokku varad 4 830 585 2727 283
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 484 469 0 12
Vélad ja ettemaksed 99 057 8916 13
Kokku luhiajalised kohustused 583 526 8916
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 260 994 260 994 12
Kokku pikaajalised kohustused 260 994 260 994
Kokku kohustused 844 520 269 910
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3195 3195 14
Kohustuslik reservkapital 320 320
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2153 858 2067 832
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1828 692 386 026
Kokku omakapital 3986 065 2 457 373
Kokku kohustused ja omakapital 4830 585 2727 283
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 21244 16 548 15
Muud éritulud 6 796 21 496 16
Mitmesugused tegevuskulud -28 158 -43 813
T66j6ukulud -18 762 -18 481 18
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -28 773 -17 991 11
Muud &rikulud -1210 -1597
Arikasum (kahjum) -48 863 -43 838
Finantstulud ja -kulud 1877 555 429 864 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1828 692 386 026
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1828 692 386 026
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -48 863 -43 838
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 28773 17 991 11
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -6 796 -21 496 16
Kokku korrigeerimised 21977 -3 505
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1515 15 840
Varude muutus -83 -94 302
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 24 763 3396
Kokku rahavood éaritegevusest -691 -122 409
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -116 919 -71 340 11
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist 29 167 21 496 11
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -206 826 -127 823 10
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -459 126 -143 721 3:9
Antud laenud -1132 137 -9 596
Antud laenude tagasimaksed 6 400 0
Laekunud intressid 7419 6 370
Laekunud dividendid 404 297 224 359
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 467 725 -100 255
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2119431 422 766 12
Makstud intressid -12 707 -11 157
Makstud dividendid -300 000 -127 823 14
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1806 724 283 786
Kokku rahavood 338 308 61122
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 633 943 572 471
Raha ja raha ekvivalentide muutus 338 308 61122
Valuutakursside muutuste mgju -491 350 19
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 971 760 633 943 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

31.12.2011

Taiendavat informatsiooni vt. lisa 14.

Osakapital
nimivaartuses

3195

3195

3195

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)

320 2195 655
386 026

-127 823

320 2453 858
1828 692

-300 000

320 3982 550

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

2199170
386 026
-127 823
2457 373
1828 692
-300 000
3986 065
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Sillever 2011 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 uhines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse iimber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake, kuni 3
kuulise tahtajaga hoiuseid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro (kuni 31.detsembrini 2010 Eesti kroon). Valisvaluutas toimunud
tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid (kuni 31. detsembrini
2010 Eesti Panga valuutakursid). Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja -kohustused (rahas tasutavad néuded ja laenud), hinnatakse
bilansipaeval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa keskpanga (kuni 31.detsembrini 2010 Eesti Panga)
valuutakurssidega.Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi tulemiaruandes

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miiike kajastatakse tehingupaeval.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid , mida tdenaoliselt ei
muiida lahema 12 kuu jooksul.

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse (v.a. osalus sidusettevéttes, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases
vadrtuses, juhul kui see on usaldusvaérselt hinnatav. Oiglase véartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind véi eksperthinnang.
Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille iglane vaartus ei ole usaldusvaérselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus
vdimalikud allahindlused).

Kui eelneva aruandeperioodi jaoks ei ole v8imalik usaldusvaarselt maarata investeeringu diglast vaartust, siis eelmisel aruandeperioodil
korrigeeritud soetusmaksumuses kuid aruandeaastal diglases vaartuses kajastatavate pikaajaliste finantsinvesteeringute (v.a.
investeering sidusettevdttesse) vaartuste muutus kajastatakse aruandeperioodil eelmiste perioodide jaotamata kasumis

Muude 8iglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdtja on ettevéte, mille lile emaettevdtjal on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevdtja 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.
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Investeeringud sidusettevdtjaisse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel

perioodidel ettev6tte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel
omakapitali kirjetel

Osalust omandatud sidusettevdtja varades ja kohustustes kajastatakse bilansis netosummana real ,Sidusettevétjate aktsiad ja osad”.

Nouded ja ettemaksed

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenédoliselt laekuvas summas.

Varud

Varudes kajastatakse migiks ehitatavaid ja muugiootel olevaid kinnistuid koos pooleliolevate ehitistega.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (vi osa hoonest) v6i mdlemad), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna

v0i kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mélemal eesmérgil, mitte aga kasutamiseks toodete
vOi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel voi mitgiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut , millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a muud mittetagastatavad maksud) ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum .

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid

kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast. Juhul, kui vara I16ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui

|dppvaartus uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest v8i imberklassifitseerimisel “muugiootel péhivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse pdhjendatust.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 900

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutististeemid 3
Transpordivahendid 5--8
Muu pdhivara 3-4

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
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Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara
amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tulipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimadtetest (vt arvestuspéhimdte osas
L). Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (viitvdlad ning muud luhiajalised volakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil .

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaal-vaartusega, mist6ttu luhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast; voi ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende alates 1. jaanuarist 2008 maksumaéaraga
21/79 netodividendina véljamakstud summalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava
tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millal need tegelikult

vélja makstakse.

Seotud osapooled

Aastaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. osanikke

b. sidusettevotet

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

OU sillever kajastab miiiigitulu all tulu teenuste madigist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid osanikele.

Rahavoogude aruanne.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

10
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 54 140
Téahtajalised hoiused 971 706 633 803
Kokku raha 971 760 633 943

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
Soetamine 400 000 400 000
31.12.2011 400 000 400 000
Kajastatud korrigeeritud 400 000 400 000

soetusmaksumuses

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 17 122
Uksikisiku tulumaks 210 157
Erisoodustuse tulumaks 81 98
Sotsiaalmaks 518 425
Kohustuslik kogumispension 16 8
Tootuskindlustusmaksed 33 18
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 295
Ettemaksukonto jaak 343 68
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 360 858 485 706

11
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Lisa 5 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nduded ostjate vastu 1817 537
Ostjatelt lackumata arved 1817 2689
Ebatbenéoliselt lackuvad arved 0 -2 152
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 360 485 4
Muud nduded 1154151 86 277
Laenunduded 1132137 23177
Intressinduded 22014 10 361
Dividendinduded 0 70139
EbatGenéoliselt laekuvad laenunduded 0 -16 777
EbatBenaoliselt laekuvad intressinduded 0 -1122
Muud nduded 0 499
Ettemaksed 338 2509
Ettemakstud laenuintressid 2513 2125 12
Kokku nduded ja ettemaksed 1159179 91933

31.12.2011 on laenundude intressimaar 6%,tahtaeg on 31.12.2012 ning alusvaluuta euro. 31.12.2010 oli intressimaar 3%,tahtaeg
31.12.2011 ning alusvaluuta euro.

Lisa 6 Varud
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Muigiks ostetud kaubad 186 057 273 000
Kokku varud 186 057 273 000

Varuade all kajastatakse pooleliolevad miiligiks hoitavad ehitised Saku vallas.
2011 aastal kajastati kinnisvarainvesteeringuna pooleliolev ehitis summas 87 026 eurot(vt.lisa 10).

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 231127 206 794 8
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 1208 277 1207 055 9
Pikaajalised laenunéuded * 89 246 89 246 20
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 1528 650 1503 095

Pikaajaline ndue Ulemiste Kinnisvara AS-le summas 89 246 (2010: 89 246) eurot on téhtajaga 2017 aasta. Intressimééar on 3,5% ning
alusvaluuta EUR.

12



Osailhing SILLEVER

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2011

Sidusettevdtja

2011. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
- . _— . Kinnisvara
11012012 Ulemiste Kinnisvara AS Eesti 34 34
arendus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevotja nimetus 31.12.2010 kapitaliosaluse 31.12.2011
meetodil
Ulemiste Kinnisvara AS 206 794 24 333 231127
Kokku 206 794 24 333 231127

Lisa 9 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2009 1264 807 171710
Soetamine 143721

Kasum (kahjum)
miiligist ja -201 473
Umberhindlusest

Muud -171 710
31.12.2010 1207 055 0
Kajastatud diglases
i 1177760
vaartuses
Kajastatud
korrigeeritud 29 295
soetusmaksumuses
Soetamine 59 126

Kasum (kahjum)
mugist ja -57 904
Umberhindlusest

31.12.2011 1208 277 0
Kajastatud diglases
s 1178483
vaartuses
Kajastatud
korrigeeritud 29794
soetusmaksumuses

2010 aastal kanti kulusse investeering volakirjadesse summas 171 710 eurot.

Kokku

1436 517
143721

-201 473

-171 710
1207 055

1177760

29 295

59 126

-57 904

1208 277

1178 483

29794
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Osailhing SILLEVER 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2009
Soetusmaksumus 0 0
Jaakmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 127 823 127 823
31.12.2010
Soetusmaksumus 127 823 127 823
Jaadkmaksumus 127 823 127 823
Ostud ja parendused 206 826 206 826
Umberklassifitseerimised 87 026 87 026
31.12.2011
Soetusmaksumus 127 823 293 852 421 675
Jaakmaksumus 127 823 293 852 421 675
2011 2010
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 808 8112

Ehitiste alla kajastatakse pooleliolevat maja Saku vallas, mida kavatsetakse hoone valmimisel vélja rentida. Umberklassifitseerimise kohta on
esitatud informatsioon lisas 6.
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Osailhing SILLEVER

Lisa 11 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Mitigid

31.12.2011

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

88 112
-44 493
43 619

65 800
-16 597

109 412
-16 590
92 822

115634
-26 851
-22 371

201 079
-41 845
159 234

Miiddud materiaalne p&hivara muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid

2550
-2 313
237

2952
-550

2952
-313
2639

-983

2952
-1296
1656

2011
29 167
29 167
29 167

Masinad ja
seadmed

90 662
-46 806
43 856

68 752
-17 147

112 364
-16 903
95 461

115634
-27 834
-22 371

204 031
-43 141
160 890

2010
21496
21496
21496

2011. a. majandusaasta aruanne

Muu
materiaalne
pbhivara

1619
-1335
284

2588

-844

2588
-560
2028

1285
-939

3873
-1499
2374

Kokku

92 281
-48 141
44 140

71340

-17 991

114 952
-17 463
97 489

116 919
-28 773
-22 371

207 904
-44 640
163 264
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Osailhing SILLEVER 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Acebit Trans Ltd. (Malta) * 484 469 484 469
Luhiajalised laenud kokku 484 469 484 469
Pikaajalised laenud
Acebit Trans Ltd. (Malta) ** 260 994 260 994
Pikaajalised laenud kokku 260 994 260 994
Laenukohustused kokku 745 463 484 469 260 994
31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Acebit Trans Ltd. (Malta) ** 260 994 260 994
Pikaajalised laenud kokku 260 994 260 994
Laenukohustused kokku 260 994 260 994

* Laenu intress on 8% aastas, laenu tagastamise I6pptahtaeg on 30.09.2012.

2011 aastal saadi laenu 2 119 431 (2010 a: 422 766) eurot. Acebit Trans Ltd. aastaaruande alusel arvestati dividende summas 1 564 823 (2010
a: 703 478) eurot.

Seisuga 31.12.2011 on laenukohustus loetud osaliselt tagasimakstuks saadaolevate dividendide vorra.

** Intressimaar on 6kuu euribor +3,2% aastas, laenu tagastamise |8pptéhtaeg on 10.11.2013.
Laenuintresside ettemaks seisuga 31.12.2011 on 2 513 (2010: 2 125) eurot.

Laenude tagatiseks on Sillever OU varad.

Lisa 13 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr

Volad tarnijatele 27187 675

Volad toovotjatele 4978 6 886
Maksuvdlad 858 706 4

Muud vélad 66 034 649

Intressivolad 65 378 0

Muud viitvdlad 656 649

Kokku vélad ja ettemaksed 99 057 8916
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Osailhing SILLEVER 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 3195 3195
Osade arv (tk) 4 4

Osade nimivaartus :

1.0sa 1 278 eurot (31.12.2010: 20 000 krooni)
2.0sa 639 eurot (31.12.2010: 10 000 krooni)
3.0sa 639 eurot (31.12.2010: 10 000 krooni)
4.0sa 639 eurot (31.12.2010: 10 000 krooni)

2011 aastal on osanikele vélja kuulutatud ja vélja makstud dividende summas 300 000 (2010 a.:
127 823) eurot

Valjamakstud dividendidele ei kaasnenud tulumaksukulu - ja kohustust kuna valjamakse

aluseks oli valisriigi aritihingult saadud dividendid, mille aluseks olev kasumiosa oli tulumaksuga
maksustatud.

Ettevdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kohustusliku reservkapitali
moodustamise kohta) seisuga 31.12.2011 moodustas 3 982 550 (31.12.2010: 2 453 858)

eurot. Dividendide véljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2009 kaasneb sellega
tulumaksukulu 21/79 netodividendina vélja- makstavalt summalt., millest on vdimalik véalja

arvata maksuvabastus edasijaotavate dividendide osas. Eraldist ei moodustata, kuid avaldatakse
informatsioon, et bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on omanikele vdimalik
maksimaalselt dividendidena vélja maksta 3 856 720 (2010: 2 301 000)eurot ning

dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukulu summas 125 830 (2010:

152 858) eurot.

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 21244 16 548
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 21 244 16 548
Kokku muugitulu 21244 16 548
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 12 808 8112 10
So6iduvahendite Guritulu 5369 5369 17
Ehituse ndustamine 3067 3067 20
Muu migitulu
Kokku mudgitulu 21244 16 548
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Osailhing SILLEVER 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Muud aritulud

(eurodes)
2011 2010
Kasum materiaalse pdhivara muigist 6 796 21 496
Kokku muud éaritulud 6 796 21 496
Lisa 17 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2011 2010 Lisanr
Kasutusrenditulu 5369 5369 15
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
12 kuu jooksul 5369 5 369
1-5 aasta jooksul 5369 10 738
Rendile v6i Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Masinad ja seadmed 23 663 28119
Kokku 23 663 28 119
Kasutusrendile on antud sdiduauto.
Aruandekohustuslane kui rentnik
2011 2010 Lisanr
Kasutusrendikulu 4890 19 355

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
12 kuu jooksul 0 4890
Kasutusrendile oli vBetud sdiduauto. Leping I6ppes 2011 aastal.
Lisa 18 To6joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 14 008 13822
Sotsiaalmaksud 4754 4 659
Kokku t66jdukulud 18 762 18 481
Tootajate keskmine arv taandatuna téaistodajale 1 1
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Osailhing SILLEVER 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 24 333 -92 076 8
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 1911 216 726 364
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 1911216 726 364
Intressitulud 20194 9413
Intressitulu hoiustelt 8941 6216
Intressitulu laenudelt 11 253 3197
Intressikulud =717 697 -42 477
Intressikulu laenudelt -77 697 -42 477
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -491 350
Mahakantud investeering aktsiatesse ja volakirjadesse 0 -171 710 9
Kokku finantstulud ja -kulud 1877 555 429 864
Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2011 31.12.2010
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Sidusettevdtjad 101 609 98 485
Tegev- ja k6rg.er'n juhtkond.ning olulise 1487 3146
osalusega eraisikust omanikud
2011 2010
Miiiigid Miitigid
Sidusettevotjad 3067 3067
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 4602 4602

Muik on toimunud turuldhedates hindades.
Nduetele ei ole rakendatud allahindlusi.

Aruandeaastal ei ole juhtkonnale tehtud soodustusi.
Tegevjuhtkonnale ei ole ettendhtud soodustusi ega véljamakseid ametist lahkumisel.
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Aruande digitaalallkirjad
Osauhing SILLEVER (registrikood: 10902442) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIIVAR LAOS Juhatuse liige 28.06.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osathingu Sillever osanikele

Oleme auditeerinud osaihingu Sillever raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 19,
on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrollisusteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist ja diglast
esitamist. Juhatuse kohustuseks on ka asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning péhjendatud raamatupidamislike
hinnangute andmine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning digeks ja
odiglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab
ka juhtkonna poolt kasutatud arvestusphimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt antud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 8iglaselt osaiihingu Sillever finantsseisundit seisuga
31.12.2011 ning sellel kuupéeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettev6tja tegevusloa number 80
Parnu mnt. 463, Tallinn 10916
29.06.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing SILLEVER (registrikood: 10902442) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 29.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
2153 858
1828 692
3982 550

500 000

3482 550

3982 550

Dividendide véljamaksmine teostada vastavalt rahalistele vahenditele tuginedes.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

EMTAK kood

68201

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja

kasutusrent

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud

Nimi / &rinimi

Liivar Laos
Ants Laos

Aare-Laidar Laos

Anne Laos

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

37707050259

34310210261

37906300244

44406260249

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Saku alevik, Saku
vald, Harju
maakond, Eesti

Eesti

Saku alevik, Saku
vald, Harju
maakond, Eesti

Saku alevik, Saku
vald, Harju
maakond, Eesti

+372 6728598

+372 5049160

liivar.laos@gmail.com

77111

68329

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR

639 EUR

639 EUR

639 EUR

Mudgitulu
(EUR)

12808
5369

3067

Mudgitulu %

60.29%

25.27%

14.44%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



