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OSAUHING EXPOLIO 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sarnaselt varasematele aastatele jatkas OU Expolio aktiivset tegevust kdigis oma péhivaldkondades. Tegevusfookuses oli jatkuvalt
porandakatete paigaldamine ja miuk ning sise-ja vélisviimistlus. Taiendavalt on 2011.a jooksul panustatud oma kinnisvaraarenduse projektide
elluviimisesse. EttevSte on pidevalt panustanud teenusearendusse ja teenuseprotsessi efektiivsuse tdstmisesse. Suurenenud on nii
koostoodpartnerite kui ka tellijate arv.

L&ppenud majandusaasta I6puks oli kinnisvaraturu miugitehingute maht varasemaga vérreldes oluliselt véahenenud pdhjustades kogu ehitusturu
jahtumise. T66j6u- ja ehitusmaterjali kattesaadavus normaliseerus.

Olulisemad 2011.a projektid olid

AS Merko Ehitus Atri ja korterelamu Tartu mnt 50a Tallinn

AS Merko Ehitus Lasnamée LOV biiroohoone

AS Merko Ehitus Tallinna Tehnikatlikooli vana raamatukogu jal korpuse rekonstruktsioon

Korteritihistu Rapla Mahlaméae 8 - renoveerimine

OU Vanalinna Ehitus Swedbank biiroruumide valjaehitus
OU Astlanda Ehitus Tallinna Lasnamée mehaanikakooli 8ppekorpuse renoveerimine Tallinnas Uuslinna 10

AS YIT Ehitus Maepelse 24, Tallinn asuva korterelamu viimistlustodd

OU Expolio realiseerimise netokaive 2011. aastal oli 1557324 eurot (2010.a 1585212 eurot) ning kasum 102697 eurot (2010 a. kahjum 54721
eurot).

Ettevdtte bilansimaht oli 31.12.2011 seisuga 768724 eurot (2010: 641004eurot), omakapital 428648 eurot (2010:325951 eurot)
Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse p6hivarasse kokku137232 eurot . Kinnisvarainvesteeringutesse 2011.a ei investeeritud.

OU-s Expolio téétas aruandeperioodi I6pul 49 (2010.a 52) tétajat. Léppenud majandusaasta jooksul alustati mitmete projektidega, mis on
I6petatud voi I6petatakse 2012.aastal.

Uuel alanud majandusaastal plaanib ettevote jatkata seniste tegevusvaldkondadega ja pohieesmargiks on nagu varasematel aastatel ettevotte
turupositsiooni sailitamine ja kindlustamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

41128
184 172
21316
246 616

14 061
508 047
522 108

768 724

27 087
195 248
46 720
269 055

71021
71021
340 076

3834
383
321734
102 697
428 648
768 724

31.12.2010

50 806
169 951
25021
245778

20 452
374774
395 226
641 004

24 825
190 212
65 851
280 888

34 165
34 165
315 053

3834
383
376 455
-54 721
325951
641 004

2011. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 1557 324 1585212 16
Muud é&ritulud 680 7871 17
Kaubad, toore, materjal ja teenused -793 680 -1 015 830
Mitmesugused tegevuskulud -256 686 -228 921
T66j6ukulud -368 244 -346 102 19
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -30 335 -30718 7
Muud &rikulud -2 852 -23 335 20
Arikasum (kahjum) 106 207 -51 823
Finantstulud ja -kulud -3510 -2 898 21
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 102 697 -54 721
Aruandeaasta kasum (kahjum) 102 697 -54 721
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara miugist
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

106 207

30335
897
-3321
27911
-11 648
3705
-14 095
4

112 084

-137 232

49 792
6391
-81 049

-14 344
-22 740
-3 629
-40 713
-9678

50 806
-9678

41128

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

-51 823

30718

17 895
48 613
-51 080
19 842
93 496

59 051

-12 750

-12 750

12 684
-37 663
-3224
-2 805
-31 008
15293

35608
15293

50 806
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
3834 383 376 455
-54 721
3834 383 321734
102 697
3834 383 424 431

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

380672
-54 721
325951
102 697
428 648
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OSAUHING EXPOLIO 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Osaiihingul on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid , néuded ostjate vastu ja muud nduded, ning lihi- ja
pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval (s.t paeval, mil osatihing vdtab endale kohustuse (naiteks s6imib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v6i mudgiks) / vaartuspaeval (s.t paeval, mil osaiihing saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab omandidiguse miidud
finantsvara Ule).

Kui kasutatakse vaartuspaeva meetodit:

Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miigi arvestusel kajastatakse soetatavate varade tehingu-ja bilansipaeva

vahelisel perioodil toimunud véartuse muutust aruandeperioodi kasumi v6i kahjumina / omakapitalis finantsvarade timberhindluse reservis,
analoogiliselt kontserni omanduses olevate samasuguste finantsvarade kajastamisele.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), valja arvatud
edasimuiugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad

algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit
kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véartuse meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja sidusettevitetes,
mida kajastatakse vastavalt kas konsolideerimise v&i kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt
hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind . Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille Siglane vaartus
ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v@imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on
langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui kontsern kavatseb neid kindlasti hoida lunastustahtajani. Juhul, kui kontsern ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb

teatud vBlainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on téenéoline, et ta muib selle enne lunastustahtaega, kajastatakse

finantsinvesteeringut diglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi

kasumiaruandes. Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st.

vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni hesuguselt)

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi

8
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osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaéartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste nbuetena)
kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tGen&oliselt ei miuda ldahema 12 kuu jooksul

(v.a. investeeringud titar- ja sidusettevdtetesse), kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast
bilansipéeva, ning antud laenud, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipéeva.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nduded ja lunastustéhtajani hoitavad vélakirjad) hinnatakse

alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel
fikseeritud sisemise intressiméaraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartusele (diskonteerituna turu keskmise
tulususeméaaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende &iglasele vaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Finantsvarade puhul ,mida kajastatakse Giglases

vaartuses muutustega labi omakapitali imberhindluse reservi, kantakse vaartuse languse tunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud
negatiivne umberhindluse reserv imber kasumiaruandesse.

Vaartuse languse tihistamised:

Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas tduseb,
tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nludisvaartusest ja
(2) bilansilisest jaakvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste
tuhistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende Giglane vaartus ei ole usaldusvaarselt maaratav, allahindlusi
ei tuhistata.

Oiglases vaartuses vaartuse muutustega labi omakapitali imberhindluse reservi kajastatavate finantsvarade allahindluse tiihistamisel
lahtutakse jargnevast: aktsiate ja muude omakapitaliinstrumentide allahindluse tihistamisel kajastatakse vaartuse suurenemine omakapitali
Umberhindluse reservis; volakirjade ja muude vdlainstrumentide allahindluse tuhistamisel kajastatakse vaartuse suurenemine kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse osalihingu tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jddnud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii

otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud
véltimatud kulutused, t6dliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Neto
realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mitgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis
on vajalikud toote muiigivalmidusse viimiseks ja miiligi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida osaiihing hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse osatihingu enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku td6eaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p6hivarana, kui on tdenaoline, et kontsern saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 4%
Tootmisseadmed 20%

Muud masinad ja seadmed 20%
Muu inventar ja IT seadmed 20%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel
pShivaraks”. Igal bilansipédeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara 8iglane vaartus (miinus maugikulutused) voi vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele

Materiaalse pohivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi miugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vGi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdendoliselt miliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse iUmber muigiootel pdhivaraks

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdendaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna [/sGltumatute ekspertide]

hinnangust eraldise taitmiseks tGendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis
on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v6i tleandmiseks kolmandale
osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub téené&oliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipéeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses

(eraldisega seotud valjamaksete nlidisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Garantiieraldis
Kontsern annab enda poolt miidud toodetele garantii. Kontserni bilansis on moodustatud eraldis summas, mis on vajalik
bilansipaevaks mulidud toodetega seotud garantiikohustuse rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on lahtutud eelmiste aastate kogemusest.

Eraldised kohtuvaidluste suhtes

10



OSAUHING EXPOLIO 2011. a. majandusaasta aruanne

osauhing on moodustanud bilansis eraldise k8igi kohtuvaidluste ja vBimalike kohtuvaidluste suhtes, mille puhul kohtuvaidlust p&hjustav
kohustav sindmus on toimunud enne bilansipéeva ja kohtuvaidlusega kaasnevad kontsernile tdené&oliselt teatud kulutused, mille summat on
vBimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Eraldised kahjuliku lepingu suhtes

Kabhijulik leping on selline leping, mille taitmisega kaasnevad kulutused Uletavad lepingust saadavat majanduslikku kasu. Kahjulike
lepingute suhtes moodustatakse eraldis, mis on vaiksem lepingu taitmisega kaasnevast kahjumist v&i lepingu katkestamisega
kaasnevast leppetrahvist.

Restruktureerimiseraldis

Restruktureerimiseraldis on osauhingu juhtkonna poolt konkreetse tegevuskava alusel labiviidav kontserni tegevuse pdhjalik

Umberkorraldus, mille tagajarjel muutuvad oluliselt kontserni aritegevuse ulatus voi selle teostuse viis. Restruktureerimiseraldis moodustatakse
Uhekordsete otseselt restruktureerimisest tulenevate kulutuste katteks, mis ei ole seotud kontserni restruktureerimisjargse tegevusega. Eraldis
kajastatakse perioodis, mil on toimunud kohustav siindmus (restruktureerimiskava avalikustamine).

Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tden&oline v&i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksuméaar 22/78)
véljamakstavalt netosummalt[, millest on vdimalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud ettevdtte tulumaks vastava koefitsiendi

alusel]. Teatud tingimustel on v6imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Tulumaksuseadus néeb

ette tulumaksumaara edasise alanemise alates 2010. aastast kuni 2012. aastani: 2010. aastal on maksumaar 20/80, 2011. aastal 19/81 ja alates
2012. aastast on maksumaar 18/82 netodividendidena véljamakstavalt summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevitte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
védljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaékvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade milgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Hooldustasud

Juhul, kui hooldus seisneb ihekordses suuremas toimingus, kajastatakse tulu antud toimingu teostamise jarel. Juhul, kui hooldust
tehakse teatud pikema ajaperioodi jooksul, kajastatakse hooldustasud tuluna lineaarselt lepingus ettenéhtud hooldusperioodi
jooksul/valmidusastme meetodil.

Liitumistasud
Liitumistasud kajastatakse tuluna perioodi jooksul, mil kliendid eeldatavalt litumisega seotud teenust tarbivad. Juhul, kui teenuse muugi periood
ei ole lepingus fikseeritud, kajastatakse liitumistasu tuluna litumisega seoses tehtud investeeringute kasuliku eluea jooksul.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Ebatdenéoliselt lackuvad arved

Kokku nduded ostjate vastu

Ebat6enaoliselt laeckuvad arved
Ebatdenéoliselt lackuvad arved perioodi alguses
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded
Lootusetuks tunnistatud nduded

Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks

31.12.2011
16 754
24 374
41128

31.12.2011
182 704
-2 457

180 247

2011

-2 588
-2 457
2588

-2 457

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg
1068
6248
8
14 145
614
1742
1068 22 757

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
20 036
30770
50 806

31.12.2010 Lisanr

168 704 14
-2 588
166 116
2010 Lisanr
0
-2 588
0
-2 588
31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg
11 614
4853
11 860
392
1494
3369
3369 30213
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Lisa 5 Varud

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Tooraine ja materjal 14 040 25021
Ettemaksed varude eest 7276 0

Kokku varud 21316 25021

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2009 38 347
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest -17 895
31.12.2010 20 452
Muugid -6 391
31.12.2011 14 061

2011 2010

Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 6 391
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mitigid

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

23 455

23 455

23 455

23 455

23 455

23 455

Ehitised

149 335
-11 278
138 057

1789
-5 057

151124
-16 335
134 789

-6 173

151124
-22 508
128 616

Miiddud materiaalne p&hivara muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Lisa 8 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Transpordi-  Muud

vahendid masinad ja
seadmed
222 589 26 389
-86 881 -8 144
135 708 18 245
29 612 5049
-22 770 -2 891
252 201 31438
-109 651 -11 035
142 550 20 403
90 829
-21 019 -3 144
-50 689

247 290 31438
-85 619 -14 179
161 671 17 259

2011

49 792

49 792

49 792

Masinad ja
seadmed

2010

248 978
-95 025
153 953

34 661
-25661

283 639
120 686
162 953

90 829
-24 163
-50 689

278 728
-99 798
178 930

2011. a. majandusaasta aruanne

Ldpetamata
projektid

53577

53 577

53 577

53 577

123 469

177 046

177 046

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

53 577

53 577

53 577

53 577

123 469

177 046

177 046

Kokku

475 345
-106 303
369 042

36 450
-30 718

511 795
-137 021
374774

214 298
-30 336
-50 689

630 353
-122 306
508 047
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31.12.2011 Jaotus jérelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta = Lopptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
Kapitalirent Euribor
73939 11 807 62 132 EUR 15.09.201
+2,38%
Kapitalirendikohustused
73939 11 807 62132
kokku
31.12.2010 Jaotus jérelejaénud tahtaja jargi Intressimaar ~ Alusvaluuta LGopptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
Kapitalirent 20 477 3421 17 056 Euribor+2,38% EUR  15.09.2014

aastas

Kapitalirendikohustused

20 477 3421 17 056
kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

2011 2010
Masinad ja seadmed 94 120 23108
Kokku 94 120 23108
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Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Kéibekapitalilaen
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Investeerimislaen
Kaibekapitalilaen
Investeerimislaen
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

7 060
7 060

17 109
17 109

73939

98 108

31.12.2010

11090
2094
13184

25329
25329

20 477

58 990

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

7 060
7 060

8220
8220

11 807

27 087

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

11 090
2094
13184

8220
8220

3421

24 825

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

1-5aasta ule5
jooksul aasta

8 889
8889

62 132

71021

1-5aasta ule5
jooksul aasta

17 109

17 109
17 056

34 165

31.12.2011
23 456
128 616

152 072

2011. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

4,056

3,1450

Intressimaar

4,056
2,835

3,1450

31.12.2010
23 456
134 789

158 245

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Lépptahtaeg

31.038.2012

15.01.2014

Ldpptéhtaeg

11.03.2011

11.03.2011

15.01.2014

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Volad tarnijatele
(eurodes)

Vélad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 12 Volad toovotjatele
(eurodes)

Todotasude kohustus
Puhkusetasude kohustus
Kinnipidamised palgast

Kokku vélad to6votjatele

Lisa 13 Eraldised

(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
11

12

4

Lisanr

10

Lisa nr

10

31.12.2009
Garantiieraldis 71 494
Kokku eraldised 71494

31.12.2010
Garantiieraldis 65 851
Kokku eraldised 65 851

31.12.2011 31.12.2010

139 188 132 975

33303 26 982

22 757 30213

0 42

0 42

195 248 190 212

31.12.2011 31.12.2010

139 188 132 975

139 188 132 975

31.12.2011 31.12.2010

16 452 14 697

16 655 12 285

196 0

33303 26 982

Kasutamine 31.12.2010
-5 643 65 851
-5 643 65 851
Kasutamine 31.12.2011

-19131 46 720
-19 131 46 720

OU EXPOLIO annab vastavalt ehituslepingutele teenuse osutamisel 1-aastase garantii, mille raames ta on kohustatud tasuta parandama tédde
teostaja sl tekkinud praagi . Toetudes eelmiste aastate praktikale, on moodustatud garantiieraldis summas 46720 eurot (31.
detsember 2010:65851 eurot), mis on kajastatud luhiajalise eraldisena.
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Lisa 14 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Ebatbenéoliselt laekuvad arved
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 15 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Taani
Lati
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Mitmesuguste erinevate kaupade vahendamine
Ehitusplatside ettevalmistamine
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus
Pdranda ja seinakatete paigaldus

Kokku mudgitulu

31.12.2011
180 247
182 704

-2 457
1068
2594
2478

116
263
184 172

31.12.2011
3834
2

2011

1432199
116 769
6372
1984
1557 324
1557 324

0

34181
389 442
1133701
1557 324

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr
166 116 3
168 704

-2 588
3369 4
0
0 18
0 18
466
169 951

31.12.2010
3834
2

2010

1560 345
24 867

0

0
1585212
1585212

867 622
17 883
433 818
265 889
1585212
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Lisa 17 Muud aritulud

(eurodes)
2011 2010
Muud 680 7871
Kokku muud éaritulud 680 7871
Lisa 18 Muud nduded
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 2478 2478 14
Intressinduded 116 116 14
Kokku muud néuded 2594 2594

Antud laenu intressimaéar on 4,68% aastas ja tagasimakse tahtaeg 10.07.2012 a.

Lisa 19 T66joukulud

(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 259 968 240 375
Sotsiaalmaksud 92 455 88 080
Haigushivitised 1115 1569
Juhatuse liikme tasud 14 706 16 078
Kokku t66jéukulud 368 244 346 102
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 49 52
Lisa 20 Muud arikulud
(eurodes)
2011 2010
Kahjum materiaalse pdhivara muigist 897 0
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest 0 17895
Trahvid, viivised ja hivitised 159 25
Muud 1796 5415
Kokku muud &rikulud 2852 23335
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Lisa 21 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2011 2010
Intressitulud 120 3
Intressikulud -3629 -2 805
Muud finantstulud ja -kulud -1 0
Kokku finantstulud ja -kulud -3510 -2 802
Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 14 706 16 078

Lisa 23 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 335 300 254 170
Tulumaksukohustus vbimalikelt dividendidelt 89131 67 564
Kokku tingimuslikud kohustused 424 431 321734
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Aruande digitaalallkirjad
OSAUHING EXPOLIO (registrikood: 10787202) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RENE HEINSALU Juhatuse liige 30.04.2012

VEIKO KAUP Juhatuse liige 08.05.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OSAUHING EXPOLIO osanikele

Oleme ile vaadanud OSAUHING EXPOLIO raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 20, on kaasatud k&esolevale aruandele.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades OSAUHING EXPOLIO finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuupéeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Karin Teder

Vandeaudiitori number90

KMRA Audiitorbiiroo OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 62
A.H.Tammsaare tee 47

11316 Tallinn

10.05.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAUHING EXPOLIO (registrikood: 10787202) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KARIN TEDER Vandeaudiitor 10.05.2012



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
321734
102 697
424 431

24000

400 431

424 431

31.12.2011
321734
102 697

424 431

24 000

400 431

424 431



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu ehitiste viimistlus ja I6petamine
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Muud kaeve- ja mullat66d

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Rapla vallasisene
Veiko Kaup 37308140296 linn, Rapla
maakond, Eesti

Rene Heinsalu 37604070354 Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 4894060
Faks +372 4894060
Mobiiltelefon +372 5295705
Mobiiltelefon +372 5091371

E-posti aadress expolio@expolio.ee

EMTAK kood

43391
41201
43129

Osaluse suurus ja
valuuta

1917 EUR

1917 EUR

Mudgitulu
(EUR)

1133701
389442
34181

Mudgitulu %

72.80%
25.01%
2.19%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



