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Konsolideerimisgrupi tegevusaruanne

OU EC Autoholding on novembris 2008. aastal asutatud Eesti ettevdte, mille p&hiliseks
tegevusalaks on investeerimistegevus ja pikaajaliste finantsinvesteeringute haldamine.
2011. aasta olulisem tegevus OU EC Autoholding kontserni jaoks oli:
» Titarettevétte OU Al Mare Majad 16-korruselise biiroohoone haldamine ja
biiroopindadele lisaiitimike feidmine.

2011. aasta [6pus omas OU EC Autoholding osalusi jargmistes ettevtetes:

Nimi Tegevusala Osaluse suurus

Al Mare Majad OU Kinnisvaraarendus; tegeleb Tallinna 99,54%
Mobisa tiinaval 4 asuva hoone
haldusega

Nippon Auto SIA Autokaubandus; Honda s8idukite 45%
diiler Liitis,

31.12.2011.a. oli OU EC Autoholding kontserni varade maht 10,8 miljonit eurot (2010: 9,18
milj.). Puhaskasumit teeniti 1,8 miljonit eurot (2010: 0,98 milj.). Kontserni varade tootlikkus'
oli 2011. aastal 0.17%, omakapitali tootlikkus® 1,03% ja vc”)lakm'daja3 0,84,

2012. aastal seoses majanduse jahenemisega ei plaanita suuremahulisi arendusi.

Kontserni struktuuris olulisi muudatusi, ihinemisi, jagunemisi jms ette niha ei ole.

2011. aastal ei to6tanud OU-s EC Autoholding iihtegi t35tajat ja tdttasusid seetdttu ei makstud.
EC Autoholding juhatus on ttheliikmeline — jubataja on Hillar Teder.

OU EC Autoholding audiitoriks on valitud audiitorbiiroo PKF Estonia OU.

19, juuni 2012

e

Hillat Teder
Juhatuse liige

! Varade tootlikkus (ROA) = puhaskasum /varade maht
* Omakapitali tootlikkus (ROE) = puhaskasum/omakapitali maht
* Vblakordaja = kohustused kokku/koguvarad
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Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse kinnitus konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 5 kuni 22 toodud OU EC Autoholding ja
konsolideerimisgrupi 2011.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt OU EC Autoholding ja
konsolideerimisgrupi finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
- OU EC Autoholding on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

19, juuni 2012

W

Hillay Teder
Juhatuse Hige

Allkirjastatud identifitseerimiseks
fnitialled for Identification purposes only
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PKF Estonia, Tallinn
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Konsolideeritud bilanss

(eurodes)

AKTIVA Lisa 31.12.2011  31.12.2010
Raha 7116 342
Liihiaajalised finantsinvesteeringud

Nouded ostjate vastu 27995 21 642
Muud lithiajalised nduded 2 597 2 600
Ettemaksed teenuste eest 709 760
Kiibevara kokku 38 417 25 344
Sidusettevdtete aktsiad ja osad 3 177 718 154 613
Kinnisvarainvesteeringud 4 10630000 9000000
Pahivara kokku 10807 718 9154613
AKTIVA KOKKU 10846 135 9179957
PASSIVA

Laenukohustused 6 715970 536 752
Saadud ettemaksed 8 82 292 64 636
Vélad tarnijatele 23 896 61 580
Maksuvdlad 7 12 309 3823
Vlad toovitjatele 484 -
Intressivdlad 40 622 16 065
Muud vdlad 2 570
Liihiajalised kohustused kokku 875575 683 426
Pikaajalised laenukohustused 6 8215963 8552657
Pikaajalised kohustused kokku 8215963 8552657
Kohustused kokku 9091538 9236083
Vihemusosalus 7678 -
Osakapital 10 1293516 1377846
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -1349042  -2411 985
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 1 802 445 978 013
Omakapital kokka 1 754 597 -56 126
PASSIVA KOKKU 10 846 135 9179957

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialied for Identification purposes only

Kuupasv/date A0, o6 AOLL

AllKiri/signature .... Plcones—o-
PKF Estonia, Tallinn
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Konsolideeritud kasumiaruanne

{eurodes)

Lisa 2011 2010
Miiiigitulu 11 863 589 662 694
Muud #ritutud 12 1 632 846 941 834
Kaubad, toore, materjal ja teenused 13 -352222 -318 075
Mitmesugused tegevuskulud 14 -7 341 -7432
T86j6u kalud 5 -24 967 -31 871
Muud #rikulud -1 -1
Arikasum (-kahjum) 2111 904 1247 149

3,

Kasum (-kahjum) kapitaliosaluse meetodil 16 23 105 I8 035
Finantstulud ja —kulud 17 -324 286 -287 171
Finantstulud ja ~kulud kokku -301 181 -269 136
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1810723 978 013
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 1810723 978 013
Sh emaettevdtte omanike osa puhaskasumist 1 802 445 978 013

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for Identlification purpases only

Kuupfiev/date ... f‘w o6, Vfro/ o

Allkirlfsignature .. /)?z‘“/"e/@

PKF Estonia, Tallinn
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Lisa 2011 2010
Rahavood iiritegevusest
Arikasum 2111904 1247149
Korrigeerimised:
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute 4,12 -1 630 000 -941 380
timberhindamisest
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -6 300 55 866
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -11 626 71740
Saadud intressid ja muud finantstulud 81 144
Kokku rahavood #ritegevusest 464 059 433 519
Rahavood investeerimistegevusest
Sidusettevitete soetamine - -2 738
Kokku rahavoog investeerimistegevusest - -2738
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 185 887 111407
Laenude tagasimaksed -345 892 -337 109
Makstud intressid ja muud finantskulud -297 280 -273 844
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -457 285 -499 546
Rahavood kokku 6774 -68 765
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 342 69 107
Raha ja raha ekvivalentide muutus 6774 -68 765
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1dpus 7116 342

Allkirjastatud [dentifitseerimiseks
Initialled for Idengﬂcaiéog pl;géc:‘szs/ only
Kuup#av/date L0 L6
Alikir/fsignature (e — 7

PKF Estonia, Tallinn
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Viihemus- Kokku
Jaotamata osa
Osakapital kasum
Saldo 27.11.2009 1377 846 -2 411 985 - -1034139
Arvandeaasta puhaskasum (-kahjum) 978 013 - 978 013
Saldo 31.12.2010 1377 846 -1 433 972 - -56 126
Aruandeaasta puhaskasum {-kahjum) 1 802 445 8278 1810723
Muud muutused omakapitalis -84 330 84 330 0
Viihemusosa korrigeerimine 600 -600 0
Saldo 31.12.2011 1293516 453 403 7678 i 754 597

Tépsem informatsioon omakapitali osas on esitatud lisas 10.

Alikirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

Kuupdev/date 00 L& (Wﬁ&

AlIKIF/SIGNAITS .o %@&w&

PKF Eston!a: Tallinn

nnnnn
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Lisad konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandele

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU EC Autoholding kontserni raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Festi hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspShimdtetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti  Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
viilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaarsanne on koostatud lihtudes soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kijeldatud alljiirgnevates arvestuspdhimatetes,

Finantsvarad on kajastatud bilansis Giglases vii#rtuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ning investeeringud sidusfirmadesse, mida
kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud
soctusmaksumuses. K&igi finantsvarade oste ja militke kajastatakse tehingupéeval.

Mitmed finantsnditajad tuginevad juhtkonna hinnangutel, sh niiteks pdhivara kasuliku t56ea
hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste
moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need
¢i pruugi osutuda tdpseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse
toimuinise perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on érikulud liigendatud lihtudes kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,

arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ja kergesti
realiseeritavaid vi#irtpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Nouded
Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud  soetusmaksumuses. Liihiajaliste n&uete
korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne saadaoleva summa nimivii#rtusega.

Noéuded on hinnatud lihtudes tGenfoliselt lackuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi
hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded,
mille lackumine on ebatdeniioline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Sidusettevitete aktsiad véi osad

Sidusettevatteks on ettevdte, mille tife OU-I EC Autoholding on oluline maju ja mis ei ole OU
EC Autoholding tiitarettevite. Olulise m&ju olemasolu eeldatakse iildiselt juhui, kui OU EC
Autoholding omanduses on rohkem kui 20% sidusettevotte hailedigusest. Investeeringuid
sidusettevdtetesse arvestatakse kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt investeering voetakse
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jirgmistel perioodidel investori
osalusega investeeringuobjekti omakapitali muutustes ja omandamisel tekkinud firmaviiiirtuse
vB3imalike allahindlustega (negatiivse firmaviirtuse tuluna kajastamisega). Omavahelistest
tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Inittalled for identification purpOﬁes only
Kuupaev/date ... 20, D6 ol

AlKI/SIgRature ... O

PKF Estonia, Tallinn
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Firmavé&irtus

Firmaviirtus kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on positiivne vahe
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud vara, kohustuste ja tingimuslike kohustuste
diglase vidrtuse vahel omandamise kuupieval. Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavidrtust
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud voimalikud vid#rtuse langusest tulenevad
allahindlused. Firmaviirtuse osas viiakse vihemalt kord aastas vdi sagedamini, kui siimdmused
voi asjaolude muutumine nditavad, et firmaviiirtuse bilansiline védrtus vdib ofla vihenenud,
lébi vara védrtuse languse test.

Vidrtuse languse testimise cesmirgil on driiihendusest tekkinud firmavédrtused jagatud
kontserni nendele raha genereerivatele iiksustele, mis peaksid saama konkreetsest driiihendusest
majanduslikku  kasu, v&i selliste iiksuste gruppidele. Firmaviifirtuse jagamisel raha
genereerivatele iiksustele lihtutakse kontserni sisemisest aruandlusest — firmaviértus jagatakse
madalaimale tasemele, kus seda jilgitakse kontserni juhtkonna poolt sisemises aruandluses.

Vidrtuse langus médratakse kindlaks firmavidrtusega seotud raha genereeriva itksuse kaetava
vitrtuse hindamise teel. Kui raha genereeriva liksuse kaetav vidrtus on viiksem kui tema
bilansiline vairtus, siis kajastatakse vii#irtuse langusest tulenev kahjum, Allahindlusest tulenev
kahjum kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “pShivara amortisatsioon ja
vidrtuse langus” Kui hiljem firmaviirtuse kaetav viiirtus tduseb iile selle bilansilise viirtuse,
siis allahindlusi ei tithistata.

Konsolideerimine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab OU-u EC Autoholding ning selle tiitar-
ja ihisettevStete finantsnditajaid konsolideerituna rida-realt. Tiitar- ja iihisettevGtted
konsolideeritakse alates kuupdevast, mil vastavalt valitsev md&ju vdi ihine kontroll on
kontsernile file IHinud ning nende konsolideerimine Iopetatakse alates kuup#evast, mil
kontsernil valitsevat m&ju voi ithist kontrolli enam ei ole.

Tiitarettevdtteks loetakse ettevdtet, mille ile emaettevttel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse
emaettevGtte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt v6i kaudselt tile 50%
tittarettevdtte héilediguslikest akisiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tittarettevdtie tegevus- ja finantspoliitikat.

Uhisettevotteks loctakse ettevdtet, mille majandustegevuse tile omavad kaks v&i enamat
osapoolt (sh. emaettevte) lepingupdhisest kokkuleppest tulenevat iihist kontrolli.

Uhisettevitteid  konsolideeritakse  kasutades proportsionaalset  konsclideerimist, mille
tulemusena kontsern liidab oma osa koigist iihisettevotete varadest, kohustustest, tuludest ja
kuiudest konsolideeritud raamatupidamise aruande sarnaste kirjetega.

Tiitar- ja tthisettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspShimdtteid, mis
emaettevdtegi. Koik kontsernisisesed tehingud, nduded ja kohustused ning realiseerimata
kasumid ja kaljumid kontserni ettevitete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise
aastaaruandes tdies ulatuses elimineeritud. Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui
sisuliselt on tegemist vara vidrtuse langusega.

Vihemusosalus, milleks on see osa tiitarettevotete kasumist v8i kahjumist ning netovarast, mis
ei kuulu kontsernile, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali
koosseisus) eraldi real.

Uuved tiitarettevitted ja  ithisettevtted  (drithendused) kajastatakse  konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes ostumeetodil

Allkirjastatud Identlfitsesrimiseks
Initlailed for Identiflcation purposes only

Kuupiiev/date 0, 06 - Lol L
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PKF Estonia, Tallinn
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Ostumeetodil kajastatavate #riiihenduste soetusmaksumus jagatakse varade, kohustuste ja
tingimuslike Kkohustuste Jiglastele viidrtustele omandamise kuupdeva seisuga. See osa
soetusmaksumusest, mis {iletab soetatud varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste diglast
vidrtust, kajastatakse firmaviirtusena. Juhul, kui Siglane vii#irtus iiletab soetusmaksumust, siis
see vahe kajastatakse koheselt tdies ulatuses perioodituluna (kasumiaruandes real
"lildhalduskulud™).

Investeering tiitar-, ithis ja sidusettevdietesse emaetteviite konsolideerimata bilansis

Emaettevdtte konsolideerimata bilansis (esitatud lisas 20) on investeeringud tiitar-, iihis- ja
sidusettevotetesse kajastatud soetusmaksunuse meetodil. See tihendab, et investeering
kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu Siglane
vifirtus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringn viifirtuse langusest tulenevate
allahindlustega. Investeeringu bilansilise véirtuse vdimalikku langust kontrollitakse juhtudel,
kui mingid stindmused vi asjaolude muutumine niitavad, et vara kaetav viirtus voib olla
langenud alla tema bilansilise viliirtuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern labi vara
kaetava véiirtuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vi#rtus on viiksem kui bilansiline
vidrtus, siis hinnatakse investeering alla kuni kaetava vHirtuseni (kdrgem kahest:
kasutusviéifirtus ja Oiglane vifirtus miinus miitigikulutasted).  Allahindlus  kajastatakse
aruandeperioodi finantskuluna.

Tiitar-, iihis- ja sidusettevStete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui
emaettevGite! tekib Sigus neile dividendidele, finantstuluna, v.a. see osa dividendidest, mis
makstakse vilja selle vaba omakapitali arvelt, mille tiitar-, iihis- v3i sidusettevdte oli teeninud
vilja enne selle ettevdtte soetamist kontserni poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse
investeeringu vihendusena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks on loetud maa v3i hoone, mida hoiti kas renditulu teenimise vdi
furuvddrtuse tSusmise eesmirgil ning mida ei kasutatud OU EC Autoholding enda
majandustegevuses. Samuti on loetud kinnisvarainvesteeringuteks objekte, mida hoitakse
pikaajaliselt ja millel on mitmeid v&imalikke kasutuseesmiirke.

Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt arvele vdetud tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ihna milleta ei oleks ostutehing tGendoliselt aset leidnud. Edaspidi on
kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval kajastatud Siglases védrtuses, mille leidmisel on
ldhtutud bilansipdeva tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu Oiglase vidrtuse mi#ramisel on kasutatud professionaalsete
atesteeritud hindajate abi. Olulisemate investeeringute puhul on vajadusel vdetud paralleelsed
hinnangud soitumatutelt kinnisvarackspertidelt. Oiglase visrtuse leidmiseks on peamiselt
kasutatud kas vOrreldavate turuhindade meetodit voi diskonteeritud rahavoogude analiilisi.
Vidrtuse muutusest tulenevaid kasumeid voi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes kirjel
*muud &ritutud” v&i muud drikulud”,

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille pulul kdik olulised vara omandidigusega
seotud riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Omandidigus v&ib, kuid ei pruugi
ibppkokkuvdttes rentnikule i{ile minna. Koik ilejiinud rendilepingud on kajastatud
kasutusrendina.

Alliiriastatud identifltseerimiseks
Initlalled for identiflcation purposes only

Kuupdav/date ... a&O 0‘5 Ao
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Allkiri/signature ......eddn el iria oo cp S ) ‘}"D“—-\
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Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingn toimumise pleval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed
varad ja kohustused on bilansipdeva seisuga hinnatud fimber curodesse bilansipieval ametlikult
kehtinud Eurcopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja
kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna,

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud vOi saadaoleva tasu diglases vidrtuses. Tulu kaupade miiiigist
kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale iile ldinud, tasu
lackumine on tdendioline ning tehingu tuluy ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik
usaldusviérselt médta. Tulu teenuste miiligist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse
valmidusastmele bilansipdeval. Valmidusaste on kindlaks méératud ldhtudes bilansipdevaks
tehitud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ning tulu suurust on
vdimalik usaldusvigrselt hinnata.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks on:
- OU EC Autoholding sidusettevdtted
- OU EC Autoholding olulist m&ju omavad aktsionérid;
- olulist m&ju omavate omanike ldhedased sugulased;
- juhtkonna vBtmeisikud ning nende lihedased sugulased;
- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevdtted.

Olulise mju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% higledigusest.

Eraldised

Eraldistena kajastatakse tOen#olisi tegevusest tingitud v3i juriidilisi kohustusi, mis tulenevad
enne bilansiptieva toimunud siindmustest. Eraldise moodustamine v&i olemasoleva eraldise
suurendamine kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Garantiieraldise arvutamisel lhtutakse eclmiste perioodide kogemustest tegelike garantiikuiude
0sas.

Tingimuslikud kohustused
Tingimuslike kohustustena kisitletakse kohustusi, mifle realiseerumine on viihem tdenioline

kui mitterealiseerumine v&i mille suurust ei ole vdimalik usaldusvidrselt mosta. Tingimuslikke
kohustusi ei kajastata bilansis. Tingimuslike kohustuste olemasolul on nende sisu avatud
aastaaruande lisades.

Bilansipievajédrgsed stindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid
asjaolusid, mis ilmnesid bilansipfieva ja aruande koostamispieva vahemikul ning on seotud
aruandeperioodi voi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipievajirgseid siindmusi,
mis ei ole seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis.
Oluliste bilansip#ievajirgsete siindimuste olemasolul on vastavate siindmuste sisu avalikustatud
aastaaruande lisades.

Allkirjastatud Identifitseerimiseks
Initialted for !dentification purposes only
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Lisa 2 Tiitar —ja sidusettevitjate loetelu

Tiitarettevdtjad Riik Osalus ja hidledigus  Pdhitegevus
31122001 31.12.2010
Al Mare Majad QU Eesti 99,54% 99,54% Kinnisvara arendus
Sidusettevitjad Riik Osalus ja hiidledigus Pohitegevus
31.12.2011  31.12.2010
Nippon Auto SIA Lati 45% 45% Autokaubandus
Konsolideeritud on tiitarfirma.
Lisa 3 Sidusettevitete aktsiad ja osad
Sidusettevitete aktsiate ja osade bilansiline maksumus
31.12,2011 31.12.2010
Nippon Auto SIA 177718 154 613
Kokku 154 613
Tulu/kulu kapitaliosaluse meetodil 31.12.2011 31.12.2010
Nippon Auto SIA
Soetamine - 2738
Negatiivne goodwill - -
Tulu kapitaliosaluse meetodil 23105 18 035
Kokku 23105 154 613
Sidusettevitete omakapital seisnga 31,12.2011
Investeerija Erinevus
Omakapital osa bilansilise
Sidusettevited 31.12,2011 omakapitalist maksumusega
Nippon Auto SIA 400316 180 142 2424
Sidusettevitete omakapital seisuga 31.12.2010
Investeerija Erinevus
Omakapital osa bilansilise
Sidusettevdtted 31.12.2010  omakapitalist maksumusega
Nippon Auto SIA 343 414 154 536 =77
Allkirjastatud identifltseerimiseks
Initiatied for identification purposes only
KUUPBSV/AES e AL 06 Looks 13
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

Ehitised
Qiglane viirtus 31.12.2009 8 058 620
Kasum iimberhindamisest 941 380
Oiglane viifirtus 31.12.2010 9 000 000
Kasum fimberhindamisest I 630 000
Oiglane viisirtus 31.12,2011 10 630 000

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ehitist renditakse vilja kasutusrendi tingimustel,

2011 2010
Renditulu kinnisvarainvesteeringult 677719 488 640
Kinnisvarainvesteeringu haldamisega seotud kulud -166 416 -144 021
Netotulu kinnisvarainvesteeringult 511303 344 619
Lisa 5 Kasutusrent
Kasutusendile antud varad Oiglane viisirtus ~ Oiglane viitirtus
31.12.2011 31.12.2010
Maa ja ehitised 10 630 000 9000 600
Tulu kasutusrendilt 2011 2010
Maa ja ehitised 677719 488 640

Lisa 6 Laenukohustused

31.12.2011 31.12.2010

Pangalaen 8 563 400 8 909 291
Laen seotud isikutelt (lisa 9) 368 533 180118
Kokku 8931933 9 089 409
sh. maksetiihtajaga kuni 1 aasta

Pangalaen 347 437 356 634
Laen seotud isikutelt (lisa 9) 368 533 180118
Kokku 715970 536 752
sh. maksetiihtajaga iile 1 aasta

Pangalaen 8215963 8552 657
Kokku 8215963 8 552 657
Keskmine intressimiiir 2011 Alusvaluuta
Pangalaen 3,043% EUR

Laen seotud isikutelt 9% EUR, USD

Laenude tagasimaksmistéhtajad on kuni aastani 2014 k.a.

Allkirjastatud |dentifitseerimiseks
Initialled for identificatlon purposes only
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Lisa 7 Maksud
Maksuvdlad 31.12.2011 31.12.2010
Kiibemaks 11 405 2 888
Uksikisiku tulumaks 299 312
Sotsiaalmaks 534 553
Téstuskindlustusmaksed 68 70
Kogumispension 3 -
Kokku 12 309 3823
Lisa 8 Saadud ettemaksed
31.12,2011 31.12.2010
Rendideposiidid 82292 64 636

Lisa 9 Seotud osapooled

OU EC Autoholding emaettevdtja ja kontrolliv osapool on Retail Real Estate S.A.
Jargmised tehingud olid teostatud aruandeperioodi! seotud osapooltega:

Tehingud seotud osapooltega
Saldod seotud osapooltega

Liihiajalised kohustused

31.12.2011 31.12.2010

Laenud
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad 368 533 180 118
Intressikohustused
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad 34 563 10 794
Muud kohustused
Emaettevottele 2 2
Kokku 403 098 190 914
Lisa 19 Osakapital
31.12.2011 31.12.2010
Osade arv (tk) 1 1
Osakapital (eurodes) 1293 516 1377 846

Allkirjastatud identlfitseerimiseks
lnittalled for identification purposes only
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Lisa 11 Miiiigitulu

EMTAK 2011 2010
Tegevusvaldkondade Idikes
Enda vdi renditud kinnisvara fiiirileandmine ja kiitus 68201 677719 488 640
Muu kinnisvarahaldus v&i haldusega seotud tegevused 68329 185 870 174 054
Kokku 863 589 662 694
Turgude Idikes
Eesti Vabariik 863 589 662 694
Kokku 863 589 662 694
Lisa 12 Muud #ritulud
2011 2010
Kasum kinnisvarainvesteeringute iimberhindamisest 1 630 000 941 380
Trahvid, viivised ja hilvitised 2 845 454
Mruud 1 -
Kokku 1632 846 941 834
Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
2011 2010
Kommunaalteenused -136 353 -131 196
Maakleri vahendustasu -12 881 -11 354
Ehitustosd -156 115 -128 946
Remont- ja hooldus -38 962 -37 879
Maamaks -4 351 -4 355
Kindiustus -3 126 -3 069
Muud -434 -1276
Kokku -352 222 -318 075
Lisa 14 Mitmesugused tegevaskulud
2011 2010
Audiitorteenused -3 440 2978
Oigusabi -844 -1 402
Pangateenused 269 2265
Postikulud 281 -364
Notaritasud ja riigildivud 72 -111
Muud 2435 2312
Kokku -7 341 -7 432
Alikirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for tdentlfolczzatlon purposej pnly
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Lisa 15 Td¢joukuiud

2011 2010
Palgakulu -18 577 -23 859
Sotsiaalmaksud -6 130 -7 686
Tostuskindlustus -260 -326
Kokkn -24 967 -31 871
Tdoiitajate keskmine arv taandatuna tiistéoajale 1 1
Lisa 16 Kasum/kahjum kapitaliosaluse meetodil

2011 2010
Tulw/kulu sidusettev&tjatest (Lisa 3) 23105 18 035
Kokku 23105 18 035
Lisa 17 Finantstulud- ja kulud

2011 2010
Intressitulu 31 140
Tulu valuutakursi muutusest - 169
Finantstulud kokku 81 309
Intressikulu -321 038 -280 894
Lepingutasu - -1 001
Kulu valuutakursi muutusest -3329 -5585
Finantskulud kokku -324 367 -287 480
Kokku finantstulud ja -kulud 324 286 -287171

Lisa 18 Laenude tagatised ja panditud varad

Laenu tagatiseks on seatud hiipoteek 12 051 180 eurot 11540/556652 suurusele mdttelisele
osale hoonestusdigusest Tallinnas aadressil Moisa 4/Vabadhumuuseumi tee 3.

Allkirjastatud Identifitsesrimiseks
Initialied for identification purposes only
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Lisa 19 Emaettevitte finantsaruanded

Bilanss
(eurodes)

Emaettevitja Emaettevotja
AKTIVA 31.12.2011 31,12.2010
Raha 29 i51
Muud lithiajalised nduded 2 3
Kiiibevara kokku 31 154
Pikaajalised finantsinvesteeringud
tiitarettevitetesse 1375289 -
Pikaajalised finantsinvesteeringud
sidusettevitetesse 109 384 109 384
Pohivara kolkku 1484 673 109 384
AKTIVA KOKKU 1484 704 109 538
PASSIVA
Liihiajaline laen 76 667 71 851
Vdlad tarnijatele 6 6
Muud v&lad 15 604 8518
Liihiajalised kohustused kokku 92 277 80 375
Kohustused kokku 02277 80 375
Osakapital 1293516 1 377 846
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 264 353 -1 334 066
Aruvandeperioodi kasum (kahjum) 1363 264 -14 617
Omakapital kokku 1392 427 29 163
PASSIVA KOKKU 1484 704 109 538

Allkirjastatud identifitsserimiseks
[nitialied for identiiication purposes only

Kuupdev/date
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Kasumiaruanne

(eurodes)

Emaettevitja Emaettevitja

2011 2010
Mitmesugused tegevuskulud -2 394 -3 282
Arikasum (-kahjum) -2 394 -3282
Finantstulu tiitarettevitetest 1375289 -
Intressitulu ja -kulu -6 302 -6 428
Tulu (-kulu) valuuta kursi muutustest -3329 -4 907
Finantstulud ja —kulud kokku 1 365 658 -11 335
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 1363 264 -14 617

Alikirjastatud Identlfitsesrimiseks
Inittalled for Identificatien purposes only

Kuupdov/date ..

Alikiri/signature
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Rahavoogude aruanne

(eurodes) Emaettevitja Emaettevitja

2011 2010
Rahavood dritegevusest
Arikasum -2364 -3 282
Saadud intressid - 9
Kokku rahavood dritegevusest -2 3%4 -3273
Rahavood investeerimistegevusest
Sidusettevitete soetus - -2 738
Kokku rahavoog investeerimistegevusest - -2 738
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2 287 3 140
Makstud intressid -15 -16
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2272 3124
Rahavood kokiun -122 -2 887
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 151 3038
Raha ja raha ekvivalentide muutus -122 -2 887
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 29 151

Allkirjastatud Identifitseerimisaks
Initlalied for identification purposes only
Kuupé&ey/date 050 06,2027 20
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Jaotamata

Osakapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2009 1 377 846 -1 334 066 43 780
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) - -14 617 -14 617
Saldo 31.12.2010 1377 846 -1 348 683 29 163
Aruvandeaasta puhaskasum (kahjum) 1363264 1363264
Muud muutused omakapitalis -84 330 84 330 0
Saldo 31.12.2011 1293 516 98 911 1392 427
Emaettevétte korrigeeritud konsolideerimata omakapital.

Osakapital  Jaotamata Kokku
kasum

Saldo 31.12.2010 1377846  -1303 454 74 392
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 1365 658 1 365 658
Osakapitali vihendamine -84 330 84 330 0
Olulise ja valitseva mdju all olevate
osaluste bilansilise vafirtusega
korrigeerimine(1) 306 869 306 869
Saldo 31.12.2011 1293 516 453 403 1746 919

() Korrigeerimine hdlmas investeeringute soctusmaksumuse asendamist nende

védrtusega kapitaliosaluse meetodil.

Emaettevdtte korrigeerituid konsolideerimata omakapital on vastavalt Eesti
raamatupidamise seadusele summa, millest ettevte voib teha osanikele viljamakseid.

Alikir|astatud identifitseetimisoks
Initialled for idantiﬂcatl?n purposes only
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU EC Autoholding konsolideeritud puhaskasum 31.12.2011 seisuga on jérgmine:

(eurodes)

Aruvandeaasta puhaskasum (-kahjum) 1 802 445
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) -1 349 042
Jaotamata kasum kokku 453 403

OU EC Autoholding juhatus teeb osanikute lildkoosolekule ettepaneku jitta kasum jaotamata.

19, juuni 2012

m\_ A

Hillar Teder
Juhatuse liige
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MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

Kontserni emaettevdtte 2011 miiiigitulu jaguneb EMTAK koodide Iikes jargmiselt
(eurodes):

EMTAK 2011 2010
Tegevusvaldkondade 15ikes
Enda vdi renditud kinnisvara tilirileandmine ja kiitus 68201 677719 488 640
Muu kinnisvarahaldus v&i haldusega seotud tegevused 68329 185 870 174 054
Koldku 863 589 662 694
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Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU AUDHTORI ARUANNE

Ol EC Auloholding osanikele

Oleme auditeerinud OU EC Autoholding ja tema titarettevétte (edaspidi koos ,konsolideerimisgrupp”)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2011,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eslioodud kuupdeval
IBppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisisteemi kujundamine ja 166s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrekise koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspdhimbtete valmine ja rakendamine ning antud tingimustes p&hjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi péhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi labi kooskdlas Rahvusvaheliste Auditeerimise Standarditega (Eesti), mis nduavad, et me oleme
vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 18bi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjall kogumiseks vajalike protseduuride labivimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sltuvad audiitori ofsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne véib
sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vStab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et
avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimétete
asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande (idise esituslaadi hindamist.

Usums, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja Giglaselt
OU EC Autoholding konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel
kuupdeval I0ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 20. juuni 2012

Rein Ruusalu
Vandeaudiitori nr 261
PKF Estonia OU
Tegevusluba nr 12
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Aruande elektroonilised kinnitused
OU EC Autoholding (registrikood: 11555698) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Jelena Smetana Sisestaja 22.06.2012

Resolutsioon: Jelena Smetana
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