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Tegevusaruanne

Ulevaade m aj andu steg evusest oU viru Maebiiroo (endise drinimega OU J.Viru MarkSideribiiroo) alustas oma tegevust
1997.aastal. Labi aastate on osatihingu pShitegevuseks olnud markSeideri-, geodeesia-, maakorraldus- ja katastritddd, ning geoloogilised- ja
teised maapdueuuringud (EMTAKI kood 71122 — Ehitusgeoloogilised ja —geodeetilised uurimistodd). Viimastel aastatel on lisandunud kinnisvara
Gurileandmine (EMTAKI kood 68201).

Téanu vélja kujunenud ja hasti toimivale koostdopartnerite vdrgule suutsime sdilitati eelmistel aastatel saavutatud turuosa. Vaatamata sellele on
Uldine majanduslangus mdjutanud ettevétte majandustulemusi.

Olulised sindmused

2011.aastal thtsaid siindmuseid ei olnud. Tulud , kulud ja kasum 2011. aastal oli OU Viru Maebiiroo mudgitulu 147,6 tuhat
eurot. Mulgitulust moodustasid geoloogilise-, kaevandamis-, maavarade uuringuprojektid 32,06%, kinnisvara turileandmine 33,84%,
peakontorite tegevus 10,39%, ajutise to0 rent -12,29%, muu aritegevus - 11,42%. Mugitulu véhenes 33,6%. Kogu ettevdtte majandustegevus
toimus Eestis.

OU Viru Méebiiroo brutokasumiks kujunes 16,69 tuhat eurot, mis on 7,8% vahem kui eelmisel aastal. Kasumi languse peamiseks p&hjuseks oli
muigitulu vahenemine ega spetsifikaga seotud kulude summad oli praktiliselt samad. EttevGtte 2011. aasta pShivarade kulum moodustas 31,5
tuhat eurot.

Peamised finantssuhtarvud (tuhandetes eurodes) 2011
2010 2009

Mudgitulu 147,6 222,3 531,4
Tulu kasv -33,6% -58% -15%
Brutokasum 16,7 15,2 104,5
Brutokasumi maar 8,6% 6,8% 20%
Puhaskasum 12,8 13,8 82,3
Kasumi muutus -7,8% -83% -63%
Puhasrentaablus 8,7% 6,2% 15%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 14,96 9,3 4,9

ROA 1,3% 1,3% 8%

ROE 1,3% 1,4% 8%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
1. Tulu (Kéaibe) kasv (%) = (maugitulu 2011 — mudgitulu 2010)/ miugitulu 2010 * 100

Brutokasumi maar (%) = brutokasum/mugitulu * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2011 — puhaskasum 2010)/ puhaskasum 2010 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mitgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Valuutakursside ja intressiméarade muutumise risk Tehingud valistarnijatega olid minimaalsed, miststtu
on valuutakursi risk vaga madal.

Ettevdttel on ihe liisingulepingu intressiméaar seotud EURIBORiga. Kuna v6lgnevuse saldo on ebaoluline, ei mgjuta EURIBORI muutus oluliselt
ettevdtte majandustulemusi. Pdhivara soetamine Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse pohivarasse kokku 15,99 tuhat
eurot, GPS- ning biirooseadmete uuendamiseks. P€rsonal ou viru Maebiiroo keskmine toétajate arv majandusaastal oli 3 tootajat.
Tulenevalt ettevotte kitsast spetsiifikast kasutati ka spetsialiste, kes td6tasid todvStulepingute alusel.
2011 aastal moodustasid ettevdtte to6joukulud 40,4 tuhat eurot. E@SMArg id J argm iseks m aj andusaastaks ou
Maebiroo 2012. aastal mitgitulu kasvu ei planeeri. Kasumitaseme séilitamise eesmargil keskendutakse kulude vahendamisele. Koostoos
tutarettevotetega keskendutakse turupositsiooni hoidmisele ja kvaliteetse teenuse pakkumise jatkamisele. Emaettevdte pohitegevuseks jaab
kontserni Uldjuhtimine, kinnisvara rendile andmine ja vastutamine méaetddde eest karjaarides.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

159 156
53 869
434
213 459

17 827
623 529
143 798
785 154
998 613

14 264
14 264

14 264

3196
320
968 007
12 826
984 349
998 613

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

150 192 2

22 686 3
755
173 633

48 296 6
638 283 9
144 576 10
831 155

1004 788

18 666 13
18 666

33
33
18 699

3196 17
320
968 705
13 868
986 089
1004 788
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
147 603
4

-32 368
-33 054
-40 438
-31 527
455
10675
6 021
16 696
-3870
12 826

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr
222 265 18
3159 19
-69 520 20
-37 201 21
-70 319 22
-32 587
-1 823
13974
1213 25
15187
-1319
13 868
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Makstud ettevétte tulumaks
Laekumised sihtfinantseerimisest
Muud rahavood aritegevusest

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse phivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist

Laekunud muude finantsinvesteeringute muiugist

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

10675

31527

3475
35002
-10 720
321

4435

-3 870

35835

-15 995

-10 000
11162

2430
-12 403

-14 560
-14 593
8 839

150 192
8 839
125
159 156

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

13974

32 587
-1961

30 626
54 491
395
-29 984

-1319
-1 598

66 480

-7 596
37871
16 000
-45 249
1300
1381
3707

-13 028

-4 961
-17 989
52198

98 165 2
52198
-171

150 192 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest omanike
sissemaksetest

Makstud dividendid
31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

3196

3196

3196

Kohustuslik
reservkapital

Jaotamata
kasum (kahjum)
320 973 666
13 868
-4 961
320 982 573

12 826
-6

-14 560

320 980 833

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

977 182
13 868
-4 961

986 089
12 826

-6

-14 560
984 349
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Viru Méebiiroo 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on
raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes
valuutakursist 15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vérdlusandmed on
Eesti kroonidest eurodesse (imber arvestatud Gleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on ihtlasi ka

varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud Gmberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Tehingud vélisvaluutas kajastatakse tehingupaeva valuutakursi alusel. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval imber Eesti
kroonidesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval (s.t paeval, mil ettevote votab endale kohustuse (naiteks sdimib lepingu)
teatud finantsvara ostuks voi mudgiks).

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaéartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast. Pikaajaliste
finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse véaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.), mida tdené&oliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse) ning kindla lunastustahtajaga
vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvéaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaéartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevote ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
vodlainstrumenti lunastustahtajani hoida vdi on tdenéoline, et ta milb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

Oiglases vaartuses

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Tutarettevdtte soetamist kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt
tema soetusmaksumuses (tihise kontrolli all olevate ettevétete vahel toimunud tehingu puhul omandatud netovara bilansilises véaartuses), ning

8
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hiljiem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipéeval tuleb hinnata, kas
on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis
tuleb l&bi viia vara vaartuse test. 2011.aastal selliseid indikatsioone ei esinenud.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Materjalid ja Idpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate toodete hinnanguline maksumus lletab samade
valmistoodete neto realiseerimismaksumuse. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse tegemise
perioodil miiudud toodangu.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (kontori- ja eluruumid), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise véi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse
meetodil analoogiliselt materiaalse pohivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdistele ja osalevad t6enaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 6 390 eurot. Varad, mille kasulik tédiga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 6390 eurot, kajastatakse kuni
kasutusele v6tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse

kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne p6hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pé&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamérgid ja muu immateriaalne p&hivara 3-5 aastat.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 639

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
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Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja ehitised 50 aastat
Masinad ja seadmed 5 aastat
Arvutid ja muu elektroonika
3-5 aastat
seadmed
Rendid

Rendiarvestus.

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v6i rendimaksete

miinimumsumma niddisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab
rendiperioodi I6puks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooniperioodiks vara eeldatav kasulik té6iga v6i rendisuhte kehtivuse

periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad tle rentnikule. Omandidigus v6ib, kuid
ei pruugi, Idppkokkuvdttes rentnikule tle minna.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis téenaolisi kohustusi, mis on avaldanud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning
mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
tdenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79

netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU Viru Méebiiroo aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke;
- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdteid (tltarettevoted);
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- tegev- ja kérgemat juhtkonda;
- eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevéteid.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 212 59
Arvelduskontod 3480 86 135
Téhtajalised hoiused 155 464 63 998
Kokku raha 159 156 150 192
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nduded ostjate vastu 17 161 17 117 4
Ostjatelt laekumata arved 18 120 18 076
Ebat6enéoliselt laeckuvad arved -959 -959
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 9 1095
Ettemaksed 2 262 2531
Viitlaekumised 3475 280
Muud lihiajalised nduded 30963 1662
Kokku nduded ja ettemaksed 53 870 22 685

Kéesolevas lisas kajastatud "Ettemaksed" on ettemakstud tulevaste perioodide kulud, mis koosnevad: transpordivahendite
kindlustuskulud, perioodiliselt ilmuvate juhendmaterjalide aastamaksed ja perioodika, ettemakstud kulud birooruumide sisustuse eest.
"Viitlaekumised" on aruande perioodi lackumata tulud.

"Muud luhiajalised nduded" seisuga 31.12.2011 on eraisikute laenude osad tahtajaga jaanuar kuni detsember 2012.
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 18 120 18 076
EbatGenaoliselt laekuvad arved -959 -959
Kokku nduded ostjate vastu 17 161 17 117
2011 2010

EbatGenéoliselt laeckuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi alguses -959 -1 084
EbatBenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 0 -147
Lootusetuks tunnistatud nGuded 0 272
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi |I6puks -959 -959

Nduded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 17161 eurot, mis sisaldab the kliendi ebatdenaoliselt laekuvat summa.
Valisvaluutas fikseeritud ndudeid ostjate vastu bilansipaeva seisuga ei esinenud.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 3994 3675
Uksikisiku tulumaks 224 266
Erisoodustuse tulumaks 17 18
Sotsiaalmaks 618 504
Kohustuslik kogumispension 0 0
Tootuskindlustusmaksed 35 43
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 366 1123
Ettemaksukonto jaak 9 1095

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9 5254 1095 5629

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad 4851 4857
Laenunduded 12976 43 439
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 17 827 48 296

Kaesolevas lisas on kajastatud LAENUNOUDED - eraisikute laenude osad, mis kuulub tagasimaksmisele 2013. aastal.
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Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tltarettevotja . . L Osaluse maar (%)

o Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
11644539 0OU J.Viru Markseideribiiroo Eesti 77222 100 100
11662230 OU Maemees Eesti 77222 90 90

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevotja nimetus 31.12.2010 Muud muutused = 31.12.2011

0U J.Viru Markseideribiiroo 2556 2556

OU Maemees 2301 -6 2295
Kokku 4 857 -6 4 851

Omandatud osalused:

Omandatud osaluse

Tutarettevotja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus
Lisa 8 Varud
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaksed varude eest 434 755
Kokku varud 434 755

Ettemakstud varud - on ettemakstud kulud kutuse eest.
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvara soetamise eesmark on renditulu.

Ehitised

761 545
-109 843
651 702

-13 419

761 545

-123 262

638 283

-14 754

761 545

-138 016
623 529

Kokku

2011
29914

-6 513

761 545
-109 843
651 702

-13 419

761 545
-123 262
638 283

-14 754

761 545
-138 016
623 529

2010
31034

-14 617

2011. a. majandusaasta aruanne

OU Viru Maeburoo poolt seisuga 31.12.11 oli solmitud 3 Gurilepingut, mis teenivad renditulu kinnisvarainvesteeringutelt.
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Lisa 10 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Muu
Transpordi- Muud seadmed materiaalne
vahendid masinad ja [FETYELEY
seadmed
31.12.2009
Soetusmaksumus 166 781 40521 3402 43923 112 093 322 797
Akumuleeritud kulum -44 573 -22 709 -2 541 -25 250 -64 461 -134 284
Jadkmaksumus 122 208 17 812 861 18 673 47 632 188 513
Ostud ja parendused 7 596 7 596
Muud ostud ja parendused 7 596 7 596
Amortisatsioonikulu -2 600 -832 -436 -1268 -14 811 -18 679
Muugid -16 980 -16 980 -15 874 -32 854
31.12.2010
Soetusmaksumus 166 781 0 3402 3402 63 692 233 875
Akumuleeritud kulum -47 173 0 -2977 -2977 -39 149 -89 299
Jadkmaksumus 119 608 0 425 425 24 543 144 576
Ostud ja parendused 15 300 15 300 695 15995
Amortisatsioonikulu -3 549 0 -2 149 -2 149 -11 075 -16 773
31.12.2011
Soetusmaksumus 166 781 18 702 18 702 64 387 249 870
Akumuleeritud kulum -50 722 -5126 -5126 -50 224 -106 072
Jadkmaksumus 116 059 0 13576 13576 14 163 143 798

Miiddud materiaalne pdhivara muugihinnas

2011 2010

Masinad ja seadmed 17 309
Transpordivahendid 17 309
Muu materiaalne pdhivara 17 135
Kokku 34 444

Seisuga 31.12.2011 pdhivarana arvel oleva kapitalirendiga soetatava vara ei olnud.
2011 aastal investeeriti pShivarasse 16 tuhat eurot: oli soetatud pdhivara burooruumide sisustuseks ja uus GPS marksSeideri t66 jaoks.

Lisa 11 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik
15
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31.12.2011 Jaotus jérelejaénud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta = Lopptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
AS Elion Ettevoted 16%
33 33 EUR @ 18.11.2012
aastas
Kapitalirendikohustused
33 33
kokku
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta = Lopptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
AS Elion Ettevoted 16%
68 35 33 EEK | 18.11.2012
aastas
Kapitalirendikohustused
68 35 33

kokku

2009. aastal on s8Imitud kapitalrendileping (AS Elion Ettevdtted-ga). Seda vara ei saa kajastada kui pShivara, sest soetusmaksumus on
vaiksem kui 639 eurot, seega amortisatsiooni kulu ei arvestatatud.

Lisa 12 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2011 2010

Kasutusrenditulu 49 258 53158
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2011 31.12.2010

12 kuu jooksul 33836 30678

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 623 529 638 283
Kokku 623 529 638 283

Kasutusrenditulud hdlmavad ruumide-, seadmete- ja transpordivahendite renditulud.

OU Viru Maeburoo poolt seisuga 31.12.11 on solmitud 1 Gdrileping eraisikuga ja 4 &rifirmaga(sh kaks - tiitarettevdtega), ning

meie titarettevoted vdtavad meilt rendimiseks todristad, kontoritehnika ja transpordivahendid.

Kaik turilepingud séimitatakse Uheks aastaks ja pikendatakse automaatselt, kui pooled ei ole vastu. Sellepérast ei saa tapselt kinnitada, et
kdik

meie rendilepingud on mittekatkestavad. Siis selles tabelis kajastatud jargmiste perioodide renditulud seisuga 31.12.2011 on potentseaalsed.

Aruandekohustuslane kui rentnik

2011 2010

Kasutusrendikulu 5432 5105
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2011 31.12.2010
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12 kuu jooksul 5116 5432

1-5 aasta jooksul 503 5619

31.12.2011 seisuga OU Viru M&ebiiroo rentis kasutusrendi tingimustel Gihte sdiduautot, mis kuulub AS SEB Uhisliising-le (tahtaega 10.01.2013)
ja IT seadmed, mis kuluvad AS Elion Ettevdtte-le.

2011 aasta jooksul kanti tegevuskuludesse rendimakseid 5 432 eurot ja intresse 629 eurot.

2010 aasta jooksul kanti tegevuskuludesse rendimakseid 5 105 eurot ja intresse 722 eurot.

2011. aasta jooksul ei ole s6lmitud uued kasutusrendilepingud.

Lisa 13 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Volad tarnijatele 4608 8472
Volad todvotjatele 1839 2414
Maksuvdlad 5254 5629
Saadud ettemaksed 2531 2117
Lisingukohustuse tagasimaksed jargm. perioodil 33 35
Kokku vélad ja ettemaksed 14 265 18 667

Valisvaluutas fikseeritud vdlad bilansipéeva seisuga ei esinenud.
Saadud ettemaksed - on tagatisraha turinikutel rendilepingute alusel, ja muud erakorralised ettemaksed.

Lisa 14 Volad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Vélad hankijatele 2949 5512
Vélad tutarettevottele 1659 2960
Kokku vélad tarnijatele 4608 8472

Vdlad tarnijatele koosnevad aasta I6pus ostetud teenuste ja kauba arvestest, mille maksetéhtaeg ei olnud bilansipaevaks saabunud.

Lisa 15 Vdlad t6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Tootasude kohustus 869 1558
Puhkusetasude kohustus 904 743
Aruandev isikud 2 49
Autokompensatsioon 64 64
Kokku vélad to6votjatele 1839 2414
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Lisa 16 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 764 726 776 233
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 203 281 206 340
Kokku tingimuslikud kohustused 968 007 982 573

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2011 moodustab 968 007 eurot (seisuga 31.12.2010 - 982 573 eurot). Maksimaalne vBimalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisega dividendina on 202 281 eurot (31.12.2010.a -
206 340 eurot). Seega saab dividendidena vélja maksta 764 726 eurot (31.12.2010.a seisuga - 776 232 eurot).

Lisa 17 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 3196 3196
Osade arv (tk) 2 2

Osakapitali suurus 50 tuhat krooni (seisuga 31.12.11) vastab pdhikirjaga ettenahtule.
Alates 12.04.2012.a osakapitaali suurus on 3 200 eurot.

OU Viru Maebiiroo osakapital seisuga 31.12.2011 koosneb kahest osast:

60% (1 918 eurot)- eraisik

40% (1 278 eurot)- eraisik.

2011. aastal otsustati maksta dividende tldsummas 14,6 tuhat eurot. Aasta jooksul maksti
kogu dividende summas valja.

Arvestatud tulumaks 2011 aastal vélja kuulutatud dividendidelt on 3,78 tuhat eurot, mis on
taies ulatuses Maksuametile 2011 aasta jooksul lle kantud.
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Lisa 18 Muugitulu

(eurodes)

2011 2010
Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 147 603 222 265
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 147 603 222 265
Kokku muugitulu 147 603 222 265
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Ehitus geoloogilised ja geodeetilised uurimistood
(EMTAK 71122) 47 325 147 139
Kinnisvara turileandmine pikemaks ajaks (EMTAK 68201) 49 950 38 346
Transpordivahendite rent (EMTAK 77111) 5103 7 668
Juhtimisteenus (EMTAK 70101) 15339 17 986
Tooristade- ja seadmete rent (EMTAK 77321) 3432 7 144
To06j6u ajutise rent (EMTAK 78201) 18 141 0
Muud 8313 3982
Kokku mudgitulu 147 603 222 265
Lisa 19 Muud aritulud
(eurodes)
2011 2010
Kasum materiaalse pdhivara mugist 0 1961
Panga intressid (arveldusarve) 4 19
Erakorralised tulud (vaikevahendite muuk) 0 1179
Kokku muud éritulud 4 3159

Lisa 20 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2011 2010
Alltodvotutdod 0 -8 375
Kommunaal teenused 0 -3 063
Seadmed, téoristad, inventar -47 -846
Ostetud pdhitegevusega seotud teenused -31 865 -57 157
Riigildiv, seotud pShitegevusega -456 -79
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -32 368 -69 520
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Lisa 21 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Kasutusrendimaksed
Kasutusrendiintressid
Transpordi-/autokulud (sh kitusekulud)
Autokindlustus

Esinduskulud

Valve

Autokompensatsioon
Tooohutus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 22 Toojoukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

TVL palgakulud
Puhkusereserv-Palgakulud
Puhkusereserv-Sotsiaalmaks
Puhkusereserv-Té6tuskindlustusmaks
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

2011
-19 395
-232
-190
-170
-5432
-629
-3422

-1181

-511
-576

-1278

-33 054

2010
-20 648
-3585
-674
-170
-5 105
=122
-3578
-993
-448
-472

-799

-37 201

2010
-38 257
-18 369
-15 342

1247

386
16

-70 319

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 23 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2011

Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 6
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 6
Intressitulud 1546
Intressitulu hoiustelt 224
Intressitulu laenudelt 1322
Intressikulud 0
Intressikulu kapitalirendilt 0
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 125
Kokku finantstulud ja -kulud 1677

2011 intressitulud koosnevad panga tahtajaliste hoiuste- ja antud laenude intressidest.
2011 intressikulud koosnevad kahjumist valuuta kursside muutumise téttu.

Lisa 24 Tulumaks
(eurodes)

Véljakuulutatud dividendid

Kokku

Lisa 25 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

2011
Maksustatav Tulumaks
summa
14 560 3870
14 560 3870
31.12.2011
Nouded Kohustused
5146 1659
19 685
2011
Ostud Muugid
27 182 68 886
2011

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
0
0
1381
858
523
-45
-45
-124
1212
2010
Maksustatav Tulumaks
summa
4961 1319
4961 1319
31.12.2010
Nouded Kohustused
5600 2960
19 685
2010
Ostud Muugid
54 381 76 844
2010

21



OU Viru Maebiiroo 2011. a. majandusaasta aruanne

Arvestatud tasu 4 860 2022

OU Viru Méebiiroo nduded tiitarettevdtete vastu - on 2011. aasta jooksul esitatud arved, mis oli aasta I18puks maksmata.

OU Viru Méebiiroo kohustus tiitarettevottedele koosneb aasta I6pus ostetud teenustest, mille tihtaeg ei olnud bilanssipidevaks saabunud.
Aruaande koostamise ajaks on vdlgnevused tutarettevottetele tasutud ja kohtused kustutatud.

Ettevodtte juhatuse liikmele tasusid makstakse alatest juulist 2010.
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Aruande digitaalallkirjad
OU Viru Maebiiroo (registrikood: 10194643) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN VIRU Juhatuse liige 22.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 968 007
Aruandeaasta kasum (kahjum) 12 826
Kokku 980 833
Jaotamine
Dividendideks 156 478

Dividendideks, mis on planeeritud saada tutarettevotelt

Kokku 156 478



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Ehitusgeoloogilised j

a —geodeetilised uurimistood

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Ajutise t66jou rent

Peakontorite tegevus

EMTAK kood

71122
68201
78201
70101

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja

kasutusrent

Osanikud
Nimi / &rinimi

Johannes Viru

Jaan Viru

Sidevahend
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

33709170260
37609180283

id
Sisu
+372 6344552
+372 6344501
+372 5079165

info@vmb.ee

77111

Osaluse suurus ja
valuuta

1280 EUR
1920 EUR

Mudgitulu
(EUR)

47325
49944
18141
15339

5105

Mudgitulu %

32.06%
33.84%
12.29%

10.39%

3.46%

Pd&hitegevusala
Jah

Ei

Ei

Ei

Ei



