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Korteritihistu Kalda-Kose 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Kalda-Kose tegevuse eesmaérk on korteriomandite eseme osaks oleva ehitiste ja maatiikkide haldamine ning métteliste osade
Uihine majandamine ja korteritihistu liikmete Uhiste huvide esindamine.

Korteriuhistu kdrgeimaks juhtimisorganiks on volinike koosolek, kes kiidab heaks ja kinnitab Uhistu majandustegevuse aastakava,
kinnitab majandustegevuse aastaaruande ning valib Uhistu juhatuse. Korteritihistu t66d korraldab kiimneliikmeline juhatus.
Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees. Korteriuhistu maksis 2011.aastal juhatuse likmetele tasu koos sotsiaalmaksudega
kokku 21030 euro, lepingu I8petamise korral hiivitist ei maksta. KU Kalda-Kose keskmine tootajate arv majandusaastal oli 16
tootajat. 2011 aastal moodustasid ettevotte t66jdukulud 138435.- euro. Kokku moodustasid 2011. a. t66jéukulud koos maksudega
155673 euro.

Aruandeaasta p&hitegevuse tulem oli 17772 euro. Korteritihistu korjab rahalisi vahendeid remondifondi ja halduskulude fondi.

Remondifondist kaetakse remondi-, renoveerimis- ja hooldust6dd ning sellega seotud tegevused. Halduskulude fondist kaetakse
tootasud, sotsiaalmaksud ja tootuskindlustusmaksed, kulutused koristusvahenditele, kontoritarvikutele jms. jooksvad kulud.
Laekunud remondifondi tasude arvelt tehti remondit6d ja telliti remonditéddega seotud teenuseid 2011. aastal summas 66320
euro eest. Remondifondi kogunenud kasutamata remondimaksete jadk seisuga 31.12.2011.a. moodustas 84102 euro
Aastaaruanne 2011. a. tehtud t66dest

Peaelektrikilpide remont on tehtud majades Laanemere 8, Ladnemere 6 — 2 tk, Kihnu 12, Paasiku 16, Paasiku 22 — 2 tk,
Paasiku 28 — 2 tk.

Remonditi korterite avariilisi voolumdtjaid.
Vahetatud on kilmavee torustik Katleri 13 maja keldrites.

Olid ostetud ja omajéududega vahetatud trepikodade valgustid iiheksakorruselistes majades Katleri 1, Katleri 9, Paasiku 22,
Paasiku 28.

Vahetati vélja Katleri 1, Paasiku 22, Paasiku 28 trepikodade radiaatorid.

Kittesiisteemide ja soojuss6lmede talveperioodiks ettevalmistustddde kaigus tehtud t66d:

on plaanivaliselt vélja vahetatud soojavee soojusvaheti Katleri 13 majas ning Ladnemere 8 majas;
Katleri 1 majas on plaanivaliselt vahetatud vélja kiitte ja sooja vee automaatikaplokk (kontroller);
futsilise kulumise tdttu on vélja vahetatud sooja vee ja kiitte SKD regulaator Paasiku 28 ja Katleri 13 majades;

on vélja vahetatud kittestisteemi paisupaagid Ladnemere 6 ja Katleri 1 majades.

Suvel said varvitud Paasiku 16, Paasiku 28, Katleri 9 ja Laadnemere 8 majade rédud

Katleri 9 majas on vélja vahetatud sisemised valisuksed ning ehitatud k&nnitee prugikonteinerite juurde.
Tehnokontrollikeskuse ettekirjutuse kohaselt on alustatud Paasiku 28 kuuenda trepikoja lifti masinaruumi kaptaalremonti.
Laanemere 6 majaelanike avalduste alusel on puhastatud maja ventilatsiooniSahtid.

Varvitud on vélisuksed Ladnemere 6, Katleri 13, Paasiku 16, Paasiku 24 majades.

Tehtud on katuseosa avariiremonti Ladnemere 6 ja Ladnemere 8 majadel. Samuti Katleri 9 otsaseina avariiremonti (tormiga
rebenes lahti katteplaadi tiikk
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

KU Kalda-Kose juhatus on mittetulundutihistu seadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja diglaselt korteritihistu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea
raamatupidamistava néudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansi kuupéeva 31.12.2011 ja aastaaruande koostamispdeva 31.01.2012 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
nduab hinnangute andmist.

Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil korteritihistu seisundist ning kasvatustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispaeva seisuga. Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 16plik tulemus vdib erineda kaesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on KU Kalda-Kose jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2011. a. aastaaruande koostamise 8igust ja taielikkust.



Korteritihistu Kalda-Kose

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
Pdhivara
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Reservid
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2011

166 217
312542

4135
482 894

1039 775

42 266
1082 041
1564 935

105 795
169 743

84 102
359 640

1039 775
1039 775
1399 415

98 187
49 561
17772
165 520
1564 935
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31.12.2010 Lisanr

74 373 2

336312 | 3,457

3742 8
414 427
1151 666 6
43 614 9
1195280
1609 707
91 657 10

126 904 1112131415
74 663 16
293 224

1151 666 10
1151 666
1444 890

98 187
50 909
15721
164 817
1609 707
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 402 923 423928 17
Annetused ja toetused 0 13 555 18
Tulu ettevGtlusest 7170 7 685 19
Muud tulud 6 601 17 750 20
Kokku tulud 416 694 462 918
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -164 073 -165 446 21
Jagatud annetused ja toetused 0 -13 555 22
Mitmesugused tegevuskulud -27 409 -40 480 23
T66joukulud -155 673 -156 141 24
Kokku kulud -347 155 -375 622
Péhitegevuse tulem 69 539 87 296
Finantstulud ja -kulud -51 767 -71 575 25
Aruandeaasta tulem 17772 15721
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010

Rahavood pdhitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 69 539 87 296

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 37 905 72 753

Varude muutus -393 -732

Pd&hitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 42 839 -69 310

Laekunud intressid 454 389

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 9439 4683

Kokku rahavood pd&hitegevusest 159 783 95 079
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed 97 753 86 698

Kokku rahavood investeerimistegevusest 97 753 86 698
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -97 753 -86 698

Makstud intressid -52 218 -71 964

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest -15721 -19721

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -165 692 -178 383
Kokku rahavood 91 844 3394
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 74 373 70979
Raha ja raha ekvivalentide muutus 91844 3394
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 166 217 74 373
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete véljamaksed
Muutused reservides

Muud muutused netovaras
31.12.2010

Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete valjamaksed
Muud muutused netovaras

31.12.2011

Sihtkapital/Osakapital

nimivaartuses

98 187

98 187

98 187

Reservid

44 962

7295
-1348
50 909

-1 348
49 561

2011. a. majandusaasta aruanne

Akumuleeritud tulem

27 016
15721
-19 722

-7 295

15721

17772

-15721

17772

Kokku netovara

170 165
15721
-19 722
0

-1 347
164 817
17772
-15721
-1348

165 520
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Aastaaruande koostamise alused ja Uihistu tegevus:

KU Kalda-Kose on mittetulunduslik tihistu. Uhistu tegevuse eesmérk on elamute haldamine ja ekspluateerimine.KU Kalda-Kose 2011.

a. majandusaasta aruanne on koostatud kooskdlas EV Raamatupidamise seadusega ja juhendi RTJ

14 Mittetulundusiihingud ja sihtasutused.Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2011.a. ja aastaaruande koostamispéaeva 31.01.2012 vahemikul.

Juhatuse hinnangul on KU Kalda-Kose jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Korteritihistu arvestab oma vara,kohustused ja majandustehingud lahus korteriomanike, kreeditoride,t66tajatele klientide ja teiste
isikute varast,kohustutest ning majandustehingutest.Raamatupidamises kajastatakse ainult korteritihistule valjastatud ja korterihistu
poolt véljastatud dokumendid.

Raamatupidamise aruannetes kajastatakse ainult korteritihistu varasid,kohustusi,tulusid ja rahavoogusid.

Esitusviisi ja arvestuspdhimdtete muudatused/vigade korrigeerimine.

Muudatus arvestus- ja esitusvaluutas 1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis
asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on arvestusvaluutaks alates 1. jaanuarist 2011 euro. Muutus arvestusvaluutas on kajastatud
edasiulatuvalt. Seisuga 1. jaanuar 2011 on ettevdte teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes
valuutakursist 15,6466 krooni/euro.

2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse timber
arvestatud Uleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud
vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Vigade korrigeerimine

Olulisi eelmiste perioodide suhtes avastatud vigu korrigeritakse tagasiulatavalt,valja arvatud juhul,kui vea mdju eelmistele perioodidele ei ole
vBimalik usaldusvaarselt maarata.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalis hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro (kuni 31.detsembrini 2010 Eesti kroon). Valisvaluutas toimunud
tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid (kuni 31.
detsembrini 2010 Eesti Panga valuutakursid) . Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad néuded ja
laenud), hinnatakse bilansipéeval imber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate Euroopa keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti
Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Elamu remondiks on saadud pangast pikaajalist laenu.Elamu remonti(parendust)pdhivarana bilanssi vdetud ei ole,on lahtutnud asjaolust,et
elamu on korteriomanike omand,mis korteritihistu bilansisei kajastu.Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale

bilansi passivas ja KU ndudena korteriomanike vastu

bilansi aktivas.Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust,et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks pantida-laenu tagatisena
kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.Varade ja kohustuste jaotamisel liihi-ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise RTJ
2.Nduded likmete vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Liikmetelt lackumata arved on bilansis

hinnatud t6en&oliseltlaekuvatest summadest l&dhtudes. Seejuures hinnatakse iga liikme laekumata arveid eraldi, arvestades

teadaolevat informatsiooni liikme maksev6ime kohta. Ebat6enéoliselt laeckuvad nduded on kajastatud muudes kuludes.

Tasud uhistu liikmetelt.

Uhistu likmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, haldustasud) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud.
Sihtotstarbelisi tasusid likmetelt kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on
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mdeldud.Teenuste ja maksete vahendamine.

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta Uhistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid Uhistu kuluna ega liikmetelt
saadavaid kommunaalteenuste eest tasumiseks méeldud summasid Uhistu tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude jakohustusena.
Vahendamisest teenitud netotulu kajastatakse bilansis sihtfinantseerimisena.

Muud nduded.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),mistdttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,sisemise intressiméara meetodit kasutades. Edasimilligi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse
diglase vaartuse meetodil.

Varud

Ostetud materjalid vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest jasoetamisega
seotud veo ning teistest otsestest véljaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi netorealiseerimismaksumus.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Pd&hivaradeks loetakse varad, mille soetusmaksumus on suurem kui 1300 euro ja kasutusaeg pikem kui Uks aasta.Materiaalne

pbhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad

allahindlused. Piiramata kasutuseaga materiaalse pdhivara (maa, pusiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid, raamatud) ning
amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse v6imalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise
korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vOrreldakse seda bilansilise maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud kahjum

kajastatakse summas, mille vBrra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane vaartus,
millest on maha lahutatud miugikulutused, vdi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara vaartuse languse

hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas uksiku varaobjekti voi véaikseima vBimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on véimalik
rahavoogusid eristada (cash generating unit). Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised 3% aastas

Finantskohustused

Kaik kohustused (ostjate ettemaksed,vdlad tarnijatele,maksuvdlad,viitvélad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetaksealgselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéaeva toimunud stindmuste tagajérjel ningmille
realiseerumise aeg v8i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on léahtutud juhtkonna hinnangust eraldisetéitmiseks tdenaoliselt
vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt
bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi Gleandmiseks kolmandale osapoolele.Juhul kui eraldis realiseerub
tdenaoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipéeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses (eraldisega seotud

véljamaksete nildisvaartuse summas), vélja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Annetused ja toetused

KU on lahtunud sihtfinantseerimise kajastamisel brutomeetodist. Varade sihtfinantseerimisel vdetakse soetatud vara bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, varade soetamise toetusena saadud summa kajastatakse bilansis kohustusena, mis kantakse tulusse soetatud vara
jarelejaénud kasuliku eluea jooksul.

Tegevuskulude sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine
on mdeldud. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et ettevdte vastab sihtfinantseerimisega seotud
tingimustele ja sihtfinantseerimine laekub. Sihtfinantseerimisega kaasnevaid vdimalikke kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste voi
potentsiaalsete kohustustena.

Maksustamine

10
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2010 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 (2009. aastal kehtis maksumaar 21/79, 2008. aastal
maksumaar 21/79) véljamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
- eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterithistu pdhitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist 1ahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude
aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajstatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena. Pikaajalise laenu intressid
kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 109 304 47 803
Téhtajalised hoiused 56 913 26 570
Kokku raha 166 217 74 373

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Nduded ostjate vastu 191734 200 552
Ostjatelt laekumata arved 191734 200 552
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 8 995
Muud nduded 1145 629 1243385
Laenunduded 1145570 1243323
Intressinduded 59 62
Mitteuleantud korterid 6 082 6 363
Laekumata viivised 2223 18 076
Riigildiv,veem&dtja paigald.ja sisseastumismaksu jarelmaks 4801 8 759
Maja kindlustus(tulevaste perioodide kulud) 1848 1848
Kokku nduded ja ettemaksed 1352 317 1487978

Mittelleantud korterid bilansis seisuga 31.12.2011.a. kajastatud summas 6082 euro
(KU Kalda-Kose osakapital).
KU Kalda-Kose nimel olevad korterid antakse jark-jargult tle isiklikku omandisse. Bilansi koostamise p4eva seisuga 31.01.2012 on
Uleandmata kortereid jaanud 6 .Uleandmata korterid seisuga 31.12.2011.a. maksumusega 6082 euro
Paasiku 24-14
Paasiku 28-208,114
11



Korteritihistu Kalda-Kose 2011. a. majandusaasta aruanne

Paasiku 22-212

Katleri 13-26

Kihnu 6-1

RiigilBiv seisuga 31.12.2011.a.4020 euro moodustavad kohtusse antud vdignike summad.Veemddtja paigaldamine ja sisseastumismaksu
jarelmaks 781 euro.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 191734 200 552
Korteriomanike laekumata arved 109 222 102 025
Korteriomanike detsembiri kiite ja vesi 82 399 92 126
Korteriomanike detsembri prigivedu 3535 4 265
Korteriomanike detsembri elekter 3743 4553
Rentnikelt laeckumata arved 1402 1063
Rentnikelt laekumata 230 200
arved(detsembrikuu kommunaalkulud)
Ebatdenéoliselt lackuvad arved (viivised) -6 601 -6 601
Sisseastumismaksu volgnevus 9415 10 130
Ebatdenéoliselt lackuvad arved (sisseastumismaks -9.415 -7 209
Ebatdenéoliselt lackuvad arved(Polubojartsev La&dnemere 2196 0
8-19,20)
Kokku nduded ostjate vastu 191734 200 552

Ebatdenéoliselt laekuvad arved seisuga 31.12.2011.a. koosnevad kolmest summast:

9415 euro laekumata jaetud sisseastumismaks, 6601 euro viivised, mis Uletavad p&hivdla suurust korteril Paasiku 22-39,2196

euro Polubojartsev A. Laéanemere tee

8-19,20 korter oli ostetud pangalaenuga. Pank muis selle v6lgade katteks, kuid kogu v8lga kétte ei saanud.Kuigi kohus mdistis meile véla
Polubojartsevilt vélja, meie vblanduet kohtutéitur ei aktsepteerinud. V3lg 2196 eurot on lootusetu .

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 3082 0 2993
Sotsiaalmaks 5510 0 5524
Kohustuslik kogumispension 136 0 79
Tootuskindlustusmaksed 374 0 397
Ettemaksukonto jaak 8 995
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9102 8 995 8993
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Korteritihistu Kalda-Kose

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Laenunduded

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2011 31.12.2010
1039 775 1151 666
1039775 1151 666

Laenunduded korteriomanikele.Laenu ja intressi tagasimaksed,esimesel viieaastasel perioodil on fikseeritud intressimaér 5,5%, péarast

esimest viieaastast perioodi:valuuta Euro,6.kuu EURIBOR+1,7%

Intresse pole arvestatud.

Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud néuded

Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud néuded

31.12.2011

1145570
59
1145629

31.12.2010

1243 323

62
1243 385

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
105 795 587 766 452 009
59
105 854 587 766 452 009

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
91 657 542 863 608 803
62
91719 542 863 608 803

Laenunduded korteriomanikudele laenu ja intressi tagasimaksed kuni 30.04.2021, tagatised ei ole

Lisa 8 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Kokku varud

31.12.2011 31.12.2010
4135 3742
4135 3742

Seisuga 31.12.2011 laos oli tehtud inventuur.Pdhiline, mis laos hoiti olid veemd6turid ja magnetvétmed.Mahakandmisi ei esinenud.
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Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Ehitised

31.12.2009

Soetusmaksumus 44 962 44 962
Jaadkmaksumus 44 962 44 962
Muud muutused -1348 -1348
31.12.2010

Soetusmaksumus 44 962 44 962
Akumuleeritud kulum -1 348 -1 348
Jaakmaksumus 43 614 43 614
Muud muutused -1 348 -1 348
31.12.2011

Soetusmaksumus 44 962 44 962
Akumuleeritud kulum -2 696 -2 696
Jaadkmaksumus 42 266 42 266

Materiaalne pdhivara on 2 korterit, mida kasutab KU Kalda-Kose kontoriruumidena, millest 85% on iihistu omand. Juhatuse otsuse alusel
on aastane amortisatsioon 3%, mis moodustab 1348 euro. Korterite kulum on arvestatud reservfondi arvelt.Juhtkond arvab, et
kinnisvara bilansiline vaartus seisuga 31.12.2011 a. on margitud aastaaruandes Sigesti, vastab turuvaartusele ja ei vaja Umberhindamist.
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Korteritihistu Kalda-Kose

Lisa 10 Laenukohustused
(eurodes)

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

31.12.2011
Pikaajalised laenud
Laen 1145570
Pikaajalised laenud kokku 1145570
Laenukohustused kokku 1145570
31.12.2010
Pikaajalised laenud
Laen 1243323
Pikaajalised laenud kokku 1243323
Laenukohustused kokku 1243323

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

587 766
587 766
587 766

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

542 863
542 863
542 863

tle 5 aasta

452 009
452 009
452 009

tle 5 aasta

608 803
608 803
608 803

2011. a. majandusaasta aruanne

Intressim&éar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

3,401 EURO 30.04.2021

Intressimé&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

55 EURO 30.04.2021

Laenukohustused korteriomanikele.Laenu ja intressi tagasimaksed esimesel viieaastasel perioodil on fikseeritud intressiméar 5,5%,

parast esimest viieaastast perioodi:Euro 6 kuu EURIBOR+1,7%

Laenu osamaks ja intress seisuga 31.12.2011.a.
osamaks intress
Laanemere 6 80259 13732
Laanemere 8 48512 8301
Kihnu 12 64126 10972
Paasiku 16 64625 11058
Paasiku 22 251213 42981
Paasiku 24 64806 11088
Paasiku 28 252871 43266
Katleri 1 129220 22110
Katleri9 129508 22156
Katleri 13 60430 10340
Kokku 1145570 196004

Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Otsemaksekorralduse teenustasu

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2011
143 725
5962
9102

6 082

6 082
4795

77

169 743

31.12.2010
101 282
5214
8993

6 363

6 363
5052

0

126 904
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Lisa 12 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Tele2 Eesti AS
Tallinna Kute AS
Tallinna Vesi AS
Elion Ettevdtted AS
Eesti Energia AS
Ragn-Sells Eesti AS
SAK Fond

Elekter AB OU

KU Laanemere 2
Adelan Prigiveod OU
Luxlever OU

Sysdec AS
I.D.Transexpress OU

Kokku vélad tarnijatele

Tarnijatele on tasutud digeaegselt ja vBignevusi ei ole.

Lisa 13 Volad toovotjatele

(eurodes)

Puhkusetasude kohustus

Kokku vélad toovotjatele

Palgad makstakse vélja 6igeaegselt ja bilansis ndidatud summa on puhkuse reserv.

Lisa 14 Muud vdlad

(eurodes)

31.12.2010

Muud viitvdlad

Kokku muud vélad

31.12.2011

Muud viitvdlad

Kokku muud vélad

31.12.2011
38

120 068
15025
58
2711
637
444
1735
175
2809

0

25

0

143 725

31.12.2011
5962
5962

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
46

79 796

13 527

51

2368

534

400

246
3616
506

7

115

101 282

31.12.2010
5214
5214

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

6 363
6 363

1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

6 082
6 082

1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
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Mittelleantud korterid bilansis seisuga 31.12.2011.a.kajastatud summas 6082 euro

(vaata lisa 3)

Lisa 15 Saadud ettemaksed
(eurodes)

Korteriomanike ettemaksed
Rentnike ettemaksed

Kokku saadud ettemaksed

31.12.2011 31.12.2010
4503 4760

292 292

4795 5052

Lisa 16 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Netomeetod

2011 2010
Saadud Tagastatud Saadud Tagastatud
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 84 102 74 663 74 663 69 981
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 84 102 74 663 74 663 69 981
Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
—— 84 102 74 663 74 663 69 981
Lisa 17 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)
2011 2010
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 186 632 186 518
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 216 291 237 410
Kokku liikmetelt saadud tasud 402 923 423928
Lisa 18 Annetused ja toetused
(eurodes)
2011 2010
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 0 13 555
Kokku annetused ja toetused 0 13 555
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Lisa 19 Tulu ettevotlusest

(eurodes)
2011 2010
Renditulu 7170 7 685
Kokku tulu ettevétlusest 7170 7 685
Lisa 20 Muud tulud
(eurodes)
2011 2010
Trahvid, viivised ja hivitised 6 296 15 752
Ebatdenéolised Ladnemere 8-19/20Polubojartsev -2 196 0
Makstud viivised 0 -8
Sisseastumismaks 1355 1802
Ebat6enéolised sisseastumismaksed -2 205 0
Veem0odtjate paigaldus 3351 204
Kokku muud tulud 6 601 17 750

Lisa 21 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2011 2010
Fassadi t66d 0 -670
R&dude vérvimine -28 213 0
Katuse parandamine -1 376 -836
Liiklusmarkid -1 374 0
Kite ja veesuisteemi remont -9 207 -7 919
Laenu p&hiosa tagasimaks -97 753 -86 698
Prugi konteinerid 0 =729
Asfalteerimine,kdnnitee -2 664 -28 026
Peaelektrikilpide remont majades -10 590 -8 393
Lifti renoveerimine jarelvalve -2 284 -8 598
Parkla 0 -2 203
Vélisuste varvimine,metall uksed -2719 -9 927
Ehitust6od 0 -2 875
Projekt -2 165 -3 626
Fonosiisteem -593 -472
Maja kindlustus -4 301 -4 474
Ventilatsioon -300 0
Koridori aknad -534 0
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 164073 165 446

otsesed kulud
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Lisa 22 Jagatud annetused ja toetused

(eurodes)
2011 2010
Toetus 0 -13 555
Kokku jagatud annetused ja toetused 0 -13 555
Lisa 23 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011 2010
Mitmesugused birookulud -8 271 -11 331
Tehnohoolduse kulud -7 656 -5 644
Vara kindlustus 0 -4 297
Juristi ja auditritasu -6 584 -6 501
Fonostusteemi hooldus -1839 -4 396
Pangateenustasu -258 -172
Majahoidja koristus vahendid,lumekoristus -2 801 -5102
Muud 0 -3037
Kokku mitmesugused tegevuskulud -27 409 -40 480
Lisa 24 To6joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu -116 381 -115 753
Sotsiaalmaksud -38 542 -39 491
Puhkuse reserv -750 -897
Kokku t66joukulud -155 673 -156 141
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 16 15
Lisa 25 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Intressitulud 451 389
Intressikulud -52 218 -71 964
Kokku finantstulud ja -kulud -51 767 -71 575
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Lisa 26 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2011 31.12.2010
Flusilisest isikust likmete arv 996 995
Juriidilisest isikust liikmete arv 10 10
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 21030 20936

Lisa 27 Stindmused parast bilansipaeva

Pérast bilansipéeva pole toimunud mingeid olulisi sindmusi, mis oleks mdjutanud 2011.aasta majandusaruannet.
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Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Kalda-Kose (registrikood: 80115355) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JURI BELJAJEV Juhatuse liige 28.05.2012
ANNA MATOKINA Juhatuse liige 28.05.2012
VADIM ARDASSOV Juhatuse liige 28.05.2012
MEELIS KOND Juhatuse liige 30.05.2012
ALEKSANDR GRIBOV Juhatuse liige 30.05.2012
ANU VIKSI Juhatuse liige 01.06.2012
NATALJA TSUGA Juhatuse liige 04.06.2012
RITA KALJUZNAJA Juhatuse liige 04.06.2012
INGRID PUKK Juhatuse liige 04.06.2012

SVETLANA PRUSSAKOVA Juhatuse liige 05.06.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Korteritihistu Kalda-Kose osanikele tldkoosolekule

Oleme Ule vaadanud Korterithistu Kalda-Kose raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 20, on kaasatud k&esolevale aruandele.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Korterilihistu Kalda-Kose finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuupaeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Niina Samovjuk

Vandeaudiitori number 402

OU Rivales-Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 15
Kaupmehe 7-A13 10114 Tallinn
06.06.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
Korterithistu Kalda-Kose (registrikood: 80115355) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

NIINA SAMOVJUK Vandeaudiitor 06.06.2012



Sidevahendid
Liik

Telefon

Telefon

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

+372 6372171
+372 6372345
+372 6372171
kaldaey @smail.ee

kaldasekretar@smail.ee



