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Tegevusaruanne

Sissgjuhatus
1Partner Kommertskinnisvara OU on asutatud 26.07.2011. Ettevdite peamine teenus on kommertskinnisvara vahendus ja konsultatsioon.
Tulud, kulud, kasum

2011. aasta majandusaasta kéive oli 156 tuhat eurot. 2011. aasta majandusaasta kasum oli 12 tuhat eurot. Seega rentaablus on 8%. Peamiseks tuluallikaks oli
kommertskinnisvara vahendusteenus.

Peamised finantssuhtarvud

2011
Mudgitulu (tuh. €) 156
Tulu kasv +/langus -
Puhasrentaablus 8%
Puhaskasunvkahjum (tuh. €) 12
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,44
ROA 27%
ROE 83%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

m Tulu kasv/ langus (%) = (aruandeaasta mutgitulu — eelneva aasta muitgitul u)/eel neva aasta mutigituluga* 100
m Puhasrentaablus (%) = aruandeaasta puhaskasum/aruandeaasta muugitulu* 100

m | Uhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades)= aruandesasta kéibevara/ aruandeaasta | tihigjalised kohustused
m ROA (%) = aruandeaasta puhaskasum/ aruandeaasta varad kokku* 100

m ROE (%) = aruandeaasta puhaskasum/ aruandeaasta omakapital kokku * 100

Investeeringud
Pohivarasse investeeriti 2011. aastal 910 eurot, mille eest soetati kontoritehnikat.

Personal
Ettevotte keskmine to6tajate arv majandusaastal oli 1 inimest. Palgakulud olid 2011. aastal 4 tuhat eurot. Ettevotte peamiseks téiendavaks t66j Suressursiks
palgaliste to6tajate kdrval on maaklerteenust miitivad fusilisest isikust ettevStjad v6i osalihingud.

Juhatus koosnes majandusaastal kolmest liikmest, kellest Uks tegutseb ka tegevjuhina. Juhatuse liikmetele juhatuse liikme tasusid e makstud,
teenistuskohustuste |8ppemisel hilvitisi ettenghtud el ole.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
2012. aastal on plaanis jétkata ettevotte stabiilset arengut ning kliendibaasi suurendamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Materiaalne p6hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

36 661
9263
45924

804
804
46 728

31845
31845
31845

2500
12 383
14 883
46 728

2011. a. majandusaasta aruanne

26.07.2011 Lisanr

2500

2500

2500

2500 5

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

26.07.2011 - 26.07.2011 - Lisanr

31.12.2011 26.07.2011
Muugitulu 155 863 0 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -102 084 0 7
Mitmesugused tegevuskulud -37 298 0 8
To6j6ukulud -4 001 0 9
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -106 0 3

Arikasum (kahjum) 12 374 0

Finantstulud ja -kulud 9 0

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 12 383 0

Aruandeaasta kasum (kahjum) 12 383 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

26.07.2011 - 26.07.2011 - Lisanr
31.12.2011 26.07.2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 12 374 0
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 106 0 3
Kokku korrigeerimised 106 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -9 263 0 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 31845 0 4
Laekunud intressid 9 0
Kokku rahavood aritegevusest 35071 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -910 0 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest -910 0
Kokku rahavood 34161 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500 2500
Raha ja raha ekvivalentide muutus 34 161 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 36 661 2500
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Jaotamata

nimivaartuses kasum (kahjum)
26.07.2011 2500 2500
26.07.2011 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 12 383 12 383
31.12.2011 2500 12 383 14 883

2011. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

1Partner Kommertskinnisvara OU 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi

hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mis taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendeid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse
printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes. Raamatupidamise aastaaruanne on

koostatud eurodes.

1Partner Kommertskinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud
Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Arvestus- ja esitusvaluuta

Seoses Eestis kehtiva ametliku vaéringu muutumisega on alates 01.01.2011
ettevOtte arvestus- ja esitusvaluutaks Eesti krooni asemel euro. Eesti

kroonides esitatud varasemate perioodide finantsandmed on imberarvutatud
eurodesse lahtudes Euroopa Liidu Ndukogu méaéruses kinnitatud valuutakursist
15,6466. Tulenevalt asjaolust, et Eesti krooni ja euro vahetuskurss on olnud
varasemalt samal tasemel fikseeritud, ei avaldanud arvestus- ja

esitusvaluuta muutmine moju ettevétte finantsseisundile, aruandeperioodi
tulemusele ega rahavoogudele.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Tehingud valisvaluutas kajastatakse raamatupidamises imberhinnatult
Eurodesse tehingu-paeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi jargi.
Aastaaruandes on valuutapdhised monetaarsed kirjed timber hinnatud bilansi
kuupaeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi jargi. Umberhindlusest
tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ( s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). N6uete laekumise

tendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nBuete arvust tulenevalt véimalik,

siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata
jaénud nduete osas. Varem allahinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt laekuvate nGuete kulu vdhendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiugi eesméargil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddaega Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot. Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema td0seisundisse ja — asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
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Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudu Ule aegselt arvutatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvatele
tulude tekkimisele tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pbhivarana. Kulutused, mis tehase eesmaérgiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimised aruandeperioodi kuludes. Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb uksteist
eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi

varadena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale. Juhul kui pbhivara kaetav vaartus (s.o. kdrgem
kahest jargnevast naitajast: vara neto mudgihind v6i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse
pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Laenukasutuse kulutused

(naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul,

Pdhivara arvelevdtmise alampiir 639

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)
Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Kontoritehnika 2,5

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub juba korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvadrtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid
nega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79
netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui

Seotud osapooled

1Partner Kommertskinnisvara OU loeb seotud osapoolteks:

* omanikke (s.h emaettevdtte omanikud);

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid ( s.h emaettevdtte teised titarettevStted)
* tegev - ja kdrgemat juhtkonda

* eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtuvalt valmidusastme meetodist.

Rahavoogude aruanne
Aritegevuse rahavood on koostatud kaudsel meetodil — korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega
seotud kéibevarade ning luhiajaliste kohustuste saldode muutused. Investeerimise ja finantseerimise rahavood on koostatud otsesel meetodil.

Bilansijargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéaeva, 31.
detsembri 2011 ja aruande koostamise kuupéevade vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega Bilansipaevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise aasta

majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 3 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

26.07.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

26.07.2011

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011

Jaakmaksumus

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Kokku vblad ja ettemaksed

31.12.2011
9263
9263
9263
Kokku
Masinad ja
Arvutid ja SEERIEE
arvuti-
slisteemid
0
0
0
0
910 910
-106 -106
804 804
31.12.2011
31217
366
33
229
31 845

26.07.2011

0

0

0
910
-106
804

26.07.2011

0

0

0

0

0

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011 26.07.2011
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 6 6
Lisa 6 Muugitulu
(eurodes)
26.07.2011 - 26.07.2011 -
31.12.2011 26.07.2011
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 155 863 0
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 155 863 0
Kokku mudgitulu 155 863 0
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Vahendusteenus 155 863 0
Kokku mudgitulu 155 863 0

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

26.07.2011 - 26.07.2011 -

31.12.2011 26.07.2011

Vahendustegevuse reklaam ja triikised 6 833 0
FIE-de ja OU-de teenustasu vahendus 74 611 0
Muud vahendustegevuse otsekulud 3316 0
Grupijuhitasu 17 324 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 102 084 0

11



1PARTNER Kommertskinnisvara OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
26.07.2011 - 26.07.2011 -
31.12.2011 26.07.2011
Uir ja rent 5227 0
Mitmesugused burookulud 1545 0
Lahetuskulud 2833 0
Koolituskulud 651 0
Kommunaalkulud 1325 0
Sidekulud 1536 0
Ruumide sisustus 8500 0
Uldine reklaam 3797 0
Juhtimisteenus 5536 0
Muud 6 348 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 37 298 0
Lisa 9 T66joukulud
(eurodes)
26.07.2011 - 26.07.2011 -
31.12.2011 26.07.2011
Palgakulu 2977 0
Sotsiaalmaksud 1024 0
Kokku t66jdukulud 4001 0
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 0
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus 1Partner Kinnisvara Eesti OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja 1Partner Kinnisvaragrupp OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
26.07.2011 - 31.12.2011 26.07.2011 - 26.07.2011
Ostud Muugid Ostud Muugid
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad 42854 0 0 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise 21191 0 0 0

osalusega eraisikust omanikud

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud td6tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad
1PARTNER Kommertskinnisvara OU (registrikood: 12138519) 26.07.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JUHA TAPANI AJAKAINEN Juhatuse liige 18.06.2012
AIVO HALLIST Juhatuse liige 19.06.2012
MARTIN VAHTER Juhatuse liige 20.06.2012

TANEL TARUM Juhatuse liige 20.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
12 383
12 383

250

12133

12 383

31.12.2011
12 383
12 383

250

12 133

12 383



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Aivo Hallist 36904076517 Pikk tn 54-4, Eesti
1PARTNER
Kinnisvara Eesti 11027723
ou

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6684700

E-posti aadress lpartner@lpartner.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68311 155863 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

375 EUR

2125 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



