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Tegevusaruanne

2011 majandusaasta oli ettevdttele seoses kriisiga kinnisvaraturul véihem edukas kui méédunud pericodidel. Gutelman Invest tegeleb jatkuvalt
kinnisvara vallas. Pohiliseks tegevusalaks on maaklerteenus erinevatele klientidele.

Ettevéttes palgalisi tédtajaid ei olnud . Juhatuse liikmele maksti tasu 3 336 eurot

2012 aastal plaanib ettevote jatkata samal tegevusalal ja proovib suurendada kliendibaasi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad ' '
Kyvé'ibévar'a"
Raha 696 2 267
NGuded ja ettemaksed . 79155 86 525 | 2
Kokku kilbevara ' 79 851 88792
Pé&hivara ’
Materiaalne pdhivara 7158 18 270 4
Kokku péhivara " T 7158 18 270
Kokkuvarad 87009 107 062
Kohusiused ja oméképiiél '
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed v | 1271 905 5
Kokku lihiajalised kohustused 1 905
Kokku kohustused 1271 905
Omakapital ‘
Osakapital nimivaartuses A . 2 556 . 2 556
Kohustuslik reservkapital ] 256 256
Eelmisté perioodide jaotamata kaéum {kahjum) 103 345 150 414
Aruandeaasta kasum (kahjum) A -20 419 -47 069
Kokku omakapital 85738 106 157

Kokku kohustused ja omakapital 87 009 107 062
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu
Mﬁud 5riiulud -
Kaubad, toore, materjal ja teehused
Mitmesugused tegevuskulud
 Té6jdukulud v
| Pohivara kulum ja va4riuse langus
Muud &rikulud
" Krikasum (kahjuh)
Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahju}hi enne wlumaksusﬁrﬁist

Amandeaa#ﬁ kasum (kahju.m)

2011
1293
2342

0
8965
4437

10 246

-414

-20 427
8

-20 419

20419

2010

29011

-48 773 '

-15 991
-3402
-10 562

-49 717
2648

-47 069

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

-47 069
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

' Rahavood érltééevusesf v
Arikasum (kahju:ﬁ)
Korrigeerimised
Pdhivara ku!um ja véarw#e |angﬁs B
Kasﬁrﬁ (kahjum) pohivéra mﬁﬁgfsf
Kokku kérrigoerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutu.s :
Aritegevusega séotud kohustuste ja ettehéksete muuius
Laekunud ihtressid : ‘
Makgtud intressid

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara malgist

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

2011
-20 427
10 246
-2 342
7904

7370

366

-4 779

3208
3208

-1 571

2 267
-1 571
696

2010
49717
10 562

10 562
-3 554

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

50746

244
427
-351
8 357

-6 996
-6 996
1361

906
1361
2 267
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kok'ku
‘ Osakapftal ’Kohu.stvuslik Jaotamata
nimivdartuses  reservkapital . kasum (kahjum)

31122000 T 2588 256 150 414 153 226
Aruandeaasta kasum (kahjum) . 47060 -47 069
31.12.2010 TR 2556 256 103 345 106 157 |
Aruandeaasta kasum (kahjum) ' 20419 -20 419

31.12.2011 ' 2556 256 | 82 926 85738
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon

Gutelman Invest OU 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise sead sses, mida tiiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l4htutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljgrgnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Arvestuspohimétete véi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 Ghines Eesti Vabariik eurcalaga ja véttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vdrdlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Umber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 kroonifeuro. Kuna nimetatud kurss on iihtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise p&eval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja ~kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase va&rtuse meetodil, hinnatakse bilansip&eval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtete
ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaértus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Noduete laekumise tdendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi néudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata j&&nud néuete osas. Varem alla hinnatud ebatéensoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Koiki muid néudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud Iihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lunhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vaimalikud allahindlused),
mistottu lahiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Siglases vasruses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimédra meetodit kasutades. Edasimigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase véartuse meetodil.

Materiaaine ja immateriaaine péhivara

Materiaalseks pshivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tébeaga ile Uhe aasta ja
maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad ) 2
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta. Materiaalset iy
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pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud v&artuse

langusest tulenevad allahindlused.

P&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pohivara t66jdudlust (ile algselt arvatud taseme ja téendoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pshivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid véetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méadrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jérgnevast néitajast: vara neto muigihind v5i vara kasutusvadartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p&hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale véariusele.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 700

Kasulik eluiga péhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi - Kasulik eluiga

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Gle ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Oiglase véartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma naidisvéértuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvadrtuse
véhendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméér on igal ajahetkel kohustuse jaskvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik t8diga vai rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem,

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendipericodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvlad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vblakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalv&értusega, mistattu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade miitgist kajastatakse siis, kui kaik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, mutgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvéarselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse mliiigist kajastatakse teenuse osutamise
jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téen&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvasrselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Selliste! juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12'.2011 31.12.2010 Lisanr
Nouded ostjate vastu 0 412 i
Maksude ettemaksed ja tagasinéuded 1033 1556 ‘ 3
Muud néuded 1566 5869
Néuded seotud isikute vastu 76 556 78 688 ) 8
Kokkﬁ néuded ja.ettemaksed . . 79 155 86 525

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
Po31.12:2011 ¢ 31.12.2010
Ettemaks Ettemaks
. Kaibemaks 1033 1556
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 1033 1556

Lisa 4 Materiaalne péhivara

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muu
 Transpordi- seadmed materiaalne
vahendid pShivara

31.12.2009

Soetusmaksumus 60 459 60 459 7158 67 617
Akumuleeritud kulum : -38 785 -38 785 -38 785
Jadkmaksumus 21674 21674 7 158 28 832
Amortisatsioonikulu -10 562 -10 562 -10 562
31.12.2010

Soetusmaksumus 60 459 60 459 7 158 67 617
Akumuleeritud kulum -49 347 -49 347 -49 347
Jadkmaksumus 11112 11112 7158 18 270
Amortisatsioonikulu -10 246 -10 246 -10 246
Muigid -866 -866 -866
31.12.2011

Soetusmaksumus 49017 49017 7158 56 175
Akumuleeritud kulum -49 017 -49 017 -49 017

Jﬁékm&ksumus 0 0 7158 7158
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Miilidud materiaalne p&hivara miiiigihinnas

2011 . 2010
Masinad ja seadmed 3208
Transpordivahendid 3208 :
Kokku 3208
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Volad tamijatele : ‘ 771 905
Volad tosvotjatele ' i 500 0
Kokku vélad ja ettemaksed 1271 | 905
Lisa 6 Miilgitulu
(eurodes)
2011 2010
Miigitulu geograafiliste piirkondade Isike il
Mk Euroopa Liidu riikidele A
Eesti ' 1203 29 011
Mtk Eurooba Liidu rlikldele; kokku . v 1293 ‘ ‘ 29 011
Kokku midigitulu 1293 29 011
Madgitulu !egévusa!ade I6ikes
Muud midigitulud g 293 1209
Middud kinnisvara P 0 27 802
Kokku miiigitulu 1293 29 011
Lisa 7 Té6joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu ‘ ‘ 3336 2 301
'Sotsiaalm‘aksu‘d 1101 1101
Kokku t88j6ukulud 4437 3 402

Téotajate keskmine arv taandatuna tdistédajale : 1 1 4
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rithmade I5ikes

31.12.2011

Néuded
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise 76 556
osalusega eraisikust omanikud

2010

Midgid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise 2572
osalusega eraisikust omanikud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2010
Nouded
78 688
2011 2010
3336 2301

2011. a. majandusaasta aruanne




Aruande elektroonilised kinnitused
OU GUTELMAN INVEST (registrikood: 10708473) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Mati Sokk Sisestaja 19.06.2012



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 103 345
Aruandeaasta kasum (kahjum) -20 419
Kokku 82 926
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 82 926

jaotamist (katmist)

Kokku 82 926



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Nimi / &rinimi

Vahur Kase

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Tallinn, Harju
35708140216

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

+372 6508565
+372 6508628
+372 5014555
vahur@isp.ee

vahur.kase@isp.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68329 1293 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Pd&hitegevusala

Jah



