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osaühing Penno Invest 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Penno Invest OÜ on registrisse kantud kandeotsusega 18.04.2008.a (esmakanne). Ühingu põhitegevus on kinnisvara üürileandmine ja käitus.

Põhilise tegevusala EMATK klassifikaatori kood 68201. 2010. majandusaasta käibest oli 100% teenuste müük Eestis.

2011. aastal kavatseme jätkata senist majandustegevust.

Osaühingu keskmine töötajate arv: 3.   Arvestatud brutopalkade kogusumma oli 2010. aastal 273517 krooni. Ühingu juhatusele on sealhulgas

arvestatud töötasu 52 200 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Ühingu juhatuse liikmena olen vastutav käesoleva raamatupidamise aastaaruande õigsuse eest ning kinnitan, et:

• raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

• raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt ühingu finantsseisundit ning majandusaasta majandustulemusi ja rahakäivet;

• kõik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupäevani, on raamatupidamise aastaaruandes nõuetekohaselt

arvesse võetud ja esitatud;

• ühing on jätkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 276 539 128 666  

Finantsinvesteeringud 1 018 396 219 503 4

Nõuded ja ettemaksed 7 558 186 4 949 133 5

Kokku käibevara 8 853 121 5 297 302  

Põhivara    

Finantsinvesteeringud 0 1 000 000 6

Nõuded ja ettemaksed 1 000 000 1 000 000  

Kinnisvarainvesteeringud 36 047 725 25 335 490 7

Materiaalne põhivara 1 026 178 1 168 728 8

Kokku põhivara 38 073 903 28 504 218  

Kokku varad 46 927 024 33 801 520  

    

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 45 135 197 32 890 366 9

Võlad ja ettemaksed 415 033 333 919 10

Kokku lühiajalised kohustused 45 550 230 33 224 285  

Kokku kohustused 45 550 230 33 224 285  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 100 000 100 000  

Kohustuslik reservkapital 10 000 10 000  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 467 235 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 799 559 467 235  

Kokku omakapital 1 376 794 577 235  

Kokku kohustused ja omakapital 46 927 024 33 801 520  
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Kasumiaruanne
(kroonides)

 2010 2009 Lisa nr

Müügitulu 2 312 006 1 074 022 12

Muud äritulud 800 997 0  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -321 355 -271 534  

Mitmesugused tegevuskulud -809 783 -712 676  

Tööjõukulud -367 218 -369 486 13

Põhivara kulum ja väärtuse langus -302 315 -210 952  

Muud ärikulud -11 537 -40 566  

Ärikasum (-kahjum) 1 300 795 -531 192  

    

Finantstulud ja -kulud -501 236 998 427  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 799 559 467 235  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 799 559 467 235  
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

 2010 2009 Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) 1 300 795 -531 192  

Korrigeerimised    

Põhivara kulum ja väärtuse langus 302 315 210 952  

Muud korrigeerimised -700 535 0  

Kokku korrigeerimised -398 220 210 952  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 2 861 276 330 5

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 81 114 111 007  

Laekunud intressid 0 440 676  

Makstud intressid 0 -151 273  

Kokku rahavood äritegevusest 986 550 356 500  

    

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud materiaalse ja immateriaalse põhivara soetamisel -159 764 -767 172 8

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -10 011 700 -1 098 395 7

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -755 595 -200 000  

Antud laenud -3 646 000 -1 288 020  

Antud laenude tagasimaksed 776 140 0  

Laekunud intressid 713 411 0  

Kokku rahavood investeerimistegevusest -13 083 508 -3 353 587  

    

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 12 244 831 2 999 627 9

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 12 244 831 2 999 627  

Kokku rahavood 147 873 2 540  

    

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 128 666 126 126  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 147 873 2 540  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 276 539 128 666  
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata

kasum

(kahjum)

31.12.2008 100 000  10 000 110 000

Aruandeperioodi kasum

(kahjum)   467 235 467 235

Muutused reservides  10 000 -10 000  
31.12.2009 100 000 10 000 467 235 577 235

     

Aruandeperioodi kasum

(kahjum)   799 559 799 559

31.12.2010 100 000 10 000 1 266 794 1 376 794
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks  11 215  5 276

Üksikisiku tulumaks  2 232  5 023

Erisoodustuse tulumaks    31 948

Sotsiaalmaks  7 132  11 504

Kohustuslik kogumispension    160

Töötuskindlustusmaksed  720  1 054

Intress 192  255  
Muud Maksude ettemaksed ja maksuvõlad 1  156 253  
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvõlad 193 21 299 156 508 54 965

Lisa 2 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Käesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS

standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele, tuginev raamatupidamistava, mille põhinõuded

on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Ühing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 1. Raamatupidamise

aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspõhimõtteid, hindamisaluseid ning informatsiooni

esitusviisi ei ole käesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel muudetud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jääke, nõudmiseni hoiuseid

pankades.

Nõuded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lähtudes laekumise tõenäosusest. Seejuures

hinnatakse nõuet iga konkreetse kliendi vastu eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevõime kohta. Nõuded hinnatakse alla

bilansis tõenäoliselt laekuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatõenäoliselt laekuvad summad”. Aruandeperioodil

laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nõuded kajastatakse ebatõenäoliste nõuete summa korrigeerimisena ja kulu

vähendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nõuded kantakse bilansist välja.

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil omandatud

nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused),

mistõttu lühiajalised nõuded kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades järgnevatel perioodidel nõudelt intressitulu

sisemise intressimäära meetodit kasutades. Edasimüügi eesmärgil soetatud nõuded kajastatakse õiglase väärtuse meetodil.

Varud

Varud võetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest

veokuludest. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

tehingutasusid. Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt,mida hoitakse eelkõige renditulu teenimise, väärtuse kasvu või mõlemal

eesmärgil, mitte aga kasutamiseks toodete või teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmärkidel või müügiks tavapärase äritegevuse käigus.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel rakendatakse õiglase väärtuse meetodit. Õiglase väärtuse meetodi rakendamisel

hinnatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipäeval tema õiglasele väärtusele. Väärtuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes. Õiglase väärtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Põhivarad on varad, mille kasulik tööiga on üle ühe aasta ja maksumus alates 3 000 kroonist. Varad, mille kasulik tööiga on üle ühe aasta,

kuid mille soetusmaksumus on alla 3 000 krooni, kantakse kasutusele võtmise hetkel täielikult kulusse. Kuludesse kantud

väheväärtusliku inventari üle peetakse arvestust bilansiväliselt.

Põhivara parendustega seotud kulutused, mis vastavad põhivara definitsioonile, kapitaliseeritakse ning lisatakse põhivara maksumusele.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset  meetodit ning amortisatsioonimäärad jagunevad gruppide lõikes:

Materiaalse põhivara grupp Amortisatsioonimäär

Masinad ja seadmed 20-35 %

Muu materiaalne põhivara 20-40 %

Ehitised ja rajatised            2-10 %

Tulud

Tulu toodete müügist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on täidetud kõik järgnevalt loetletud tingimused:

• olulised omandiga seonduvad riskid ja hüved on läinud müüjalt ostjale;

• müüjal ei ole jätkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba või toote üle;

• tulu müügitehingust saab usaldusväärselt mõõta;

• tehingust saadav tasu laekumine on tõenäoline;

• tehinguga seotud kulutusi on võimalik usaldusväärselt hinnata.

Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt

hinnata.

Lisa 3 Muud nõuded
(kroonides)

 31.12.2010 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Laenunõuded 5 657 880 5 657 880   
Intressinõuded 445 972 445 972   
Kokku muud nõuded 6 103 852 6 103 852   
 

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Laenunõuded 2 788 020 2 788 020   
Intressinõuded 703 919 703 919   
Kokku muud nõuded 3 491 939 3 491 939   
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Lisa 4 Lühiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

  Kokku

Aktsiad ja osad

Soetamine 200 000 200 000

Kasum (kahjum) müügist ja

ümberhindlusest
19 503 19 503

31.12.2009 219 503 219 503

   

Soetamine 758 819 758 819

Kasum (kahjum) müügist ja

ümberhindlusest
43 298 43 298

Muud -3 224 -3 224

31.12.2010 1 018 396 1 018 396

Lisa 5 Nõuded ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Nõuded ostjate vastu 1 454 140 1 295 305  

Ostjatelt laekumata arved 1 454 140 1 295 305  

Maksude ettemaksed ja tagasinõuded 193 156 508 1

Muud nõuded 6 103 852 3 491 939 3

Laenunõuded 5 657 880 2 788 020  

Intressinõuded 445 972 703 919  

Ettemaksed 0 5 381  

Kokku Nõuded ja ettemaksed 7 558 185 4 949 133  

Lisa 6 Sidusettevõtjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon:

Sidusettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala
Osalusemäär (%)

31.12.2009 31.12.2010

Sorent Grupp OÜ Eesti  35 35

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevõtja nimetus 31.12.2009 Muud muutused 31.12.2010

Sorent Grupp OÜ 1 000 000 -1 000 000 0

Kokku: 1 000 000 -1 000 000 0

Seoses OÜ Sorent Grupp'i pankrotimenetlusega otsustas juhatus investeeringu maha kanda.
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Õiglase väärtuse meetod

  

31.12.2008 24 237 095

Ostud ja parendused 1 098 395

31.12.2009 25 335 490

  

Ostud ja parendused 10 011 700

Kasum (kahjum) õiglase väärtuse muutusest 700 535

31.12.2010 36 047 725

 

 2010 2009

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2 045 983 1 073 315

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 120 343 62 578

Alates 2010.aastast rakendatakse kinnisvarainvesteeringute hindamisel õiglase väärtuse meetodit.

Lisa 8 Materiaalne põhivara
(kroonides)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed

Muu

materiaalne

põhivara
Transpordi-

vahendid

Arvutid ja

arvuti-

süsteemid

31.12.2008  

Soetusmaksumus 658 069 11 598 669 667  669 667

Akumuleeritud kulum -54 839 -2 320 -57 159  -57 159

Jääkmaksumus 603 230 9 278 612 508  612 508

  

Ostud ja parendused 750 000 17 172 767 172  767 172

Amortisatsioonikulu -206 614 -4 338 -210 952  -210 952

  

31.12.2009  

Soetusmaksumus 1 408 069 28 770 1 436 839  1 436 839

Akumuleeritud kulum -261 453 -6 658 -268 111  -268 111

Jääkmaksumus 1 146 616 22 112 1 168 728  1 168 728

  

Ostud ja parendused 97 919  97 919 61 846 159 765

Amortisatsioonikulu -283 246 -8 631 -291 877 -10 438 -302 315

  

31.12.2010  

Jääkmaksumus 961 289 13 481 974 770 51 408 1 026 178
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Lisa 9 Laenukohustused
(kroonides)

 31.12.2010 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Juhatuse liikme laen 45 135 197 45 135 197   
Lühiajalised laenud kokku 45 135 197 45 135 197   
Laenukohustused kokku 45 135 197 45 135 197   
 

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Juhatuse liikme antud laen 32 890 366 32 890 366   
Lühiajalised laenud kokku 32 890 366 32 890 366   
Laenukohustused kokku 32 890 366 32 890 366   

Lisa 10 Võlad ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009

Võlad tarnijatele 182 426 174 795

Võlad töövõtjatele 19 091 13 909

Maksuvõlad 21 299 54 965

Saadud ettemaksed 192 217 90 250

Kokku võlad ja ettemaksed 415 033 333 919

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

 2010 2009

Üür ja rent 13 144 6 312

Energia 72 217 63 940

Kütus 72 217 63 940

Mitmesugused bürookulud 58 488 126 152

Lähetuskulud 276 719 114 647

Reklaamikulud 30 058 24 348

Sidekulu 21 012 25 158

Kindlustuskulud 26 794 17 423

Ruumide remont ja sisustus 39 975 53 590

Kontoritehnika 56 001 5 323

Muud 215 375 275 783

Kokku mitmesugused tegevuskulud 809 783 712 676
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Lisa 12 Müügitulu
(kroonides)

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

 2010 2009

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 2 312 006 1 074 022

Kokku müük Euroopa Liidu riikidele 2 312 006 1 074 022

Kokku müügitulu 2 312 006 1 074 022

Müügitulu tegevusalade lõikes
  

 2010 2009

Kinnisvara rent ja üür 2 312 006 1 074 022

Kokku müügitulu 2 312 006 1 074 022

Lisa 13 Tööjõukulud
(kroonides)

 2010 2009

Palgakulu 273 517 276 505

Sotsiaalmaksud 93 071 92 981

Kokku tööjõukulud 366 588 369 486

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 3 3

Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2010 31.12.2009

Kohustused Kohustused

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud
45 135 197 32 890 366

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

 2010 2009

Arvestatud tasu 52 200 52 200



Aruande digitaalallkirjad
osaühing Penno Invest (registrikood: 11492070) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RIHO PORS Juhatuse liige 08.05.2012



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osaühing Penno Invest osanikele

Oleme üle vaadanud osaühing Penno Invest raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet,

omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel

kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav

majandusüksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele

ülevaatusele. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekülgedel 5 kuni 14, on kaasatud käesolevale aruandele.

Me viisime oma ülevaatuse läbi kooskõlas rahvusvahelise ülevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga nõutakse, et me

planeerime ja teostame ülevaatuse omandamaks mõõduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist

väärkajastamist. Ülevaatus piirdub peamiselt järelepäringutega majandusüksuse töötajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analüütiliste

protseduuridega ning seega annab väiksema kindluse kui audit. Me ei ole läbi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Märkusega kokkuvõtte avaldamise alus

Ülevaatuse läbiviimise ajaks ei olnud laekunud erinevatele äriühingutele välja antud lühiajalised laenud summas 4 230 000 EEK ja pikaajalised

laenud summas 1 000 000 EEK. Ülevaatuse käigus ei õnnestunud meil omandada veendumust nimetatud nõuete adekvaatsuse kohta ning kas

ja millisel määral oleks pidanud nimetatud nõudeid kuludesse kandma.

Märkusega kokkuvõte

Tuginedes meiepoolsele ülevaatusele, ei ole meile, välja arvatud lõigus „Märkusega kokkuvõtte alus“ kirjeldatud asjaolude mõjud, teatavaks

saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta õiglaselt kõigis olulistes osades osaühing

Penno Invest finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskõlas

Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Alar Heinaste

Vandeaudiitori number 143

Grow Audit OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 103

Türi 9, Tallinn 11314

21.06.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
osaühing Penno Invest (registrikood: 11492070) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on

digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR HEINASTE Vandeaudiitor 21.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

 
 2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 467 235

Aruandeaasta kasum (kahjum) 799 559

Kokku 1 266 794



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 2312006 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Riho Pors 36410290214 Eesti 100000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56477533

E-posti aadress info@pennoinvest.ee


