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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Osalhing Luc Eslate loodi 18.veebruarni 2011.aastal
Majandusaastal soetali kinnisvarainvesteeringuna kaks dnipinda ning nende Glrimine oli ka pohiliseks aruandeaasta tegevusest.

Tulud, kulud ja kasur

2011, agstal meodustas osavhingu GUritulu 21 179 euret, Giripindade haldamise ja hooldamise kulud moodustasid 2 198 eulol. Tegevuskulud
moodusiasid 3 071 surot,
Majandusaasta puhaskasumiks kujunes 7 500 surot,

Paamisad finantssublarvud

MiGgitulu 21179
Arikasum 15 910
Arikasumi miar 7512 %
Puhaskasum 7 560
Puhasrentaablus 354 %
Lihigialiste kohustuste kallekordaja 1,11
ROA 1,58 %
ROE 7143 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

« Arikasumi maar (%) = rikasumkasum/milgitulu*1C0

« Puhasrentaablus {%) = puhaskasum/ m{igitulu*100

» { (ihigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/ilihiajalised kehuslused
« ROA (%] = puhaskasuny varad kokku™100

« ROE (%) = puhaskasuny omakapital kokku™100

LiErTErIEERETEL IRy

Gario Accorsl iuhatuse liige C}W\‘eﬁ' A CLM& ﬁ" ” 2012

Ligo Caloni iuhatuse luge

Lorenzo Zubsni  juhaluse lige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
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Kokku pohivara
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Kokku varad
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Kohustused ja omakapital
Kohustused
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 Lihiajalised kohustused
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Kokku liihiajatised kohustused 20262 o ]
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Kokku pikaajalised kohustused : 444 465 0.
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Osakapital nimivadriuses 3 000 2000
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Arpandeaasta kasum (Rahjum) 7 500 0.
e TR : A Sy

Kokku omakapital
Koklku kohustused ja omakapital 475 227 3600
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Kasumiaruanne
{eurodes)

i 16022011~ 16022011 Lisanr
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i Mdgitulu 21 179

01
}{aubéd; tﬂaﬁt'-ﬁtéiaﬂal}a tﬁanuaéﬁ ” 2 1"% n' | »
M:trnesugu%d teéavuﬁku!ud “ | o 45{}31 | 0 ol
- {Eaiﬁ;m} i Y e i e R v SN 15 51{; S nM ——
0

" Finantstulud ja -kulud 8410 i

.
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Rahavoogude aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne
{(eurodes)

AR

j" Kokku

Osakapiial ~ Jactamala __ 'f
s nimiv8dinuses  kasum (Kahjum)

16.02:2011 3000 0 3000
CRET RIS T =
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uidine informatsionn

Luc Estate OU 201 1.9asla reamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskstas Eesti Vabarugi hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvahelisell tunnustatud arvestuse ja arvandluse pShimdletele. Hea raamatupidamisiava pdhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Reamatupidamise Toimkonna poolt villjaantavad juhendid.

Luc Estate OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeeminr, 1 alusel.

Raamalupidamise aruanne on koostalud surodes,

Finantsvarad

Finanisvaraks loetakse raha, iGhiajalisi finanisinvesteeringud, nbudsid ostjate vastu ja muid 1dhi-ja pikaaialisi nSudeid.

Finantsvara vbelakse algsell arvele sostusmaksumuses, milleks on antud finantsvara diglane viidirtus. Algne sostusmaksumus sisaldab kdiki
finanisvaraga otsesell seotud kululusi,

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui eitevdte kaolab selle ile kontrolli,

Finanisvara oste ja miike kajastatakse jdrepidevall vadriuspieval st. pleval, mil eltevite saab osielud finantsvara omanikuks vii kaotab
omandifiguse mildud finantsvara (ke

Raha
Raha ning raha ekvivaientidena kajaslalakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, iithiajalist pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid.

Nouded ja ettemaksed

Noudeid osjate vastu kajastatakse bilansis komrigesritud soetusmaksumuses. Ostjalelt laekumata arved on bilansis hinnatud ahtuvalt
tbendoliselt lagkuvatest summadest.

Seejuures on iga nduet hinnatud individuaalseil arvestades teadaoleval informalsiooni Kliendi maksevdime kohta. EbatBendochselt
laekuvad nduded on kantud legevuskuludesse. Lootusetud ndudsd on kanlud bilansist valia, Varem alla hinnatud ebatdendoliste niuste

taekumisi kajastatakse ebatdendohste nduete kulu vihenemisena,

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering onh vara, mida etievéle hoiab kas omanikuna vii kepilalivendi tingimustel rendiluna renditulu tesnimise, viartuse Kasvu
vBi mdlema eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema sostusmaksumuses, mis sisaldab ka scetamisega oiseselt
seonduvaid tehingulasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Giglases vaariuses, kasulades elieviliaviliste professionaalsete hindajate

abi. Oiglase vadriuse madramisel on 18hiutud objeksti turuhinnast, milleks loetakse scodsaimat hinda, mida miilija vBiks saada avatud turul
objekfi miGmisel vii ostja selle ostmisel. Vadrtuse muutusest Wlenevad kasumid voi kahjumid on kajastaiud aruandeperioodi kasumiaruandes.
Materiaalse pohivara Umberklassifitseanmisel kinnisvarainvesieeringuks kajastatakse positivne vahe pihivara Siglase vadriuse ja

bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna, Kinpisvarainvesieenngu

Uimberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse obigklile selle varadegrup! arvestusreegieid, kuhu ta liigilatakse.

Materiaaine ja immateriaalne pbhivara
Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumuses! maha arvatud akumuleeritud Kulum ja vara vaarluse
langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist iahtudes kajastatakse pBhivarana need varaobjektid, mille sostusmaksumus tletab 1 000 eurot ja mille kasulik eluiga on Ule

8

............
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iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vii iihema kasuliku elueaga varaobieklid kantakse kasulusse viimisel kuluks ning nende (e
peelakse arvesiust bilansivilisall,

Junal, kui materiaalse pShivara objekt koosneb (ksteisest erstatavatest olufistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, visiakss
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjeitidena, madrates neile eraldi amortisatsivoninormid vastavait komponentide
kasulikule elueale.

Eltevite kasutab maleriaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Amortisatsiooni hakatakse arvestama alates pdhivara sostamise
kuust,

Pahivara arvelevdtmise alampiir 1000

Kasulik eluiga péhivara gruppide I6ikes {aastates)

E-9

: %hiﬁfﬂ gruni nimi Kasulik eluiga
- Stidukid ja masinad 5

- Arvutid ja kontoritehnika | 3

hventar 3

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisubat, mille pubul kéik olulised vara omangiga seonduvad riskid ja hilved kanduvad e rentnikule.
Kasulusrendina kajastatakse renti, mida rentnik saab lisanduvaid viljamakseid tegemata I8patada ning mille pubul renditud

varachjekli omandidigus ei 1ahe rendiperinadi keslel ega seile Ippedes reninikule Ule, Kasulusrendi makseid kajaslatakse rendipanoodi jooksul
linsaarselt kuluna,

Etteviite kui rendileandia

Kasutusrendi lingimustel valjarenditud vara kajaslatakse bilansis tavakorras, analoogsell muule ettevitie bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastalakse rendiperioodi jooksul lineaarselt luluna.

Finaniskohustused

Finantskohustusteks ioelakse tamijalele tasumata arveid, villvblgasid ja muid lGhi- ja pikaajalisi vBlakohustusi,
Finantskohustused vBelakse algselt arvele soelusmaksurnuses, milleks on antud finaniskohustuse east makstud Siglane vasrius.
Algnie soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohusiusega olseseill seotud kulutusi.,

Finantskohusius kajstatakse bilansiskorrigeeritud soslusmaksumuses.

Finaniskohustus eaemalidatakse bilansist siis, kui see on rahuidatud, (Gpstatud vl aegunud,

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohasell maksustatakse dividende midraga 21/79 nelodividendina viiliamaksiud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevélte Wwlumaks kajastalakse wivmaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, siilfumata seflest, millise periond

aest need on vilja kuulutatud v&i millal dividendid valia makstakse,
Maksimaalne viimalik lulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide valjamaksmisega on dra tocdud lisas 8,

Sectud osapooled
Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist méju drilistele olsusiele. Seotud

osapoocied on:

* Emaettevite (ning emaetievilte omanikud);
* Titar- ja sidusettevotied;

* Teised samasse konsolideerumisgruppt kuuluvad etteviifted,

* Osalhingu juhatus ning olulise osalusega eraisikust omanikud, vilja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub viimalus avaldada olulist moju
sltavitte arilistele oisustels, Lisaks on seolus osapoolieks ssinevalt kirjeldatud isikute iahisugulased ja nendega seotud elleviiled.
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Talud

Tulu kaupade midgist kajastatakse sis, Kus slulised omandiga sectuvad niskid ja hilved on 1&inud ile osliale ning mulgituly ja tehinguga
seotud kululusi on vBimalik usaidusvisrsell mbdia.

Tulu teenuste milgist kajasialakse ldhtudas vaimidusasime meetodist, lsenuse osulamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse samades
pericodides nagu teenuse osutamisega keasnevad kulutused.

intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisasl intressimadrast. Dividenditulu kajastatakse vastava noudediguss tekkimisel.

Kulud
Kulud on tekkepdhised, islgitakss tulude ja kulude vasiavuse prindsiipl.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

| | 31.42.2011 16.02.2011
Arveiduskontod | " 5p 168 Sy he
- Kokku raha 26 168 - 1 600

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

{eurodes)

; 31422011 16022011

 Nouded ostjale vastu 2040 0

. Ostjatelt laskumata arved 2 G40 o

- Etternaksed | “ 331 0

 Kokku nduded ja ettemaksed 2371 v

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

{eurodes)

St e e o R Py gt | 16.02.2011
| ' | ﬁﬁmﬁgks i‘;!ak_ﬁuvﬁig Ettemaks Mak—éwﬁig.':
| Kabemaks WE e 0 515 0 0

. Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad ¢ 15 o 3
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
{eurodes)

 Biglase vadrtuse meetod

Gﬁtwj jE garandus&gj oot Wi e g il “45é e
f 31 12 ;mﬁ . R FE 2 _. | 4_52 égﬁ

P [ 2= T 31 mzw

» Kmnmvaramueataenngutan fﬁammd Fﬁﬁdlﬁiiu Ty 21 1?9

? Kmmwamfn‘uaateef;;gl;ﬁ E&’h‘&EE&d haﬂammkuh&i ” - ﬁ ’i% :

Majandusaastal ostell kinnisvarainvesieennguks kaks aripmda.

Lisa 6 Kasutusrent
(eurpdes)

Arvandekohustusiane kui rendileandja

16.02.2011~  16.02.2011 -
312201t 16.02.2011 -
Kasutusrandltulu " | " 21 1?@ 0 i
Jargzmﬁia ﬁ&nﬁﬂﬂi’dﬁ kasutusrenﬂﬂmu mstie&alkﬂ&taiavatesi iﬁmngutast _
jia 31122011 16.02.2011 .
12 kuu jooksul | : 28 185 0
Rendile v&i Girile antud varade tﬂiana;i*ne 1aakmaicsumu$
Kmnzavafamvﬁstaennguﬁ 452 688 0
Kﬁkku D s 452 688 0
Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)
Sk T T Csaez2081 Jaﬂtus iiimﬁaiaaﬁud tﬁhiaia ;argl Intressimésr Aiumimﬁa t—ﬁmﬁma Lisa ar
42kuu_ 1-Saasta e 5 ' '
;oaksﬁ_l ;mut  aasta
P‘iicaﬁjahsad 1aaﬁu{i
L& Swadhank -. 6 ks
i 147 881 11 117 136 864 - EURIBOR 2.8 | euro 04102016
‘Leenosanikelt 307601 307 601 ; 3%  euro | 15
Pikaaiuhs&d !mﬁ Iwkku . 455582 11117 444 465
La&nukuhuﬁtuaﬁci km;; 45582 11117 . 444485 |
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. Tagatiseks panditud varade bilansiline (jAdk)maksumus

: . 31422011
Ehiised ; 452 688

Kokku ' 452 688 °

e

Aruandeaastal alguses viell laenu innisvarainvesteeringu soelamiseks osanikelt summas 300 300 eurol ja aasta 1Gpus
tsise Kinnisvarainvesteeringu sostamiseks Swadbangast 1580 000 eurot, milles! tagastati aruandeaastal 2 019 eurol. Omanikelt véetud laenu
intressid mocdustasid aasta 16pus summa 7 301 eurol. Swedbangast voetud laenu intresse tasull majandusaastal 1 121 eurot.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
{eurodes)

31122011, 16022011 ' Lisanr

i

il - i SR e i g " e S e S i A

' Volad tarnijatele f 5030 0
TR | SR C

s S

B i g o= = e e

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

L WAk

31422011 16.02.2011
 Tingimuslikud kohustused - -
e e T S o

Tulumaksukohustus véimalikett dividendidelt - 1575 | e

Kokku tingimuslikud kchustused f 7 500 4

ah S

Lisa 10 Milgitulu

(eurodes)

16022011~ 16.02.2011 -
: L AR T | 31122011 16.02.2011
 Milgituly geograsfiliste piitkondade loikes o o
e T o e o e
e i S
"""" Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku | 21179 0
 KokkumiOgituly 21 0,
T et S L
= R n i e ek - BT |
 Kokku mifigitulu S e 0
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Lisa 11 Kaubad, toore, materijal ja teenused
{eurodes)

16.02.2011-  16.02.2011
31122011 16.02.2011
R e e L
e pmcecen = e
e et | | .
e~ g e e
e = e e

' Remondikulud 1386

et i, I s

- Vesi 157
| Muud | 10

S 20l d D O:D D0

- Kokku kaubad, toore, material ja teenused : 2198

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
{eurodes)

16022011~ 16.02.2011 -
31122011 © 16022011

~ Managemen! ja rasmatupidamine : 2000 D |

. e . e

ﬁamg;gﬁénﬂgd e R B B RO = :
Asutamiskulud | | S 874 : o g
0

- Muud <1
. Kokku mitmesugused tegevuskulud 3071

Lisa 13 Toojoukulud

(eurodes)

201 1.aastal e olnud osalihingul W0diajaid.

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

{(eurcdes)

16022011~ 16.02.2011-  Lisanr
31.42.20141 . 16.02.2011 :

Loy A, A

- intressituiud 12

intressifulu hoiustelt ' 12

R

' Intressikuiud 8422

C intressikulu laenudeit 8422 15

et

8434

& o

. Kokku finantstulud ja -kulud
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooliega rithmads 16ikes

LS AR G . i . 3131&:&1&; .
 Kohustused .

ey ; ; i..v ...... o oo %

, P 18 RpeI i Ring 0iee 102 434

- osalusega eraisikust omanikud -

goadod dhe e A e L ea e e iy s 5. 5k ; e S e BT
- Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud & 208 167

Raamatupidamiskohustusiane ei ole legev- ja kbrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulist soadustusi.
Majandusaasta alguses voeli osanikelt laenu kinnisvarainvesteeringu scetamiseks summas 300 300 eurot infressiga 3 % aasta. Majandusaasta

intressikulu moodustas
7 301 aurot ning laenujddk koos intressiga moodustas aasta 1apus 307 801 eurol. Laan lagastalakse peale kinnisvarainvesteeringu miitid.




Aruande elektroonilised kinnitused

Luc Estate OU (registrikood: 12061811) 16.02.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Krista TSikin Sisestaja 14.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
7500
7 500

7 500

7 500

31.12.2011
7500
7 500

7500

7 500



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 21179 100.00% Jah
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
Via Pascoli 55,
. 20097 San Donato
Lorenzo Zubani . . 1000 EUR
Milanese, Milano,
ltaalia
Jahu 1-16, Tallinn,
Polinfo OU 11243409 Harju maakond, 1000 EUR
Eesti
Niguliste
Osauhing Shenon 2/Kullasepa 4-16,
11027433 . . 1000 EUR
Invest Tallinn, Harju

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 58141168

E-posti aadress accorsicarlo@hotmail.com



