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OU Longfield 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Longfield on holding ettevéte, kelle peamiseks tegevusalaks on ettevétete haldamine.

Tulud, kulud ja kasum

2011. aastal miugitulu puudus. Majandusaasta kasum oli 225 tuhat eurot, mis saadi sidusettevdtte kasumi kapitaliosaluse kajastamisel.

Peamised finantssuhtarvud

2011 2010
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,87 0,91
ROA 7,6% 11%
ROE 11% 16%

» Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused
* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
¢ ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Sidusettevodtted

OU Longfield omab 50% OUst Veglio. Ettevéte finantseerib sidusettevétte OU Veglio tegevust, kes omab Tallinnas Vene tn 9 kinnistut ja
operaatorfirmat Vene Posti Operaator ASi.

Personal

Longfield OU-s té6tajaid majandusaastal ei olnud ja juhatuse likmetele eraldi tasusid ei makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Longfield OU pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on firma turupositsiooni sailitamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 14 12
Noéuded ja ettemaksed 261 649 172 755 2
Kokku kéibevara 261 663 172 767
Péhivara
Finantsinvesteeringud 2701559 2 447 887 3
Kokku p&hivara 2701559 2 447 887
Kokku varad 2963 222 2620 654
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 41 543 41 543 5
Védlad ja ettemaksed 258 597 147 512 6
Kokku luhiajalised kohustused 300 140 189 055
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 712 562 706 703 5
Kokku pikaajalised kohustused 712 562 706 703
Kokku kohustused 1012702 895 758
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1722084 1433138
Aruandeaasta kasum (kahjum) 225624 288 946
Kokku omakapital 1950 520 1724 896
Kokku kohustused ja omakapital 2 963 222 2 620 654
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Uldhalduskulud -759 -3
Arikasum (kahjum) -759 -3
Finantstulud ja -kulud 226 383 288 949 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 225 624 288 946
Aruandeaasta kasum (kahjum) 225624 288 946
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-759
756

-5 854
-5 857

155 344
-149 485
5859

2

12

14
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2010

-3 881
-3 884

207 585
-211 867
-4 282

-8 166

8178
-8 166
12



OU Longfield

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2009 2 556 256 1433138
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 288 946
31.12.2010 2556 256 1722084
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 225 624
31.12.2011 2556 256 1947 708

Téaiendav informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 8.

2011. a. majandusaasta aruanne

1435 950
288 946
1724 896
225624
1950520
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Longfield 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Uimberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Uimber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevdtjal on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja
omab kas otseselt vdi kaudselt lle 50% tutarettevdtja hdalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevote, mille lile emaettevdttel on oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
ettevote omab sidusettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Titar- ja sidusettevotete soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitar- v8i sidusettevdtete varad, kohustused ja

tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit [/ soetusmaksumuses (miinus vdimalikud
allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse) / diglases vaartuses].

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel
ettevotte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali
kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéaartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna
kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata

kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vérdne vdi Uletab investeeringuobjekti
bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui
ettevote on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).
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Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaéaraga 21/79 (kuni 31. detsember
2007 kehtis maksumaar 22/78, ning kuni 31.12.2006 maksumaér 23/77) netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

OU Longfield aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad v&i selle tle olulist mdju omavad isikud);

b. tutarettevdtjaid;

c. sidusettevdtjaid,;

d. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevédtja teised titarettevatjad);

e. tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

f. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Muud nduded 261 649 172 755
Laenunduded
Intressinduded 261 649 172 755
Kokku nduded ja ettemaksed 261 649 172 755

Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 1960778 1707 106 4
Laenunduded 740 781 740 781
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 2 701 559 2 447 887
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2011

Sidusettevétja ) o . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala

registrikood 31.12.2010 31.12.2011

10910239 VEGLIO oU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2010 kapitaliosaluse 31.12.2011
meetodil
Veglio OU 1707 106 253672 1960 778
Kokku 1707 106 253672 1960 778
Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud isikutega seotud
- 9587 9 587
ettevotetega
Muud ettevétted
31956 31 956
Lihiajalised laenud kokku 41 543 41543
Pikaajalised laenud
Seotud isikutega seotud
~ 712 562 712 562 16
ettevotetega
Pikaajalised laenud kokku 712 562 712 562
Laenukohustused kokku 754 105 41 543 712 562
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud isikutega seotud
~ 9 587 9 587 0
ettevotetega
Muud ettevétted 31956 31956 2
Luhiajalised laenud kokku 41543 41 543
Pikaajalised laenud
Seotud isikutega seotud
N 706 703 706 703 16
ettevotetega
Pikaajalised laenud kokku 706 703 706 703
Laenukohustused kokku 748 246 41 543 706 703

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EEK

EUR

50

Lopptéhtaeg

esimesel
ndudmisel

esimesel
ndudmisel

2013

Lopptéhtaeg

2012

2012

2013

10
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Kdik ettevotte vblakohustused on eurodes.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Volad tarnijatele 756 0
Muud vélad 257 841 147 512 7
Intressivdlad 257 841 147 512
Kokku vélad ja ettemaksed 258 597 147 512
Lisa 7 Muud vdlad
(eurodes)
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivélad 147 512 147 512
Kokku muud vélad 147 512 147 512
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivélad 257 841 257 841
Kokku muud vélad 257 841 257 841
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 2

Osade nimivaartus (eurodes)
Osade nimivaartus 1278

Ettevdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali)
seisuga 31. detsember 2011 moodustas 1 947 708 (31. detsember 2010: 1 722 084) eurot. Dividendide valjamaksmisel omanikele alates 1.
jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni 31. detsembrini 2007 kehtis maksumaar 22/78) netodividendina

véljamakstavalt summalt. Eraldist ei moodustata, kuid avaldatakse informatsioon, et bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist
on omanikele v8imalik maksimaalselt dividendidena vélja maksta 1 538 689 eurot ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide
tulumaksukulu summas 409 019 eurot. Seisuga 31. detsember 2010 oleks dividendidena v8imalik olnud vélja maksta 1 360 446 eurot, millega
oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 361 638 eurot.

11
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 10 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2011 2010
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 253 672 287 597
Intressitulud 88 894 74 078
Intressitulu laenudelt 88 894 74 078
Intressikulud -116 183 -72 726
Intressikulu laenudelt -116 183 -72 726
Kokku finantstulud ja -kulud 226 383 288 949
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2011 31.12.2010
Néuded Kohustused Nduded Kohustused
Sidusettevétjad 1002 430 913 536
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
- . 9 587 9 587
osalusega eraisikust omanikud
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
. . . O 970 083 854 014
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad
2011 2010
Ostud Muugid Ostud Muugid
Sidusettevétjad 88 894 74 078
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
116 069 68 331

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Tekkinud ostud ja muigid seotud osapooltega on laenuintresside tulud-kulud.

12



Aruande digitaalallkirjad
OU Longfield (registrikood: 10934138) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALEV TANNER Juhatuse liige 21.06.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Longfield osanikele

Oleme ile vaadanud OU Longfield raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhim6tete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandustiksuse juhtkond.
Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele lilevaatusele. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 12, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades OU Longfield finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuupéeval I3ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ksenia Lukkanen

Vandeaudiitori number 373

KL Partners OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 149
Tallinnas,

22.06.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Longfield (registrikood: 10934138) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KSENIA LUKKANEN Vandeaudiitor 22.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
1722084
225 624
1947 708

225 624

225 624



Osanikud

Isikukood / ;
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta

slinniaeg

Osaltihing
. 10747154 1278 EUR
T-Capital
Viru-Véljak 2,

oU Axtell Grupp 10616593 Tallinn, Harju 1278 EUR

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6660666

Faks +372 6650281
E-posti aadress kalev@sparkling.ee

E-posti aadress kalev.tanner@sparkling.ee



