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HM Kinnisvara Vahendus OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

OU Partere Baltic moodustati 2002.aastal ja registreeriti Ariregistris 13. mértsil 2002.a.. Ettevétte drinimi on muudetud HM Kinnisvara Vahendus
OU-ks 30.05.2011.a. ainuosaniku tildkoosoleku otsusega. Registreerimise kood 10847364.

Ettevotte pohitegevuseks on kinnisvara teenuste osutamine. OU HM Kinnisvara Vahendus kontoriruumid asusid 2011.aastal Tallinnas Oismae
tee 46a.

Ettevotte 2011.a. tegevuse jooksul lahendati pdhiliselt organisatsioonilisi kiisimusi kinnisvara teenuste kéivitamiseks Tallinnas ja mujal
vabariigis.

Realiseerimise mitgitulu 2011. aastal oli 14 925 eurot ja kasum 13 177 eurot..

Ettevdtte juhatuses oli 2011.a. 1 liige, kes korraldas t66d ja teostas jarelevalvet firma tegevuse iile. Unhekordseid té6iilesandeid taitis juhatuse
lige voi lepingulised td6tajad voi nende taitmisteks olid sdlmitud vastavad lepingud teiste firmadega. Juhatuse liikmele to6tasu ei tasutud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 408 5 2
Noéuded ja ettemaksed 20 166 7331
Kokku kéibevara 20574 7 336
Péhivara
Materiaalne p6hivara 576 2297 5
Kokku p&hivara 576 2297
Kokku varad 21150 9633
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 2335 3994 6
Védlad ja ettemaksed 0 1
Kokku pikaajalised kohustused 2335 3995
Kokku kohustused 2335 3995
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 7
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 826 6312
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13177 -3 486
Kokku omakapital 18 815 5638
Kokku kohustused ja omakapital 21150 9633
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Muugitulu 14 925 811 8
Muud é&ritulud 204 0 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -65 10
Mitmesugused tegevuskulud -231 -436
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -1721 -3793
Muud &rikulud 0 -3
Arikasum (kahjum) 13177 -3 486
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 13177 -3 486
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13177 -3 486
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 13177 -3 486
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 1721 3793
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 237
Kokku korrigeerimised 1721 4030
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -12 835 14
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1 660 -290
Kokku rahavood aritegevusest 403 268
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 0 -268
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -268
Kokku rahavood 403 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5 5 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 403 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 408 5 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2010

Korrigeeritud saldo 31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556
2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256
256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

6312
-3 486
2826
2826
13177
16 003

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

9124
-3 486
5638
5638
13177
18 815
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU HM Kinnisvara Vahendus 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU HM Kinnisvara Vahendus ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupaeval.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja
sidusettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse 8iglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvadrselt hinnatav. Oiglase véartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Osakuid ja muid omakapitalinstrumente, mille
diglane véaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.
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Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii

otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud
valtimatud kulutused, td6liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise ldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 320 eurot. [Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 eurot, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt.]

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja I6ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I16petatakse
kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mudgiootel

pShivaraks”. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto midgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele (vaata ka arvestusp8himétet osas P).

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Pdéhivara arvelevétmise alampiir 320

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Rendid
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Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaéartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvélad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.
Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- voi

osakapitalist. Reservkapitali vib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vdi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi

teha valjamakseid aktsionéaridele/osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mudjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Toitlustuseja rendi midgitulu tekib teenuse osutamisel.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 400 0
Arvelduskontod 8 5
Kokku raha 408 5
Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 7709 7188
Kokku nduded ostjate vastu 7 709 7188

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 0
Ettemaksukonto jagk 1
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1

11
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muu
materiaalne
pdhivara

37931
-31 604
6 327

712

-4742

33189
-30 892
2297

-1721

1233

-657
576

Kokku

37931
-31 604
6 327

712

-4.742

33189
-30 892
2297

-1721

1233

-657
576

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Haabersti Maja Grupp OU 0 0
HM kinnisvara Invest OU 2335 2335
Pikaajalised laenud kokku 2335 2335
Laenukohustused kokku 2335 2335
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Haabersti Maja Grupp 1659 1659
HM kinnisvara Invest 2335 2335
Pikaajalised laenud kokku 3994 3994
Laenukohustused kokku 3994 3994
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 40 40
Lisa 8 Muugitulu
(eurodes)
2011 2010

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Mtk Euroopa Liidu riikidele

Eesti 14 925 811
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 14 925 811
Kokku muugitulu 14 925 811

Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Toitlustamine 0 0
Renditulu 0 811
Kinnisvara vahendustegevus 14 925 0
Kokku muugitulu 14 925 811
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Lisa 9 Muud éritulud

(eurodes)

2011 2010
Emaettevdtja laenu kustatamine
Muud 204 0
Kokku muud é&ritulud 204 0

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2011 2010

Tooraine ja materjal 0 65

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 0 65

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2011 2010

Mitmesugused biirookulud 3 199

kahjum p6&hivara mahakandmisest 0 237

teenused 210 0

Muud 18 0

Kokku mitmesugused tegevuskulud 231 436
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Haabersti Maja Grupp OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2011 31.12.2010
Néuded Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevdtja 11931 0 1659
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
7914 2335 7331 2335

osalusega eraisikust omanikud
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Aruande digitaalallkirjad
HM Kinnisvara Vahendus OU (registrikood: 10847364) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RONALD NERMANN Juhatuse liige 27.06.2012



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 826
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13177
Kokku 16 003
Katmine
Kokku
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 826
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13177

Kokku 16 003



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
OSAUHING
HAABERSTI 10575339
MAJA GRUPP

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Oismae tee 46a,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6791600

ronald @staff.ee

EMTAK kood

68311

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

14925

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



