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AS Phoenix L.and 2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Tulemused (konsolideerinigrupp)

Konsolideerimisgrupi kiive oli 5 668 tuhat eurot 2011.a. (2010: 5 800 tuhat eurot) ja konsolideerimisgruppi
puhaskahjum oli -904 tuhat eurot 2011.a. (2010: puhaskasum 1 122 tuhat eurot).

Olulised finantsnditajad (konsolideerinigrupp)

Finantsniitaja 2011 2010
Tulude suurendamine (vihenemine) (%) _29/, 330/,
Puhaskasumi maar (%o) “16% 199,
Likvudsussuhe (korda) 0.43 0,24
ROA (%) -3% 4%
ROE (o) -12% 18%

Kasutatud valemid:

Aritulu kasv (%) = (2011.a. dritulu — 2010.a. dritulu) / 2010.a. dritulu * 100
Puhaskasumi miir (%) = netokasum / drttulu * 100

Likviidsussuhe (korda) = kéaibevara / liihiajalised kohustused

ROA (%) = netokasum / varad kokku

ROE (%) = netokasum / omakapital kokku aasta alguses

AS Phoenix Land (emaettevote)

2011. aastal tegeles AS Phoenix Land oma territoortumi haldamise ning vabade pindade viljatiirimisega. Paraleelselt
tegeleti kehtestatud detailplaneeringu ning uhtlasi kogu kinnisvaraturu analiilisiga, selgitamaks vilja, muillisest
arendusetapist oleks koige motekam alustada, seda hetke olukorda silmas pidades. Analiiist kdigus jout1 selgusele, et
koige otstarbekam on alustada Sole tinava poolsete kinnitute viljaarendamisega.

Sellele tuginedes hakkas ettevote tegelema projekteerimistoodega, tipsemalt Paavli 10 kinmistu ning seal asuva

laohoone rekonstrueerimist kaubanduskeskuseks. Kaubanduskeskuse tiirtleping sélmitt Rimt Kinnisvaraga, kes
plaanide kohaselt peab 2012 avama seal oma Supermarketi.

Juhtkond (emaettevite)

Juhatuse lukmeteks on Vishal Tulstan, Tarvo Teder ja Viktoria Petrosjan

Tootajad (emaettevote)

2011. aastal oli keskmine t66tajate arv olt 13 (2010: 14 t66tajat).

Majandusaasta t66joukulud AS-1 Phoenix Land jaoks olid 120 tuh. Euro (2010: 123 tuh. Euro). Majandusaastal
juhatuselukmetele nagu 2010 aastagi tasu et makstud.

Eesmairgid jargmiseks majandusaastaks (emaettevote)

Phoenix Land AS-1l on plaanis jitkata oma territoortumi viljaarendamust. Kuna elamuarenduse kinnisvaraturg e1 ole
hetkel veel taelikult taastunud, siis on plaanis ettevottel jitkata rohkem kommertskinnisvara arendust. Selleks on
kokkulepitud kinnisvaraspetsialistudega, kelle tlesandeks on leida territooriumie huvilisi nit kommerts-, finants- ku
ka sotstaalstdirist, et luua rohkem atraktuvsust varale ning parandada olemasolevat keskkonda




AS Phoenix Land 2011. a konsolideeritud majandusaasta atuanne

AS Qualitex (AS-i Phoenix Land 100%-line titarettevote)

AS Qualitex jitkas 2011 aastal oma tavapirast tegevust ning siilitas posituvse tulem peale 2009 aasta madalseisu.
Aasta jooksul rakendatt mitmeid meetmeid kulude piramiseks ja vihendamuseks, mis attas hoida aktsiaselts
kasumlikkust ja mitgitulemit eelneva perioodi tasemel. See holmas rangeid kulude kiarpeid, toormaterjalide sisseostu
haldamise parandamust, tootmuse efektitvsuse suurendamust, ja kaudsete kulude puramist. Samuti andstd oma panuse
tootajad, ndustudes palgamiairade alandamisega, osadena makstava ja osalise téotasuga, et ardata ettevottel taastuda
ja kasvada.

AS Qualitex suurendas milgitegevuse osatdhtsust, et salitada vanu ja leida uust kliente. Voett osa mutmetest
tekstillimessidest Rootsis, Saksamaal ja Venemaal ning suurendati kiilastuste arvu klientide juurde. Samuti koostat1 2
aasta pikkune ekspordi arendamise plaan taotlemaks toetust Ettevotuse Arendamise Sthtasutuselt, mis sat posttuvse
vastuse.

Tulenevalt klientide korgetest ootustest ja turu noudluse-pakkumuse suhtest on ettevote jatkuvalt suutnud toota
korgekvaliteedilist kangast ja sailitanud oma hea maine ning usaldusviirsuse. Rotvatoostuse segmendis oli ettevottel

suunitlus vormuruetusele. Suurtmad kliendid olid Soome Armee ja Eesti Politsei. Edaspidiseks eesmairgiks on
latendada turuosa toéoruete valmistamusel.

Tootajad (tiitarettevote)

AS Qualitex keskmine to6tajate arv majandusaastal ol 128 t66tajat (2010: 121). 2011. aastal moodustasid ettevotte
tojoukulud 1 006 tuh. eurot (2010: 991 tuhat eurot). Sealhulgas juhatuse lukmetele makstav td6tasukulu oli
aruandeaastal 51 tuh. eurot (2010: 64 tuhat eurot). Juhatuse ja noukogu lukmetele eraldi likmekohustuste taitmise
eest tasusid et makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks (tiitarettevote)

Ettevotte peamine viljakutse 2012 aastaks on kasutada olemasolevat tootmisvoimsust maksimaalselt. See aitab
vihendada tootmuskulusid ja pakkuda paremaid hindu meie klientidele, lisaks suureneb kasumlikust. Plaanime
vihendada tarnetihtaegu toormaterjalide sisseostu haldamise parandamise teel. Samuti  suurendada valmisréivaste

miki ning latendada trikookangaste tootevalikut. Aktuvsemaks muudetakse suhtlemist peamiste klientide ja
tarnijatega.

Olulised keskkonna- ja sotsiaalsed mdéjud (tiitarettevate)

AS Qualitex jargib keskkonnajuhtimisstandardit ISO 14001:2004. AS Qualitex on sertifitseeritud ka Oko-Tex
standardt 100 alusel ning sertifitseeritud tooted vastavad selle standardi tervishoiu- ja keskkonnanduetele, mis on
kehtestatud vahetult nahaga kokkupuutuvate toodete suhtes.  Sertifitseeritud artikhd ~ vastavad  Euroopa
kehttvate oOigusaktide nouetele asovirvide kasutamise osas. Peale  selle on sertifitseerimisasutus IVN

andnud AS Qualitex'le sertifitseerimise tulemusena oOiguse t66delda Okotekstitli Loodusliku Tekstilitéostuse
Rahwvusvahelise Ludu (IVN) suuniste kohaselt.

AS Qualitex on Sindit linna suunim t6dandja ja votnud endale kohustuse sponsoreerida sotsiaalprogramme
uhiskonna uldise olukorra parandamiseks kooskolas Tolaram Grupt visiooniga ettevotte sotsiaalsest vastutusest.

Tanusonad koigile téotajatele

Juhatus soovib kasutada voimalust tinada koiki to6tajaad nende plihendumise ja mirkimisvidrsete pingutuste eest.
Juhatus ootab tulevast aastaid optimismi ja entustasmiga.

/

Juhatuse ]jjg;: g Juhatusg luge
Tarvo Tedgs Vishal Tulsian
/4 A

o NF

Juhatuse kagé
Viktoria Petrosja
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab AS Phoenix Land 2011. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja
tatelikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamusel rakendatud arvestuspohimotted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab oigesti ja oiglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. AS Phoenix Land ja tema tiitarettevétja on jatkuvalt tegutsevad ettevatjad.
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]uhatflge luge ]uhé&ise luge
Tarvo Teder Vishal Tulsian
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Juhatuse ]jige "'
Viktoria Petrosjan™

Alikirjastatud identifitseerimiseks
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Allkiri/signature ........... L Fwmserees s e
PKF Estonia, Tallinn
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2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERITUD BILANSS

(tuhandetes eurodes)

Lisa 31.12.2011 31.12.2010
VARAD
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 14 12
Noéuded ja ettemaksed 2 543 492
Varud 4 554 574
Kiibevara kokku 1111 1078
Pohivara
Kinnisvarainvesteering 6 17374 17767
Materialne pohivara 7 7717 8 026
Pdhivara kokku 25 091 25793
VARAD KOKKU 26 202 26 871
PASSIVA
Lithiajalised kohustused
Lithialalised laenukohustused 10 1 581 3 394
Volad ja ettemaksed 11 979 1132
Lihiajalised eraldised 12 10 10
Liihiajalised kohustused kokku 2 570 4 536
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 10 17162 14 951
Pikaajalised eraldised 12 69 79
Pikaajalised kohustused kokku 17 231 15 030
Kohustused kokku 19 801 19 566
Omakapital
Aktsiakapital 13 20 046 20 046
Kohustuslik reservkapital 3514 3514
Eelmiste perioodide kogunenud kasum / -kahjum -16 255 -17 377
Aruandeaasta puhaskasum / -kahjum -904 1122
Omakapital kokku 6 401 7 305
PASSIVA KO@_ - - o 26 202 26 871
Juhatuse luge /
Tarvo Teder

o Allkirjastatud identifitseerimiseks o

Allkiri/signature .............. AL L i nsesersssssinsssesssassssasens



AS Phoenix Land

2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE (skeem 1)

(tuhandetes eurodes)

Lisa 2011 2010
Muugitulu 14 5 668 5 800
Muud dntulud 15 146 2224
Valmis- ja l6petamata toodangu varude muutus -110 40
Kaubad, toore, materjal ja teenused 16 -3 322 -3 882
Mitmesugused tegevuskulud 17 -478 -540
T6ojoukulud 18 -1 126 -1 114
Pdhivara kulum ja viirtuse langus 7 -542 -567
Muud ankulud 19 -465 -133
Arikulud kokku -6 043 -6 196
Arikasum / -kahjum -229 1828
Finantstulud ja -kulud 20 -675 -706
Aruandeaasta kasum / -kahjum -904 1122
_juhamse lIige
Tarvo Teder
o o Alikirjastatud Tdentifitseerimiseks '
Initialled for identification purposes only !

Allidri/signature

PKF Estonia, Tallinn




AS Phoenix Land 2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Rahavood aritegevusest

Perioodi darkasum / -kahjum -229 1 828
Korrigeerimised:
Pohsvara kulum ja viirtuse langus 542 567
Kasum (kahjum) pohivara muitigist ja mahakandmisest 0 5
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest 399 -1 601
Kasum (kahjum) mutgiootel pohivara mahakandmisest 0 46
Muud korngeerumused -98 -038
Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus -71 92
Varude muutus 20 168
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -123 -141
Kokku rahavood aritegevusest 440 326
Rahavood investeerimistegevusest
Matenaalse pohivara soetamine -05 -14
Kinnisvarainvesteeringu soetus ja parendamine -8 0
Antud laenud 6 2
Antud laenude tagasimaksed 17 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -62 -16
Rahavood finantstegevusest
Saadud laenud 1187 193
Saadud laenude tagasimaksed -1 359 -258
Makstud intressid -61 -134
Makstud kapitalirend: maksed -128 -71
Kokku rahavood finantstegevusest -361 -270
Rahavood kokku 17 40
‘Raha Ja raha ekvivalendid perioodi alguses 12 13
Raha ja raha ekvivalentide muutus 17 40
Valuutakursside muutuste moju -15 -41
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus 14 12
_]uﬁatuse luge
Tarvo Teder
Alikirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only 3
Kuupaev/date ....... .o mim e e Tl canarnionnces:
Allkiri/signature

PKF Estonia, Tallinn
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2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(tuhandetes eurodes)

Aktsia- Kohustuslik Jaotamata

kapital reserv-kapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2009 20 046 3 514 -17 377 6 183
Aruandeaasta puhaskasum /-kahjum 1122 1122
Saldo 31.12.2010 20 046 3 514 -16 255 7 305
Aruandeaasta puhaskahjum /-kahjum -904 -904
Saldo 31.12.2011 20 046 3 514 -17 159 6 401

Lisainfo aktsiakapitali kohta on toodud lisas 13.

_
/.

Juhatuse luge
Tarvo Teder

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only ),

Kuupdev/date ... 5803 A0k ...

Allkiri/signature ................ LW\ .........................................

PKF Estonia, Tallinn



AS Phoenix Land 2011, a konsolideeritud majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1 RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

AS Phoenix Land 2011. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eest1 Vabarug
hea raamatupidamustavaga. Hea raamatupidamistava pohinouded on kehtestatud Festt Vabarugt raamatupidamise
seaduses, mida tilendavad Raamatupidamuse Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamusel on lihtutud soetusmaksumuse printsubist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatud info on kajastatud tahandetes eurodes, kui e1 ole spetsifitseeritud
teisitt.

Arvestuspohimaétete voi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuanil 2011 Ghines Eestu Vabaruk euroalaga ja votus rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eestt kroon.
Sellest tulenevalt on AS Phoemix Land arvestusvaluutaks alates 1. jaanuarist 2011 euro. Aruandes esitatud
vordlusandmed on Eestt kroonidest eurodesse iimber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni / 1 euro. Kuna
nimetatud kurss on Uhtlast ka varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, et tekkinud
umberarvestusest kursierinevust.

Konsolideerimise pohimétted

Konsolideenitud aruandes on rida-realt konsolideerttud kotgr emaettevotja kontrolli all olevate tiitarettevotjate (vilja
arvatud edasimiiiigl eesmirgll omandatud titarettevotjad) finantsniitajad. Elimineeritud on kéik kontsernisisesed
nouded ja kohustused, kontserni ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata
kasumud ja kahjumid. Vihemusosa emaettevotja kontrolli all olevate ettevotete tulemuses ja omakapitalis on

konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitalt koosseisus eraldi emaettevotja omanikele kuuluvast omakapitalist ning
konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2011. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Phoenix Land (emaettevotja) ning tema
tutarettevotja AS Qualitex.

Vajadusel on tutarettevotjate arvestuspohimotteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimotetele.

Emaettevotja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse
investeeringuid tiitarettevotjatesse soetusmaksumuses miinus vajadusel allahindlused.

Thiitarettevotjad

Tutarettevotjateks loetakse ettevotet, mille tile kontserntl on kontroll. Tutarettevortjat loetakse kontserni kontrolli all
olevaks, kui kontsern omab kas otseselt voi kaudselt tile 50% tiitarettevotja hialediguslikest aktsiatest voi osadest vt
on muul moel voimeline kontrollima tiitarettevotja tegevus- ja finantspolitikat.

Kui kontsern omandas v61 loovutas perioodi jooksul ettevotte tle kontrolli, on vastav tiitarettevotja konsolideeritud
alates selle omandamuse kuupievast kunt muugikuupievani.

Tutarettevota soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud thise kontrolli all toimuvad iriithendused, mida
kajastatakse korrgeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud titarettevotja varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende oiglases viirtuses ning omandatud

osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara oiglase viirtuse vahe kajastatakse positiivse voi negatiivse
firmaviirtusena.

Alates omandamise kuupievast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevotte varades, kohustustes ja

tingimuslikes kohustustes ning tekkinud firmaviirtust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevotte
tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes.

Posititvset firmavairtust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.
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Juhul, kui titarettevotja miitiakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes miitidud
titarettevotja tulusid ja kulusid kuni mitgikuupaevant. Vahet miudgihinna ja titarettevoya netovara bilansilise
vairtuse vahel kontsernt bilansis (kaasa arvatud firmaviirtus) mitgikuupieva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina
tltarettevotja muugist.

Juhul, kui tiitarettevotja osalisel mitigil viheneb kontserni kontroll ettevotte ule alla 50%, kuid moju ettevotte tle e
kao titelikult, lopetatakse alates miigikuupaevast ettevotte konsolideertmine ning kajastatakse jarelejdgdnud osa
tutarettevotja varades, kohustustes ning firmaviartuses kas sidusettevotjana, ihisettevotjana vor muu finantsvarana
(Giglases viidrtuses vol korngeeritud soetusmaksumuse meetodil). Allesjadva investeeringu osa bilansilist vaartust
muugikuupaeval loetakse tema uueks soetusmaksumuseks.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jiike.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogudis idritegevusest kaudsel meetodidl. Investeenimis- ja
finantseertmistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miilke kajastatakse tehingupieval (s.t paeval, mul ettevote votab endale kohustuse (naiteks
solmub lepingu) teatud finantsvara ostuks vor mutgiks).

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja tetstesse volainstrumenudesse kajastatakse korngeeritud
soetusmaksumuses juhul, kui ettevote kavatseb neid kindlastt hoida lunastustihtajant. Juhul, kw ettevote et ole
soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud vélainstrumentt lunastustihtajant hoida vot on téendoline, et ta muib
selle enne lunastustihtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut oiglases vaartuses.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kiigus tekkinud lihiajalist néuderd, v.a noudesd
teiste kontsernt ettevotjate ja sidusettevotjate vastu. Noudeid ostjate vastu  kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nomunaalvairtus munus tagastmaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektuvseid tdendeid selle kohta, et koik nouete summad er laeku
vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis vutavad voimalikule nouete vairtuse langusele, on
volgniku pankrot vor olulised finantsraskused ning maksetihtaegadest muttekinnipidamine. Individuaalselt oluliste
nouete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus
lackuvate summade nilidisvddrtusest. Selliste nduete puhul, mis e1 ole individuaalselt olulised ja mulle suhtes e1 ole
otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse viirtuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate
kogemust lackumata jadnud nduete osas. Ebatdenioliselt lackuvate nduete summa on vahe nende nouete bilansilise
vairtuse ja tulevaste rahavoogude nuudisviirtuse vahel, kasutades sisemise intressimaira meetodit. Nouete bilansilist
vairtust vihendatakse ebatdenioliselt lackuvate nduete summa vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumuaruandes mutmesuguste tegevuskulndena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse noue ja tema allahindlus bilansist

vialja. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nouete laekumist kajastatakse ebatoenidoliselt laekuvate nduete kulu
vahendamisena.

Muud nouded

Koéitki mud noudeid (vutlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nouded), vilja arvatud edasimiiigi
eesmirgll omandatud noudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nouete korngeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vordne nende nominaalvairtusega (miinus
tagastmaksed ning voimalikud allahindlused), mustottu lithiajalisi noudeid kajastatakse bilansis toenioliselt laekuvas
summas.

Pikaajaliste nduete korngeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
vaartuses, arvestades jargnevatel perioadidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaira meetodit kasutades.

I
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Faktooring

Faktooring on nouete tleandmine (miiik), kus soltuvalt faktooringlepingu tngimustest on ostjal oigus teatud aja
jooksul ndue mujale tagasi muia (regressidigusega faktooring) voi tagasimuiigi oigus puudub ning koik ndudega
seotud riskid ja tulud ldhevad sisuliselt ile mudjalt ostjale (regressidiguseta faktooring).

Juhul, kui ndude miitjal siilib néude tagasiostukohustus, kajastatakse tehingut kui finantseerimistehingut (st. néude
tagatisel voetud laenu), mitte kui muiiki. Nouet et loeta faktooringu tagajirjel miiiduks, vaid see kajastatakse bilansis
seni, kuni ndéue on laekunud vo1 regressidigus aegunud. Faktoornngtehingust tekkinud faktoorningkohustust
kajastatakse analoogiliselt muudele laenukohustustele.

Juhul, kui tagasiostukohustust e1 ole ning kontroll noude ja temaga seotud riskide ja tulude Ule Iiheb tle ostjale,
kajastatakse tehingut noude mitgina. Kulu nduete miiligist kajastatakse kas finantskuluna (analoogiliselt
intressikulule) vor nouete allahindluse kuluna, soltuvalt sellest, kas faktooringtehing tehti rahavoogude juhtimise vo1
kredudiriskt maandamise eesmargil.

VYVarud

Varud véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, mud muttetagastatavaid
makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, mullest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nit otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning
pakkematerjali maksumus, 16petamata toodangu ladustamisega seotud vilumatud kulutused, tooliste palgad) kut ka
proportsionaalset osa tootmise uldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega
seotud juhtkonna palgad).

Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mts on madalam, kas soetusmaksumus vo1 neto realiseerimisvairtus. Neto
realiseenimusviirtus leitakse, arvates tavapirases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mulgithinnast maha
hinnangulised kulutused, mus on vajalikud toote miugivalmidusse vimiseks ja mitgr sooritamuseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hotab (kas omanikuna voi
kapitalirend: tingimustel rendituna) renditulu teenimise vo1 turuvidrtuse kasvu eesmirgil ja mida el kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse biansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mus sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, rigilorvud, néustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, 1lma mulleta e1 oleks ostutehing téenioliselt aset leidnud). Edast kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
diglases viirtuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt mairatud turuhinnal. Oiglase viirtuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “Muud drikulud”/“Muud dritulud”. Oiglase vadrtuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt e1 arvestata amortisatsioon.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mulle oiglast viiartust e1 ole voimalik usaldusviarselt hinnata, kajastatakse
soetusmaksumuses, mullest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud allahindlused vairtuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulude koosseisu on voetud edasiesitatavad kommunaalkulud, maamaks,

haldamisega seostud hoolus- ja remondikulud, otseselt seotud tédjoukulud ning 50% administratiivpersonali t66j6u
kuludest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis 16petatakse objekti voorandamise vo1 kasutusest eemaldamise korral,
kui varast e1 teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise 10petamisest tekkinud
kasum vo1 kahjum kajastatakse Iopetamise perioodr kasumiaruandes muude dritulude vo1 muude arkulude real.

Kui1 kinnisvaraobjekti kasutamise eesmirk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise

kuupievast rakendatakse Wtes selle vararthma arvestuspohimotteid, kuhu objekt on tle kantud.
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Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tooeaga tle the
aasta ja maksumusega alates 600 eurot. Varad, mulle kasulik t661ga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla
600 eurot, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni viheviirtusliku inventarina varudes ja vara kasutuselevotmise
hetkel kantakse kulusse. IKuludesse kantud viheviairtuslike inventaride Gle peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamusega seotud kulutustest, mus on vajahkud vara vumiseks tema
toosetsundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleenitud kulum ja voimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud
materiaalse pohivara arvestus tormub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on téenioline, et ettevote
saab varaobjektiga seotud tulevast majandusltkku kasu ning varaobjektt soetusmaksumust saab usaldusviirselt
moota. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamusel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimiir miaratakse igale pohivara
objektle eraldi, soltuvalt selle kasulikust tooeast. Olulise loppvairtusega varaobjekude puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse amnult soetusmaksumuse ja loppviirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
Ioppviirtus uletab tema bilanstlist jaakmaksumust, [0petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kw1 materiaalse pohivara objekt koosneb tksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldt varaobjektidena ning miiratakse ka vastavalt
nende kasultkule elueale eraldi amortisatsiooninormud.

Maternaalse pohivara grppidele on ldjuhul mairatud jargmised kasulikud eluead:

- Ehitsed ja rajatised 33-62,5 aastat
- Masinad ja -seadmed 5-20 aastat

- Soidukid 5 aastat

- Muu inventar 5 aastat

Puramata kasutuseaga objekte (maa, ja raamatud) el amortiseerita.

Amortisatstoont arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmirgil
ning lopetatakse kwt Ioppviirtus tletab bilansilist jadkmaksumust, vara lopliku eemaldamiseni kasutusest voi
umberklassifitseerimisel “miitgiootel pohivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimairade,
amortisatsioonimeetodi ning 16ppviirtuse pohjendatust.

Juhul kuw pdhivara kaetav viirtus (s.o korgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto mutgthind véi vara
kasutusvairtus) on vitksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale viirtusele.

Materiaalse pohivara kajastamine l16petatakse vara voodrandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest voi
miiligist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum vo1 kahjum, mis on tekkinud materiaalse pohivara kajastamise
Iopetamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude drntulude voi muude drikulude real.

Materiaalse pohivara objektid, mis viga toendoliselt mutakse lihema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse umber
mutigiootel pohivaraks.

Immateriaalne pohivara

Immatertaalset vara (arenguviljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui
vara on ettevotte poolt kontrollitav, tema kasutamusest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara
soetusmaksumus on usaldusvairselt moodetav. Omandatud immateriaalne pohivara voetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Arvele votmise jirel

—_ - " _
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kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, mullest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud viartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pShivara jagatakse mairatud kasuliku elueaga varaks ja maiaramata kasultku elueaga varaks.

Miidramata pikkusega kasuliku elueaga immatenaalset vara er amortseerita, kuid nende vaartuse kontrollimiseks
viiakse igal bilansipdeval 1dbi vidirtuse test ning juhul kw nende kaetav vidrtus osutub vaiksemaks bilansilisest
jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vairtusens.

Miiratud kasuliku elueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, lihtudes vara eeldatavast
kasulikust elueast. Igal bilansipaeval hinnatakse vara amortsatsiooniperioodide ning -meetod: pohjendatust.

Miiratud elueaga varade puhul hinnatakse vara viirtuse langust, kut on ilmnenud asjaolusid, mus vutavad véimalikule
vaartuse langusele.

Arendusvaljaminekud

Arendusviljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete,
teenuste, protsesside vo1 susteemude viljatdotamiseks, kujundamiseks vor testimiseks.. Arendusvaljaminekuid
kapitaliseeritakse juhul kuw eksisteertb kava projekts  elluvumuseks ning arendusviljaminekute suurust ja
immaterniaalsest varast tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on voimalik usaldusvaarselt moota.

Miiiigiootel pohivara

Miitigiootel pShivaraks loetakse materiaalset vo1 immateriaalset pohivara, mus viga toendoliselt mitiakse lahema 12

kuu jooksul ning mulle puhul juhtkond on alustanud aktuvset muugitegevust ning varaobjekte pakutakse miuitigiks
realistliku hinna eest vorreldes nende oiglase vaartusega.

Mutgiootel pohivara kajastatakse bilansis kiibevarast ja pohtvarast eraldt ning selle amortiseerimine Iopetatakse.
Lahtudes sellest, kumb on vitksem, kajastatakse miiligiootel pohivara kas bilansilises jadkmaksumuses vo1 oiglases
vairtuses, millest on maha arvatud muugikulutused.

Varade viirtuse langus

Miiramata kasuliku elueaga immatertaalsete pohivarade puhul kontrollitakse kord aastas vara vidartuse langust,
vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava viirtusega.

Puramata kasutuseaga matertaalse pohivara (maa, raamatud) ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara
vairtuse voimalikule langusele vitavate asjaolude esinemust. Selliste asjaolude esinemuse korral hinnatakse wvara
kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mulle vorra vara bilansiline maksumus tletab selle kaetava
vadrtuse. Vara kaetav viddrtus on vara Oiglane viirtus, millest on maha lahutatud miudgikulutused, vo1 selle
kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on korgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat
vaartust kas Ukstku varaobjektt vo1 vatkseima voumaliku varade grupt kohta, mille jaoks on voimalik rahavoogusid
eristada (cash generating uni).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodt kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jairgmisel bilansikuupieval, kas voib olla tdenioline, et vara kaetav
vairtus on vahepeal tousnud (v.a firmavairtus, mulle allahindlus: ei tihistata). Allahindluse tithistamust kajastatakse
aruandeaasta kasumiaruandes pohtvara allahindluse kulu vahendamisena.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul koik olulised vara omandiga seonduvad rskid ja htived
kanduvad tile rentnikule. Muu dilepingud kajastatakse kasutusrendina.
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Ettevote kul rentnik

Kapltahrenu kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara oiglase vairtuse summas vo1 rendimaksete
munimumsumma niddisvairtuses, juhul kur see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja
kohustuse jaakvairtuse vahendamiseks.

Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimair on 1gal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes
sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik té61ga vor rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb
on lihem. Kapitalirend: lepingute solmumusega otseselt kaasnevad rentnuku poolt kantavad esmased otsekulutused
kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevote kui rendileandja

Rendieandja kajastab kapitalirend:r alusel viljarenditud vara oma bilansts noudena kapttalirenti  tehtud
netoinvesteeringu summas. Kapitalirend: finantstulu jagatakse rendiperioodile nu, et rendileandja tulumiir oleks 1gal
ajahetkel kapttalirendi netoinvesteeringu jaigi suhtes samas.

Kasutusrend: tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, soltuvalt kas renditakse vilja
kinnisvarainvesteeringut vor materiaalset pohivara. Valjarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevottes sama
tiipt varade osas rakendatavatest amortiseertmispohimotetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrend: lepingute solmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse
renddeandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperiood: jooksul
proportsionaalselt renditulu kajastamusega.

Finantskohustused

Kotk finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, vutvolad, viljastatud volakirjad ning muud lGhi- ja
pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mus sisaldab ka kéiki soetamisega
otseselt kaasnevaird kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi

eesmargil soetatud finantskohustused ning negatuvse oiglase vidrtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende
O1glases vairtuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalviirtusega,
mustottu lihuajalist finantskohustust kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamuseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu oiglases vairtuses (mullest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise
intressimaira meetodit.

Finantskohustus lugitatakse lihiajaliseks, kut selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupievast;
vol1 ettevottel pole tingtmusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kw 12 kuud pirast bilansikuupieva.
Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
parast bilansipideva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise
tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis toeniolisi kohustust, mus on avaldunud enne bidansikuupieva toimunud sindmuste
tagajatjel ning mulle realiseerumise aeg vot1 summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna
hinnangust eraldise tiitmiseks toendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis
kajastatakse bilansts summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud
kohustuse rahuldamuseks vor tleandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kut eraldis realiseerub toenidoliselt hidjem kw 12 kuu jooksul pirast bilansipdeva, kajastatakse seda

diskonteeritud vairtuses (eraldisega seotud valjamaksete nutdisvdirtuse summas), vilja arvatud juhul, kus
diskonteerimise moju on ebW

Allkirjastatud identifitseerimiseks 15
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AS Phoenix Land 2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt e1 maksustata Fests ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevotlusega mutteseotud vialjamaksetelt
ning sirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2009 on dividendidena jaotatud kasumi maksumiairaks 21/79 viljamakstavalt netosummalt. Teatud
tingimustel on voimalitk saadud dividende jaotada edasi dma titendava tulumaksukuluta.

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja  kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, soltumata sellest, millise periood: eest need on
vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapirast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja
bilansiliste jaakvairtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksunoudeid ega -kohustust. Bilansis et
kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena viljamaksmusel, on esitatud aastaaruande lisades.

Sihtfinantseerimine

Kontsern on lihtunud tegevuskulude sihtfinantseerimiste kajastamisel netomeetodist. Netomeetodi rakendamusel
kajastatakse saadud sihtfinantseerimise tulu wvastava kulu vihendusena. Tegevuskulude sthtfinantseerimise
tagastamisel vihendatakse sthtfinant-seerimise kohustuse jaiks; juhul kut sellest et pusa tagastamusele kuuluva summa
katmiseks, kajastatakse seda tletavat osa pertood: kuluna.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustused

Vilisvaluutadeks on loetud koik teised valuutad peale eurot. Vilisvaluutas toumunud tehingute kajastamusel on
aluseks véetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vilisvaluutas
fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nouded ja laenud), hinnatakse bilansipiaeval umber
Eesti eurodesse bilansipieval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena
tekkinud kursikasumud ja -kahjumid esitatakse arvandepertood: kasumuaruandes. Mitterahalised vilisvaluutas
fikseeritud varad ja kohustused, mida moodetakse oOiglases vaidrtuses (Oiglase vairtuse meetodid kajastatavad
kinnisvarainvesteeringud; bioloogiltised varad; lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse
omakapitalunstrumentidesse, mulle oOiglane vidrtus on  usaldusvairselt hinnatav), hinnatakse UGmber
arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad oiglase vaartuse miéaramise
piaeval. Mitterahalis1 vilisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida e1 kajastata oiglase viddrtuse meetodil (nt
ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, matertaalne ja immateriaalne pohivara), bilansipieval
umber et hinnata, vatd kajastatakse jatkuvalt tehingupdeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Tulude arvestus

Tulu kaupade muugist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu oOiglases viadrtuses, vottes arvesse kotkit tehtud
allahindlust ja soodustust. Tulu kaupade miuligist kajastatakse sus, kui kotk olulised omandiga seotud nskid on lainud

ule mugjalt ostjale, muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidirselt miiratav ning tehingust saadava tasu
lackumine on téenioline.

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel, vot juhul kw teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, sus lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse sus, kut tulu laekumine on téenioline ja tulu suurust on voimalik
usaldusviairselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemusest intressimaara, vilja agrvatud juhtudel, ku
intresst laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse

sus, kut omanikul Wd seaduslik o1gus nende saamiseks.

Allklr]asiatumks
T initialled for identification purposes only 16

-~ KUUPAOV/QAL® ... bunsuregnrerere Eietenns?
Allkiri/signature

PKF Estonia, Tallinn



AS Phoenix Land 2011, a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt iriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse 1ga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- voi osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- vO1 osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid aktsioniridele/osanikele.

Juhatuse luge
Tarvo Tede

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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AS Phoenix Land 2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 2 NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2011 . 31.12.2010
Ostatelt lackumata arved 556 516
Ebatoenaoliselt lackuvad arved -33 -78
Maksude ettemaksed ja tagasinouded (lisa 3) 12 11
Muud lithiajalised néuded 3 33
Ettemaksed teenuste eest 5 10
Kokku 543 492
LISA 3 MAKSUD
Maksuliik 31.12.2011 31.12.2010
o . ! _ Ettemaks Maksuvélg Ettemmaks ~ Maksuvolg
 Ettevotte tulumaks 0 0 0 1
Kitbemaks 12 1 11 4
Uksikisiku tulumaks 0 16 0 16
Sotstaalmaks 0 38 0 58
Kohustuslik kogumispension 0 1 0 0
Tootuskindlustusmaks 0 4 0 4
Muud maksude ettemaksed ja maksuvolad 0 1 0 22
Kokku 12 61 11 105
LISA 4 VARUD
31.12.2011 31.12.2010
Toorajne_j_a_ mate-;:j al - i | 155 o o 154
Lopetamata toodang 118 191
Valmistoodang 164 201
Objekt renoveerimisel muiigiks 88 0
Ettemaksed hankijatele 29 28
Kokku 554 574

Aruandeperioodil on alla hinnatud varusid 20 tuhat eurot vorra (2010: 219 tuhat eurot). Sealhulgas on kajastatud
30.11.2011 varude inventuuri tulemuste alusel varude maha kandmine 3 tuhat eurot (2010: 1 tuhat eurot).

Konsolideertmisgrupil on varusid allhankijate juures vastutaval hoiul 31.12.2011 seisuga bilansilise maksumusega 38
tuhat eurot (31.12.2010: 44 tuhat eurot).

LISA 5 KONSOLIDEERIMISGRUPP

Konsolideerimisgrupi moodustab AS Phoenix Land ja tema titarfirma AS Qualitex.

Informatsioon titarfirma kohta on jirgmine:

B Osalus ja hiéledigus Asukoht Tegevusala
31.12.2011 31.12.2010
AS Qualitex 100% 100% Sindi, Eesti Tekstilitodstus

Juhatuse luge _,
Tarvo Teder .~

- _ﬂ-”

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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AS Phoenix Land 2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 6 KINNISVARAINVESTEERINGUD

2011 2010
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 423 384
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 209 -242
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 154 142
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2009 16 166
2010. a toimunud muutused:
Kasum (kahjum) oiglase vairtuse muutusest 1 601
Saldo 31.12.2010 17 767
2011. a toimunud muutused:
Soetused ja parendused 8
Umberklassifitseerimised 2
Kasum (kahjum) diglase viirtuse muutusest -399
Saldo 31.12.2011 17 374

I

Juhatuse liipgF
Tarvo Tedet

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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AS Phoenix Land

2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 7 MATERIAALNE POHIVARA

Maa Ehitised Masinad Muu Lopetam Kokku
Ja seadmed mate- ata ehitised
riaalne ja
pohivara ettemaksed
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 113 8 082 6 019 190 0 14 404
Akumuleeritud kulum 0 -2 675 -2 993 -168 0 -5 836
Jaakmaksumus 113 5 407 3 026 22 0 8 568
2010. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 11 3 16 30
Maha kantud p&hivara soetusmaksumuses -6 -6
Maha kantud péhivara akumuleeritud kulum ] 1
Amortisatsioonikulu 212 347 -8 -567
Saldo seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus 113 8 082 6 024 193 16 14 428
Akumuleeritud kulum 0 -2 887 -3 339 176 §, -6 402
Jaakmaksumus 113 5195 2 685 17 16 8 026
2011. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 100 130 3 233
Maha kantud pdhivara soetusmaksumuses -4 -11 -15
Maha kantud pohivara akumuleeritud kulum 4 11 15
Amortisatsioonikulu 214 -320 -8 -542
Saldo seisuga 31.12.2011
Soetusmaksumus 113 8 182 6 150 185 16 14 646
Akumuleeritud kulum 0 -3 101 -3 655 -173 0 -6 929
Jaakmaksumus 113 5 081 2 495 12 16 7717
Informatsioon laenude tagatiseks panditud pohivara on toodud lisas 21.
Juhatuse liige _ £
Tarvo. Fedér
Allkirjastatud identifitseerimiSeks
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AS Phoenix Land 2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 8 KAPITALIRENT

Konsolideerimisgrupp kui rentnik:

Saldo Tagasi maksta
31.12.2011 12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Ma — T 7 L
Masinad ja seadmed 71 5 14
Kokku 78 55 5
Saldo Tagasi maksta

31.12.2010 12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul

e nlend—
T . _ e i Y .

Maa I 2 7
Masinad ja seadmed 130 72 58

Kokku 139 74 65

Renditud varade bilansiline jaikmaksumus:

2011 2010
Maa 22 22
Mastnad ja seadmed 161 191
Kokku 183 213
Initialled for identification purposes only 71
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AS Phoenix Land 2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 9 KASUTUSRENT

Konsolideerimisgrupp kui rendileandja

Kasutusrendilepingu tingimustel renditakse kinnisvara, mastnaid ja seadmerd.

Renditulu kasutusrenditingimute] renditud varast:

Kuupiev/date ... 0. . T Do cnsssisanens

Allkiri/signature
PKF Estonia, Tallinn

2011 2010
Saadud kasutusrenditulu 162 ) 144
Jargmiste pertoodide renditulu muttekatkestatavatest 154 167
rendilepingutest:
5.bh kunt 1 aasta 149 152
1-5 aastat 5 15
Konsolideerimisgrupp kui rentnik
Kontsern rendib kasutusrendi tingimustel transpordivahendetd:
2011 2010
Makstud kasutusrendikulu 19 — 4
Jargmuste pertoodide rendikulu muttekatkestatavatest 20 15
rendilepingutest:
s.h kunt 1 aasta /12 10
1-5 aastat 5
Juhatuse ly
eder
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AS Phoenix Land 2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA10 LUHI- JA PIKAAJALISED LAENUKOHUSTUSED

Saldo ‘ Intressimadir Alus-
31.12.2011 Tagasi maksta valuuta

12 kuau 1-5 aasta
jooksul  jooksul

Laenud krediidiasutustelt

b laen T 216 216 0 I Euribor +2,75% EUR
Laen 2 517 517 0 [ Euribor +2,75% EUR
Lien 3 489 489 0 [ Luribor +2,75% EUR
Kokku laenud krediidiasutustelt 1522 1522 0
Laenud seotud osapooltelt
sh laen 1 12478 0 12478 5% EUR
laen 2 ! 040 0 ] 040 3% ERURUSD
laen 3 248 0 248 0% EUR
laen 4 1 067 0 1 067 0% EUR
laen 5 435 0 435 61:URIBOR +4,1% EUR
laen 6 lagastatud
laen 7 fagastatnd
laen 8 77 0 77 4% EUR
laen 9 ] 746 0 1 746 0% EUR
laen 10 mabakantud
laen 11 52 0 2 4% EUR
Kokku laenud seotud osapooltelt 17 143 0 17 143
Kapitalirendi- kohustused (lisa 8) 78 59 19 10%, EUR
Euribor +2%;7, 5%
Kokku laenukohustused 18 743 1581 17 162

Litkumised saldodes seotud osapooltega on seotud nende poolt saadud laenudega, k.a. laenude tekkepdhilised
intressid.

Pikaajaliste laenukohustuste hulgas on laenud, mille alusvaluutaks on USD. 2011. aastal on kontsern saanud
valuutakursi muutusest kahjumit, mis tekkis US dollari kursi tdusust.

2011. aastal oli saadud laen seotud osapooltelt summas 1,1 miljon eurot eesmirgiga vihendada tiitarettevdtja

volgnevust panga ees. Samuti investeeriti emaettevétja kinnisvara arendamisele ning tutarettevotja tootmisseadmete
parendamisele.

100 tuhandene laen seotud osapoolelt oli perioodi jooksul maha kantud volausaldaja laenundudest loobumise tottu.

Tekkinud tulu kajastatlml/u?ir.i.tum koosseisus.

1

Juhatuse luge

Tarvo Te

stikirjastatud-identifitsserimise
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2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

PKF Estonia, Tallinn

Lisa 10 jatkub
Saldo Tagasi maksta Intressimaar  Alus-
31.12.2010 valuuta
12 kuu 1-5 aasta ule 5
! L jooksul  jooksul aasta
Laenud krediidiasutustelt
laen T 182 182 (0 4, I Euribor +2,75% EUKR
laen 2 1917 1 917 0 0 I Euribor +2,75% EUR
laen 3 498 498 ( () I Eeuribor +2,75% EUR
laen 4 163 163 0 0 3,75% EUR
Kokku laenud krediidiasutustelt 2760 2760 0 0
Laenud seotud osapooltelt
aen 1 12 025 0 0 12025 4%  EEK
3% USD,
baen 2 1 026 0 1026 0 EUR
laen 3 25() 0 25() 0 0% EEK
laen 4 1067 0 1067 0 0%  EUR
laen 5 418 0 418 0 6 Euribor +4,1% EEK
laen 6 9 2 0 0 4% EEK
laen 7 5 5 0 0 4% EEK
laen 8 7 7 0 0 4% EEK
laen 9 433 433 0 0 0% USD
laen 10 100 100 0 0% EUR
laen 11 48 18 0 0 4% EEK
Kokku laenud seotud osapooltelt 15 446 560 2861 12025 B
Kapitalirendikohustused (lisa 8) 139 74 65 0 10%,  EEK
FEuribor +2%:7, 5%
Kokku laenukohustused 18 345 3 394 2 926 12 025
LISA 1 VOLAD JA ETTEMAKSED
o - 31.12.2011 31.12.2010
Volad tarnijatele - - - 541 722
Volad to6ovotatele 80 86
Maksuvolad (lisa 3) 61 106
Intressivolad 0 40
Muud volad 2() 137
Saadud ettemaksed 217 41
Kokku 979 1132
1
Juhatuse luge C,ﬂ
Tarvo Teder
ontif \misal o
Initialled for identification purpo;es only 4
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AS Phoenix Land 2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 12 LUHI- JA PIKAAJALISED ERALDISED

Lihiajaline eraldis holmab kulusid todvoimetuskompensatsioone 2012.a. jooksul. Pikaajaline eraldis koosneb
toovoimetuskompensatsioonidest, ihte aastat uletava periood: kohta. Kohustus on diskonteeritud kasutades 5%-list
intressumnaira.

Saldo seisuga 31.12.2009 144
Perioodil toimunud muutused
Perioodil moodustatud eraldised -42
Vilja makstud eraldised -13
Saldo seisuga 31.12.2010 89
Perioodil toimunud muutused
Vilja makstud eraldised -10
Saldo seisuga 31.12.2011 79
31.12.2011 31.12.2010
‘Eraldise lohiajaline osa 0 10
Eraldise pikaajaline osa 69 79
Kokkw 719 89

]uhatus:e ¥

T AllKirjastatud [dentifitseerimisoks -
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AS Phoenix Land

2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 13 AKTSIAKAPITAL
31.12.2011 31.12.2010
Aktsiakapital (tuhandetes eurodes) 20046 20 046*
Aktsiate arv (tk) 20 046 000 313 652
Aktsiate nimuvairtus EUR 1 EEK 1000

Kontsernil puudub vaba omakapital, muda dividendidena vilja jaotada.

*Lahtudes 1. juulil 2010 joustunud ariseadustiku muudatustest, on AS Phoenix l.and't kohustus viljendada
aktsiakapitali ja aktsiate nimuvadrtust kroonide asemel eurodes. Voimaldamaks vua libi AS Phoenix Land’t
aktsiakapitall ja aktsiate nimivddrtuse kroonidest eurodesse imberarvestamise, otsustasid aktsionarid muuta ettevotte

pohikirja selliselt, et aktsiakapital ja aktsiate nimuvairtus oleks pohikirjas valjendatud eurodes.

2011. aastal vudt labt AS Phoenix Land kontsernt aktsiakapitali imberarvestamine 313 652 tuh. kroonilt 20 046 tuh.

euroks. Samaaegselt muudets aktsia senine nimuvidirtus 1 000 kroont 1 euroks.

Seisuga 31. detsember 2011 on AS Phoenix Land aktsiakapital 20 046 tuhat eurot.

LISA 14 MUUGITULU

Konsolideerimisgrupi miitgitulu jaguneb geograafiliste piirkondade loikes jargnevalt:

2011 2010
Miiiik Euroopa Liidu riikidele
Eests 1 422 1156
Soome 1033 694
Leedu 253 117
Saksamaa 373 408
Rootst 1 452 1910
Lat 156 219
Taant 63 207
Muud rugid ) 107
Kokku miiiik Euroopa Liidu riikidele 1834 4 818
Muiitik valjapoole Euroopa Ludu rike
Valgevene 512 622
Norra 27 44
Panama 37 203
Muud rugid viljaspool Euroopa Liudu riike 258 113
Kokku miiiik viljapoole Euroopa Liidu riike 834 982
Kokku miiiigitulu /7 5 668 5 800
f
Juhatuse ]iiée
Tarvo Teder
— AlIKirjastatud idenufitssenmiseks
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AS Phoenix Land

2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 14 jitkub

Konsolideennmisgrupi muigitulu jaguneb tegevusalade loikes jargnevalt:

2011 2010
Tekstuli vumistlemine 3 634 3 390
Silmkoe- ja heegelkanga (trikookanga) tootmune 0 1
Roivaste tootmine 1 426 1 837
Kinnisvara rendile andmine ja kiitlus 601 546
Tekstiltoorme ja pooltoodete vahendamine 7 26
Kokku 5 668 5 800

LISA 15 MUUD ARITULUD
o 2011 2010
Kahjum kinnisvarainvesteeringute oiglase vairtuse muutusest 0 1578
Saadud dritulu volausaldaja laenundudest loobumise tottu 100 496
Muud 46 150
Kokku 146 2224
LISA 16 KAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED

2011 2010
Toormaterjalid 2 026 2123
Elekter, vest ja kitus 869 871
Ostetud kaubad -12 244
Muud 439 644
Kokku 3 322 3 882

Juhatuse luge

Tarvo Teder

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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AS Phoenix Land 2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 17 MITMESUGUSED TEGEVUSKULUD

~ 2011 2010
Ulir, rent ja kommunaalkulu 3() 33
Mitmesugused burookulud 10 10
Lihetuskulud 39 31
Kulu ebatéenioliselt lackuvatest nouetest 5 _5
Hooldus- ja remondikulud 113 04
Audiitor-, juriidilised ja konsultatstoontkulud Q7 169
Kindlustuskulud 17 29
Pangateenused 75 31
Posti- ja sideteenused 31 36
Reklaamikulud 11 1
Transpordikulu 60 57
Muud 56 61
Kokku 478 540
LISA 18 TOOJOUKULUD
2011 2010
Palgakulu 867 857
Sotstaalmaksud 259 257
Kokku 1126 1114
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 129 130
LISA19 MUUD ARIKULUD
2011 2010
Kahjum pohivara mahakandmisest 0 4
Kahjum muugiootel pohivara mahakandmisest 0 46
Kahjum kinnisvarainvesteeringute o1glase viaartuse muutusest 399 0
Trahwid ,viivised 26 35
Kohalikud maksud 12 12
Muud - 28 36
Kokku 465 133
LISA 20 FINANTSTULUD JA -KULUD
L 2011 2010
(Intressikulud) -632 -642
Intressitulud 1 1
Kasum ja (kahjum) valuutakurst muutustest -19 -42
Muud (finantskulud) ja tulud -25 -23
Kokku -675 -706
Juhatuse luge %‘;
Tarvo Teder '
Alikirjastatud identifitsearimiseks
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AS Phoenix Land

2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 21 LAENUDE TAGATISED JA PANDITUD VARAD

Kontsern on saadud laenude tagatiseks pantinud jargmused varad:

1.
2.

Hiupoteek titarettevotja AS Qualitex kinnistule 5 496 tuhat eurot
Komertspant titarettevotja AS Qualitex vallasvarale summas 6 1306 tuhat eurot.

LISA 22 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

AS Phoenix Land kontserni aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1.
2.
3.

omanikke (emaettevotja ning emaettevotjat kontrollivad vor selle ile olulist mdéju omavad isitkud));

tegev- ja korgemat juhtkonda;

eespool loetletud 1stkute lihedast perelukmetd ja nende poolt kontrollitavaid voi1 nende olulise mdéju all
olevaid ettevotteld.

AS Phoenix Land emaettevotja on Tolaram Corporation Pte Ltd, mis omab 69% AS Phoenix Land aktsiatest.

Tehingud seotud osapooltega on jirmised:

2011 2010
- Miiiik Ost Miiiik Ost
Horizon Tissue QU 5 0 14 0
Horizon Tselluloost ja Pabert AS 19 35 17 1
Vision International Eest1 AS 0 0 0 1
Tolaram Investeeringute AS 0 0 0 1
Pagari 1 OU 0 2 0
TH Investeeringute AS 9 0 12 0
Tolaram Biodiesel QU -6 0 0 0
Kokku 28 35 45 3
Intressi- Intressi- Intressi- Intressi-
| N tulu kulu tulu kulu
TH Investeeringute AS laenult - 0 17 0 16
Tolaram Investeeringute AS laenudelt 0 485 0 483
Horizon Tselluloost ja Paber1 AS laenult 0 0 0 0
Tolaram Corporation Pte. Ltd. laenult C 25 0 25
Wishart Investments Inc. laenult C 0 0 3
Vision International Eest1t AS-s1 laenult 0 2 0 2
Kokku 0 529 0 529
'i/j
]111‘?:&t:u>11'1'g‘%_3
Tarvo Ted
Alkirjastatud identifitsgorimiseks —
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AS Phoenix Land

2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 22 jatkub

Saldod seotud osapooltega on jirmised:

31.12.2011 31.12.2010
o ~Kohustus Noue Kohustus Noue
Tolaram Corporation Pte. Ltd. 1 040 0 1029 15
Tolaram Investeeringute AS 12 648 0 12193 0
Galt Trading Pte. Ltd. 0 0 254 0
Wishart Investments Inc. 2 813 0 1 635 0
Vision International Eestt AS 52 0 50 0
TH Investeeringute AS 457 ] 442 0
Hornzon Tsellulosi ja Pabert AS 22 0 1 0
PT. Lotus Indah Textile Industries 0 0 2 0
Horizon Tissue OU 0 5 0 4
Eurochem Corporation Pte. Ltd. 0 1 0 1
Tolaram Capaital Pte. Ltd. 248 0 0 2
Tolaram Biodiesel OU 0 0 0 11
Pagari 1 OU 0 0 5 0
Pagari Residence OU 0 0 3 0
Phoenix Land AS-s1 tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega eraisikust omantkud 0 3 0 3
Qualitex AS-s1 tegev- ja korgem juhtkond ning
olulise osalusega eratsitkust omanikud 0 1 0 8
Kokku 17 280 11 15 614 44
sh. pikaajalised laenukohustused ja —nouded 17 143 0 14 886 0
lihiajalalised laenukohustused ja —nouded 0 1 560 18
muud kohustused ja -nouded 137 7 168 26

Litkumised saldodes firmadega Tolaram Corporation Pte. Ltd., Tolaram Investeeringute AS, Galt Trading Ltd.,
Wishart Investments Inc., Tolaram Capital Pte Ltd., Vision International Eesti AS, TH Investeeringute AS, Pagari 1
OU ja Pagari Residences OU on seotud nende poolt saadud laenudega, k.a. laenude tekkepohilised intressid.

AS Phoenix Land (emaettevotja) juhatuse lukmetele makstavate palkade ja hivitiste summa 2011.a. nagu 2010 aastagt
ol 0.- eurot. Noukogu lukmete lepingus e1 peetud voimalikuks jarelmakserd ega lepingu lopetamise hivitisi.

AS Qualitex (titarettevotja) on aruandeaastal juhatuse lukmetele arvestanud tasusid 51 tuhat eurot (2010: 64 tuhat

eurot), noukogu hikmetele makseid er tehtud. Lepingute ennetihtaegse lopetamise korral juhatuse ja ndukogu
litkmetele hivitist e1 maksta.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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AS Phoenix Land

2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 23 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA BILANSS

Allkiri/signature

PKF Estonia, Tallinn

31.12.2011 31.12.2010
AKTIVA o - o -
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 2 2
Ostjatelt laekumata arved 50 53
Muud nduded ja ettemaksud G 33
Varud 88 0
Kiibevara kokku 146 83
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 11 064 11 033
Kinnisvarainvesteering 17374 17767
Materiaalne pohivara D 7
Pohivara kokku 28 443 28 807
AKTIVA KOKKU 28 589 28 895
PASSIVA
Lihiajalised kohustused
Liihiajalised laenukohustused 0 7
Volad ja ettemaksed
Volad tarnyjatele 165 201
Saadud ettemaksed 214 14
Maksuvaolad 13 39
Volad tootajatele 17 22
Muud vutvélad 8 0
Lihiajalised eraldised 10 10
Liihiajalised kohustused kokku 427 293
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenud 15 268 14 786
Pikaajalised eraldised 69 79
) Pikaajalised kohustused kokku 15 337 14 865
Kohustused kokku 15 764 15 158
Omakapital
Aktstakapital 20 046 20 046
Kohustuslik reservkapital 3514 3 514
Jaotamata kahjum /-kahjum -9 823 -10 932
Aruandeaasta puhaskasum /-kahjum 912 1 109
Omakapital kokku 12 825 13737
PASSIVA KOKKU /’ 28 589 28 895
Juhatuse luge
Tarvo Teder
o Allkirjastatud identifitseerimiseks )
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AS Phoenix Land

2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 24 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA KASUMIARUANNE

2011 2 010
Mitiigitulu ) o 423 384
Muud antulud 16 1720
Kaupade, toormaterjalt ja teenuste maksumus -167 -159
Muud tegevuskulud -125 -120
To606joukulud -120 -123
Palgad ja t66tasud -90 -91
Sotsiaalmaksud -30 -32
Pohivara kulum ja viartuse langemine -3 -3
Muud ankulud -425 -76
Arikasum / -kahjum -401 1623

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -524 -522
Intressitulud 17 17
Kasum ja kahjum valuutakursi muutustest -4 -8
Muud finantstulud ja -kulud 0 -1
Finantstulud ja -kulud kokku -511 -514
Kasum / -kahjum enne tulumaksu 912 1109
Puhaskasum / -kahjum 912 1109

—
Juhatuse ]j.ige:. i
Tarvo Ted
IR AllKirjastatud identifitsserimiseks T
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AS Phoenix L.and 2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 25 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA RAHAVOOGUDE ARUANNE

il L

31.12.2011 31.12.2010

Rahavood ﬁriteg_é-vusest

Perioodi drkasum / -kahjum -401 1 623
Korngeerimised:
Pohivara kulum ja vairtuse langus 3 3
Kasum (kahjum) pohivara miitgist ja mahakandmusest 5
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringu umberhindlusest 399 -1 601
Kasum (kahjum) miitgiootel pohtvara mahakandmisest 0 46
Muud korrigeerimised 2 -142
Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus -4 37
Varude muutus -88 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 131 -1
Kokku rahavood dritegevusest 42 -30

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pohivara soetamine -1 -7
Kinnisvarainvesteeringu soetus ja parendamine -8 O
Antud laenud -6 -2
Antud laenude tagasimaksed 7 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -8 -9

Rahavood finantstegevusest

Saadud laenud 87 48
Saadud laenude tagasimaksed -121 -2
Kokku rahavood finantstegevusest 34 46
Rahavood kokku 0 7
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 3
Raha ja raha ekvivalentide muutus 0 7
Valuutakursside muutuste moju 0 -8
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2 2

]uhatl,{-se luge

Tarvo Teder

Alikirjastatud identifitseernimiSeks —
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AS Phoenix Land

2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 26 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Aktsia- Kohustuslik Jaotamata

kapital reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2009 20 046 3 514 -10 932 12 628
Aruandeaasta puhaskasum /-kahjum 1 109 1109
Saldo 31.12.2010 20 046 3 514 -9 823 13 737
Aruandeaasta puhaskasum /-kahjum - 912 912
Saldo 31.12.2011 20 046 3 514 -10 735 12 825

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital

Akts‘la— Kohustus_llk Jaotamata Kolku

kapital rescrvkapital kasum o
Saldo 31.12.2009 20 046 3 514 -17 377 6 183
Aruandeaasta puhaskasum /-kahjum ] 1109 1109
Tutarettevotte aktsiate vairtus ) ) 13 13
kapitaliosaluse meetodil
Saldo 31.12.2010 20 046 3 514 -16 255 7 305
Aruandeaasta puhaskasum /-kahjum - -912 -912
Tutarettevotte aktsiate vaartus ] ) 8 ]
kapitaliosaluse meetodil
Saldo 31.12.2011 20 046 3 514 -17 159 6 401

Korngeeritud konsolideerimata omakapital on vastavalt Eestt raamatuptdamuse seadusele summa, millest aktsiaselts

vO1ib teha aktsioniridele viljamakseid.

Juhatuse lug
Tarvo Te

Kuupaev/date .....
Allkiri/signature

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled tor identification purposes only
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AS Phoenix Land 2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

AS Phoenix Land-i juhatus teeb aktsioniride tldkoosolekule ettepaneku katta 2011. aasta kahjumu summas 904 tuhat
eurot tulevaste perioodide kasumist.

S

Juhatuse luge

Tarvo Teder
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AS Phoenix Land 2011. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2011. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

7

Juhatuse lige
) —
- AI'

Vishal Tulsian
Juhatuse luge -

Viktona Petrosjan
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MUUGITULU TEGEVUSALADE LOIKES VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

AS Phoenix Land muiitigitulu jaguneb tegevusalade loikes jirgnevalt (tuhandetes eurodes):

EMTAK Tegevusala 2011 2010
68201 Enda vo1 renditud kinnisvara uirileandmine ja kaitus 423 384
Kokku 423 384

/7

Juhatuse luge
Tarvo Teder
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PKF Estonia OU P'(F

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Phoenix L.and aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS Phoenix Land ja tema tltarettevdtte (edaspidi koos ,konsolideerimisgrupp®)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2010,
eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet ning aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ja
muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatuse vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise eest kooskblas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vGimaldada pettusest
vOl veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
labl kooskoOlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nende standarditega on ndutav, et me olema
kooskOlas eetikanbuetega ning planeerime ja vime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle
kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi téendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride |abivimist. Valitud protseduurid soéltuvad
vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voOIb
sisaldada pettustest vOi vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab
vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on asjakohane majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande
koostamisel ja Oiglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit héimab
samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute
pOhjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas odiglaselt AS Phoenix Land
konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuupéeval |6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 24. mail 2012

Rein Ruusalu

PKF Estonia OU
Tegevusluba nr 12
Vandeaudiitor

Tel +372 6630 825 | Faks +372 6630 826
E-mail pkf@pkf.ee | www.pkf.ee

PKF Estonia OU | Parnu mnt 141| 11314 Tallinn | Eesti Vabariik

PKF Estonia on PKF International Limited liige. PKF International on juriidiliselt séltumatute firmade vargustik, mis ei vastuta teiste likmesfirmade tegevuse voi
tegevusetuse eest.



Aruande elektroonilised kinnitused
AS PHOENIX LAND (registrikood: 10094195) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Viktoria Petrosjan Juhatuse liige 25.05.2012



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 6129202
+372 6129201
+372 6603500

phoenixland@phoenixland.ee

Mudgitulu
(EUR)

423188

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



