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Osaiihing Novatel Partner 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Novatel Partner asutati 27. jaanuar 2005 aastal.

15. aprill 2005 a. sGImitud osa ostu-muugilepinguga omandas osauhingu sajaprotsendiliselt AS Toompeamaja. Ettevdtte tegevusalaks on
kinnisvaratehingud ja kinnisvara arendamine.

2005. aastal ariihingus majandustegevust ei toimunud.

23. mai 2006 otsustati OU Novatel Partner osa nimivé&&rtuses 40 000 krooni jagada ja vddrandati sellest 40 % (osa nimivéaartusest 16 000
krooni) osauhingule Railikos.

2006. aasta mais soetati buroohooned Tallinnas Lohu tn 12 ja Lohu tn 12b ning juunis 2006 alustati biiroopindade valjarentimist. Kinnistute
soetamist finantseeriti AS Swedbank laenuga, samuti saadi laenu aktsiaseltsilt Toompeamaja (emaettevétja) ja osauhingult Railikos.

2010.a. augustist on OU Railikos OU Novatel Partnerid ainus osanik, omades 100% nimetatud tihingust.

2011.a. jatkati biroopindade valjarentimist.

OU Novatel Partner juhatus on iiheliikmeline. Juhatuse likmele 2011. aastal tasusid ei makstud.

Ettevdttes tdotajaid ei ole ja todtasusid 2011. aastal ei makstud
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 14 593 5525 2
Noéuded ja ettemaksed 28 841 24 516 3
Kokku kéibevara 43 434 30 041
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 1 666 894 1717 620 5
Kokku p&hivara 1 666 894 1717 620
Kokku varad 1710328 1747 661
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 556 284 1594 688 6
Védlad ja ettemaksed 121 680 113 477 7
Kokku luhiajalised kohustused 677 964 1708 165
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 987 630 0
Kokku pikaajalised kohustused 987 630 0
Kokku kohustused 1665 594 1708 165
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3068 3068 9
Ulekurss 102 259 102 259
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -65 832 -50 509
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5239 -15 322
Kokku omakapital 44734 39 496
Kokku kohustused ja omakapital 1710328 1747 661



Osatuihing Novatel Partner

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
222194
-137 032
85 162
-1217
-15 409
2225
-1028
69 733
-64 494
5239
5239

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr
198 536 10
-136 991 12

61 545
-454 13
-12 907 14
32 11

-863

47 353
-62 675 15

-15 322

-15 322
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 69 733 47 353
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 50 726 50 726
Muud korrigeerimised 0 1750
Kokku korrigeerimised 50 726 52 476
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 325 4121
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -6 878 17 868
Kokku rahavood aritegevusest 109 256 121 818
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 3 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5000 107 872
Saadud laenude tagasimaksed -55 775 -168 044
Makstud intressid -49 416 -61 161
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -100 191 -121 333
Kokku rahavood 9 068 485
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5525 5040
Raha ja raha ekvivalentide muutus 9068 485
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 14 593 5525 2



Osatuihing Novatel Partner

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emiteeritud osakapital
31.12.2010

Vigade parandamise mdju
Korrigeeritud saldo 31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2812

256
3068

3068

3068

Ulekurss

38 347

63912
102 259

102 259

102 259

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

-50 509

-15 322

-65 831

-65 832

5239

-60 593

2011. a. majandusaasta aruanne

-9 350
-15 322
64 168
39 496

39 495
5239
44 734
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Noéuded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused). Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nduded, mille kohta on
teada, et nad on lootusetud, on bilansist vélja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel rakendatakse 01.01.2003.a jdustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendis RTJ 6
“Kinnisvarainvesteeringud” kirjeldatavaid arvestuspdhimotteid. Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.
Kinnisvarainvesteeringutelt arvestatakse amortisatsiooni lineaarsel meetodil. Ehitiste ja rajatiste amortisatsiooninormiks on 3% aastas. Maad
ei amortiseerita.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéara meetodit.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba mitgi puhul on maugitulu tekkimise momendiks kauba
omandibiguse Uleminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkep6hiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib n6udedigus dividendidele

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 5439 5039

Kassa
Arvelduskontod 9154 486
Swedbank 8 808 486
Nordea Pank 346 0
Kokku raha 14 593 5525
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Lisa 3 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 29 598 37025
Ostjatelt lackumata arved 29 598 36 902
Ettemaksed 0 123
Ebatdenéoliselt lackuvad arved -757 -12 509
Kokku nduded ostjate vastu 28 841 24 516
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
Jaakmaksumus 263 450 1504 896 1768 346
Amortisatsioonikulu -50 726 -50 726
Jaakmaksumus 263 450 1454170 1717 620
Amortisatsioonikulu -50 726 -50 726
Jaakmaksumus 263 450 1403 444 1666 894
2011 2010
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 136 564 166 294



Osatuihing Novatel Partner

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Laen AS Swedbank
Lihiajalised laenud kokku
Luhiajalised vélakirjad

Luhiajalised laenud

Luhiajalised vdlakirjad kokku

Laenukohustused kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

31.12.2011

498 329
498 329

1045 585
1045 585
1543914

31.12.2010

1101359
1101359

493 329
493 329
1594 688

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

498 329
498 329

57 955
57 955
556 284

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

987 630
987 630
987 630

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

1101 359
1101 359
493 329
493 329
1594 688

31.12.2011 31.12.2010

263 450 263 450

1403 444 1504 896

1666 894 1768 346

31.12.2011 31.12.2010

10519 17 666

1467 1622

7418 6974

102 276 87 215

121 680 113 477

10



Osatuihing Novatel Partner

Lisa 7 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Miiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraarendus-renditeenus
Kommunaalteenuste muiik

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Ebatdenéoline laekumine
Muud

Kokku muud éaritulud

31.12.2011
10519

31.12.2011
3068
1

2011

222194
222194

222194

136 564
85 630
222194

2011
975
1250
2225

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr
17 666 6

31.12.2010
3068
1

2010

198 536
198 536
198 536

127 491

71045
198 536

2010
32

32

11



Osatuihing Novatel Partner

Lisa 11 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nGuetest
Amortisatsioonikulu

Ostetud kommunaalteenused

Maamaks

Kindlustus

Hooldus ja remont

Oigusteenused seotud rendiprojektidega
Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 12 Turustuskulud
(eurodes)

Vahendajatele makstav teenustasu

Kokku turustuskulud

Lisa 13 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Muud

Konsultatsiooni-,juhtimis- ja muud teenused
Raamatupidamisteenus
Riigildivud,notariteenused,lepingutasud
Pangateenused

Kokku tldhalduskulud

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt
Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

2011
-423
-50 726
-74 640
-3 952
-1712
-5 579
0

0

-137 032

2011
-1217

-1217

2011

-4 154
-6 519
-4 160

-499

-15 409

2011

-64 496
-64 496
-64 493

2010

-2 836
-50 726
-71716
-3 952
-1 886
-4 223
-178
-1474

-136 991

2010
-454

-454

2010
-863
-1 696
-6 519
-3 132
-416
-281

-12 907

2010

-62 675
-62 675
-62 675

2011. a. majandusaasta aruanne

12
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2011

Nouded

Emaettevotja 308 402

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
Kohustused

298 373

13



Aruande digitaalallkirjad

Osaulhing Novatel Partner (registrikood: 11111151) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SVEN-ERIK UGA Juhatuse liige 10.02.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatiihing Novatel Partner osanikele

Olen Ule vaadanud Osaiihing Novatel Partner raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Minu kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes omapoolsele Ulevaatusele.
Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 13, on kaasatud kdesolevale aruandele.

Viisin Ulevaatuse 1abi kooskdlas rahvusvahelise Ulevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et ma planeerin ja
teostan llevaatuse omandamaks médduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist vaarkajastamist. Ulevaatus
piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse to6tajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiittiliste protseduuridega ning seega
annab vaiksema kindluse kui audit. Ma ei ole l1abi viinud auditit ja seega ei avalda ma auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes omapoolsele llevaatusele, ei ole mulle teatavaks saanud midagi, mis sunniks mind uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Osaiihing Novatel Partner finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuupéaeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine
Juhin téhelepanu, et osalihingu luhiajalised kohustused tletavad oluliselt kéibevara. Minu kokkuvdte ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/
Piret Kann-Smirnov

Vandeaudiitori number 330

O Audiitorbuiroo Piret Kann
Audiitorettevdtja tegevusloa number 97
Parnu mnt. 377 Tallinn 10919
10.02.2012



Audiitorite digitaalallkirjad

Osauhing Novatel Partner (registrikood: 11111151) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PIRET KANN-SMIRNOV Vandeaudiitor 10.02.2012



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -65 832
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5239
Kokku -60 593

2011.a. kasum kanda eelnevate perioodide kahjumi katteks.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud,

hooneuhistud jms)

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6819900
+372 6819901

cross@cross.ee

EMTAK kood

68201

68321

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

136564 61.46%

85630 38.54%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



