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Osaiihing MAIRENESTAL 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Mairenestal OU tegevusalad on:
- varahaldamine

- masinaehitus

- energeetika

- konsultatsioonid

2011.a. kujunes firmale edukaks. P&hitlesandeks oli tutarettevotete kasumliku tootmise ja tootmispotentsiaali stabiilsuse séilitamine ning
innovaatiliste projektide arendamine. Tutarettevottete tulevikustrateegiate méaramine ning kooperatsiooni arendamine kontserni tingimustes.
Dividendid

Kontsernil ei ole pusivat ega kindlaksmaaratud kohustust maksta oma aktsionaridele regulaarselt dividende. Juhatuse soovitused kasumi
jaotamiseks pdhinevad finantstulemustel, kaibekapitali nduetel, investeerimisvajadustel ja strateegilistel

kaalutlustel.

OU Mairenestal 2009.a eest kuulutati jaotamiseks 205 236 euro ja maksti emaettevétjatele 2010.a dividende 11 917 euro ja 2011.a 71 264 euro.
2010. a eest ei olnud vélja kuulutatud dividende omanikele.

2011. majandusaastal on omanikele vélja makstud dividende 2009. majandusaasta eest.

Konsolideerimisgrupi struktuur:

OU Mairenestal - emaettevite
AS Dvigatel Energeetika - tutarettevote 100 %
OU DV Metall - titarettevdte 100 %

Grupis tootas 2011.a keskmiselt 13 inimest. Grupi todtasude summa 2011. a oli 150,6 tuhat euro ilma sotsiaalmaksuta.

Tiutarettevotte AS Dvigatel-Energeetika tegevusalad on:

» elektrienergia ja vee muik ning heitvee arajuhtimise teenuse osutamine;
» elektrienergia jaotamise teenuste osutamine jaotusvérgu kaudu;

« elektritodd, elektripaigaldiste ehitus ja tUmberehitus;

« elektrivdrkude korrashoid ja teenindamine;

* gaasipaigaldiste kasutamise jarelvaataja teenuse osutamine.

Jatkus tuuleenergia projektide arendus. Korraldati tuule md&tmine, konsulteeriti selleala spetsialistidega ja kohtuti potentsiaalsete partneritega.
Koostamisel on projekti rahastamise plaan.

2011. majandusaasta kujunes aritihingule méddukalt edukaks.

Avritihingu 2011. majandusaasta realiseerimise kéive oli kokku 1 748 tuhat euro.

Mudgitulu moodustas sellest 1 623 tuhat euro. 125 tuhat euro laekus litumistasudest.

Oma pdhitlesandeks majandusaastal 2012 loeme jatkuvalt investeerimist elektrivérgu uuendamisse ning kommerts-arvelduse modtesiisteemide
kaasajastamisesse eesmargiga suurendada suisteemi tdokindlust ja tagada uusehituste varustamine kvaliteetse elektrienergiaga ning jatkuvalt
vaéhendada aktiivenergia kaoprotsendi.

Planeeritud investeeringute maht 2012 aastaks on 81 tuhat euro. Investeeringud h8lmavad jaotusalajaamades bilanss-m&dtesiisteemide
paigaldust, kommerts-mddtesusteemide jooksvat ja perioodilist vahetust klientide liitumispunktides, tulenevalt elektrivérgu osade paiknemisest
vajalike isiklike kasutusdiguste seadmisega seotud kulusid. Samuti on ettenahtud strateegilise iseloomuga investeeringuid seoses
tuuleenergeetika arendamiseks sobivate alade asukoha véljaselgitamisega.

Elektrienergia miik ja jaotamise teenuse osutamine

2011. majandusaastal elektrienergia milk ja elektrienergia jaotamise teenuste osutamine elektrivérgu kaudu kokku moodustas 17 724 200
kWh summas 1 388,7 tuhat euro.

Elektrienergia muiligi ja jaotamise teenuste osutamise lepingud on sdlmitud 26 kliendiga. Aruandeaastal liitus elektrivrguga 1 uus tarbija ning
mitmed uued tarbimiskohad olemasolevatel tarbijatel.

2011. majandusaastal investeerisime elektrivdrgu arenduseks 29 186 eurot. Teostatud arendusinvesteeringute hulgas on Ld6tsa 8 kinnistul
paiknevate kesk- ja madalpinge liinide rekonstrueerimistodd, Valukoja 7 kinnistu arendamisega seotud investeeringute teise etapi kulud, mis on
seotud kinnistule rajatavate tootmishoonete elektrivarustamise tagamisega. Investeeringuid kaeti osaliselt &ritihingu enda vahenditest ning
osaliselt ka UniCredit pangast saadud laenuga. 2011. aasta jooksul on teostatud remont- ja hooldustéid kommerts-mddteahelates summas ligi
38 018 eurot.

Teostati p6hjalikke anallilise kaugkitevdrgu ja koostootmisjaama rajamiseks. Jatkuvalt kuulub aritihing Eesti Jdujaamade ja Kaugkiite Uhingu
(EJKU) ja Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni (ETEA) likmete hulka ning aktiivselt osaleb Tuuleenergia klastri tegevuses. ETEA likmelisuse
raames 2011. aastal on kilastatud mitmeid tuulenergia teemalisi Uritusi, konverentse ja messe.

2011. aasta jooksul on sdImitud notariaalsed isikliku kasutus@iguse lepingud kinnisasjade omanikega, kelle kinnisasjadel paiknevad ariiihingu
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kasutuses olevad vorgud ja/vdi vBrgu osad. Osaliselt jatkub see tegevus ka tuleval majandusaastal.

Perspektiivne areng

2011. aasta viimases kvartalis algas uute buroohoonete projekteerimine ja rajamine L6dtsa 8 kinnistu piirkonnas. Aktiivne tegevus elektrivorkude
arendamise osas jatkub ka aastal 2012.

Samuti on labi viidud mitmed pd&hjalikud analtitisid tehnovdrkude Gimberehituste ja rekonstrueerimiste osas tulenevalt kinnisvara arendajal
erinevatel aegadel tekkinud kavatsustest. Alustatud on ka arithinguga samalaadsete vdrguettevotjate tegevuse anallilisimisega eesmargiga ule
vOta sarnase tegevusega vorguettevdte kuskil mujal piirkonnas.

Juhtkonna poolt on jatkatud tegevustega elektri- , side-, vee- ja kanalisatsiooni vBrkude kaardistamise osas eesmargiga notariaalsete lepingute
alusel seada kinnisasjade omanikega téhtajatud isiklikud kasutus@igused kogu &ritihingu kasutuses oleva tehnovdrgustiku ulatuses. See
kindlustab vérkude 8igusliku eksistentsi ning vdimaldab arvesse vdtta olemasolevaid vBrguosi jargnevateks arendusetappideks
detailplaneeringute koostamisel.

Vee muiik ja heitvee kanaliseerimise teenuse osutamine

Technopolis Ulemiste ja Mainor Ulemiste territooriumil paiknevaid veetarbijaid varustatakse veega Tallinna linna veevdrgust kolme sisendi
kaudu: Suur-Sdjamée 12a, 14b ja Keevise 5. Veetorustike tldpikkus — 6053 jm.

Vee miiuk ja kanaliseerimise teenuse osutamise maht 2011. majandusaastal oli summas 97 tuh. eurot. Vee muigi ja kanaliseerimise teenuse
osutamise lepingud on sélmitud 62 kliendiga.

2011. majandusaastal teostati plaanilisi ning avariilisi hooldus- ja remonttdid vee- ja kanalisatsiooni trasside osas ligi 1,8 tuh. eurot ulatuses.
Jargnevaks 2012. majandusaastaks vee- ja kanalisatsiooni vérkudesse suuri investeeringuid plaanitud ei ole.

AS-s Dvigatel-Energeetika keskmine tddtajate arv oli 13 ning palkade ja téotasude kogusummal03 tuhat euro ilma sotsiaalmaksuta. Juhatuse
likmetele maksti ilma sotsiaalmaksuta 32,2 tuhat euro ja ndukogu liikmetele maksti ilma sotsiaalmaksuta 15,3 tuhat euro.

OU-I Mairenestal ei olnud 2011.a t66tajaid ja to6tasu pole arvestatud, samuti ei ole arvestatud tasu juhatuse ja ndukogu liikmetele

OU Mairenestal konsolideeritud bilansi olulisemad finantssuhtarvud:

2011 2010
1. Omakapitali puhasrentaablus - ROE (%) 2,4 -4,5
2. Vara puhasrentaablus — ROA (%) 1,6 -2,9
3. Kaibe arirentaablus (%) 7,7 -2,3
4. Kéibe puhasrentaablus (%) 4,6 -8
5. Luhiajalise kohustuste kattekordaja 2,1 1,9
6. Midgitulu juurdekasvutempo (%) -6,1 -32

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika:

Omakapitali puhasrentaablus - ROE (%) = puhaskasum / omakapital x 100

Vara puhasrentaablus — ROA (%) = puhaskasum / vara x 100

Kaibe &rirentaablus (%) = arikasum / midgitulu x 100

Kaibe puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mudgitulu x 100

Luhiajalise kohustuste kattekordaja = kaibevara / lihiajalised kohustused

Mudgitulu juurdekasv (%) = (aruandeaasta mudgitulu / aruandeaastale eelnenud aasta mudgitulu — 1) x 100

OU Mairenestal osanike omanike nimekiri
majandusaasta aruande kinnitamise seisuga

Ik Aktsionar

or Isiku- vdi registrikood Osade arv % aktsiakapitalist
Aadress
AS Mainor reg.nr.10099531

1. ) 1 73,75%
Tallinn

2 AS Logit Eesti reg.nr. 10069174 1 18,00%

’ Tallinn

OU Kristosten reg. nr. 10475856

3. 1 8,25%

Tallinn
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

1003
211

1215

64
3627
3691
4 906

203
370
573

983
983
1556

3 266
81

3350

3350
4 906

31.12.2010

1061
247

1309

64
3767
3831

5140

197
488
685

1186
1186
1871

3415

-149

3269

3269

5140

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

9,10
11

9,10
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist
(kahjumist)

2011
1748
-1381
367

-232

81

81

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr
1862 13
-1617 14
245
-272 15
6
-21 17
-42
-52 18
-94
-55 19
-149
-149
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 134 -42
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 172 235
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -6
Kokku korrigeerimised 172 229
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 105 -261
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -105 116
Makstud intressid -54 -55
Makstud ettevétte tulumaks -11 -5
Kokku rahavood aritegevusest 241 -18
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -32 -242
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 0 232
Laekunud dividendid 1 4
Kokku rahavood investeerimistegevusest -31 -6
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 1552
Saadud laenude tagasimaksed -192 -1 240
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -5 -5
Makstud dividendid -71 -19
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -268 288
Kokku rahavood -58 264
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1061 798 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -58 264
Valuutakursside muutuste mdju 0 -1
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1003 1061 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes eurodes)

31.12.2009

Korrigeeritud saldo 31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

31.12.2010

Korrigeeritud saldo 31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Emaettevdtja aktsionaridele voi

osanikele kuuluv omakapital

Osakapital
nimivaartuses

Jaotamata
kasum (kahjum)

3621
3621
-149
-206
3 266
3 266
81
3347

Kokku

3624
3624
-149
-206
3269
3269
81
3350

2011. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Mairenestal 2011. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti
hea raamatupidamistava on IFRS standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele

tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Mairenestal konsolideeritud kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise sea-du-se lisas 2 toodud kasumiaruande skeem 2 alusel.
Majandusaasta algas 01. jaanuaril 2011 ja Idppes 31. detsembril 2011. Raamatupidamise aastaaruande arvnéitajad on esitatud
tuhandetes EURODES.

OU Mairenestal 2011.a konsolideeritud aruanne kajastab jargmiste ettevtete majandustulemusi:

OU Mairenestal: Emaettevéte osalus 100 % ja pdhitegevus:varahaldus,
AS Dvigatel Energeetika: Tutarettevote osalus 100% ja pdhitegevus:elektri- ja vee muik,
OU DV Metall: Tiitarettevéte osalus 100% ja p&hitegevus: metallist toodete valmistamine

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevottel on kontroll. Titarettevdtet loetakse kont-rolli all olevaks, kui emaettevétte
omanduses on otse voi titarettevStete kaudu rohkem kui 50% tltarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osakapitalist, voi kui

emaettevdte kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu vdi kokkuleppe alusel, vdi kui emaettevdttel on digus nimetada voi tagasi
kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani liik-me-test. TltarettevGtete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes

alates kontrolli tekkimi-sest kuni selle katkemiseni.

Emaettevdtte bilansis kajastatakse titarettevotteid kapitaliosaluse meetodil.

Konsolideeritud aruande koostamine

Ema- ja tutarettevdtete finantsnéitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud ridarealt. Ema- ja tiitarettevGtete vaheliste
tehingute tulemusena tekkinud néuded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerimata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

Vahemusosa emaettevdtte kontrolli all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud

omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

OU Mairenestal on Eestis registreeritud &ritihing. Seisuga 31.12.2011 koostatud raamatupidamise aastaaruandesse on konsolideeritud
ridarealt OU Mairenestal ja tema tiitarettevétted AS Dvigatel- Energeetika ja DV Metall. Vahet miitigihinna ja tiitarettevdtte netovara
bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis mulgikuupéeva seisuga on kajastatud konsolideeritud kasumiaruandes
kasumi/kahjumina titarettevotte muigist.

Vajadusel on titarettevdtete arvestuspShimétteid muudetud vastavaks grupi arvestuspdhimdtetega. Vastavalt Eesti Raamatupidamise
Seadusele tuleb lisades avaldada informatsioon konsolideeriva tksuse konsolideerimata p&hiaruannete kohta. Emaettevdtte pdhiaruannete
koostamisel on kasutatud samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud konsolideeritud aru~annete koostamisel. OU
Mairenestal kui emaettevdtte bilanss, kasumiaruanne, rahavood ja oma-kapitali muutuste aruanne on esitatud lisas 21,22,23,24.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaédke. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudmeetodil. Investeerimis-ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaal-vaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).
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Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nBuete summad ei laeku vastavalt nduete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste néuete vaartuse langust (st vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus lae-kuvate summade niitdisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete summa on vahe nende
nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéara meetodit. NGuete bilansilist
vaartust vahendatakse ebatdendaoliselt laekuvate nbuete summa v&rra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes kirjel muud
arikulud. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete lae-kumist
kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varusid omab AS Dvigatel Energeetika.
Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asu-kohta ja seisundisse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumu-leeritud kulum. Olulisuse printsiibist lahtudes
on materiaalse pdhivarana arvele vdetud vara, objektid soetusmaksumusega alates 15 tuhat krooni ning mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta.
Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest olulistest komponen-tidest, millel on erinevad kasulikud

eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid

vastavalt kompo-nen-tide kasulikule elueale. Kulumit arvestatakse soetus-maksumuselt lineaarsel meetodil, lahtudes

eeldatavast majanduslikult kasulikust todeast. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud jargmised amortisatsiooninormid:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm

Ehitised 2,86 -7,4%
Masinad ja seadmed 4 -10%
Muu pbhivara 20%

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu v8ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le, kui on iimnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara véi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis vastavad pdhivara mdistele ja bilansis kajastamise kriteeriumitele,
siis need kulutused lisatakse p&hivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p&hivara véimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis

viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on
vordne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus mudgikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pd&hjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse p6hivara
objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaéartuse testi ei ole voimalik teostada Uiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus
vaikseima varade grupi (raha genereeriva tiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, siis
tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis

oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendid

Kasutusrendina on kajastatud rendilepinguid, mida saab Idpetada lisanduvaid véljamakseid tegemata ning mille puhul renditud

varaobjekti omandidigus ei lahe rendiperioodi I6ppedes rentnikule tle. Kasutusrendi maksed on kantud tekkepdhiselt kuludesse.
Kapitalirendina on kasitletud renti, mis ei ole kasutusrent. Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kapitalirendikohustused on vdetud bilansis
arvele sdltuvalt nende téhtajast. Kapitalirendi tingimustel renditud vara on kajastatud soetusmaksumuses, mida on vahendatud
akumuleeritud kulumi vérra.

Finantskohustused

Kohustused, millede maksetéhtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna Ule (ihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, tlejaéanud
luhiajaliste kohustustena.
Kdik teadaolevad ja potentsiaalsed kohustused on kajastatud raamatupidamise aastaaruandes.
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Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui osapool omab kas kontrolli teise osapoole {le v8i omab olulist m&ju teise osapoole ériliste otsuste Ule.
Seotud osapooled on tiitar- ja sidusettevdtted, aktsiaseltsi juhatuse ja ndukogu liikmed ja nende lahedased pereliikmed ning nende poolt
kontrollitavad v&i olulise m6ju all olevad ettevétted.

Tulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse raamatupidamises siis, kui miiidud toote voi
teenuse omandidigus on dle lainud ostjale ja OU-I Mairenestal ning tiitarettevétetel on tekkinud summale ndudedigus.
MittepShitegevusest tulenevad tulud ja kulud, mis on tekkinud Uhest ja samast v8i mitmest samasest tehingust ja mis ei ole eraldi
vOetavana olulised, on aruandes saldeeritud.

Lisa 2 Raha

(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Arvelduskontod 1003 1061

Kokku raha 1003 1061
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Nduded ostjate vastu 57 133

Muud nduded 142 102

N&uded kontserni ettevotete vastu 142 102

Ettemaksed 12 12

Kokku nduded ja ettemaksed 211 247

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 38 50
Kaibemaks 9 10
Uksikisiku tulumaks 4 4
Sotsiaalmaks 8 9
Kohustuslik kogumispension 1
Tootuskindlustusmaksed 1 1
Aktsiisimaks 7 8
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 68 82
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Emaettevdtjate aktsiad ja osad 64 64
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 64 64

Finantsinvesteeringutena on kajastatud MAINOR AS 49950 aktsiat nominaalvaartusega 20 eek (1,278 euro) 2010 aastal ja 319239
aktsiat nominaalvaartusega 0,20 euro 2011 aastal.
2011.a AS Mainor maksis dividende summas 1 334 euro. AS Dvigatel-Energeetika omab 0,327% Mainor AS aktsiaid.

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(tuhandetes eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . L . Osaluse maar (%)
. Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
) . . elektri- ja vee
10257898 AS Dvigatel-Energeetika Eesti 100 100

muk

. . metallist toodete
10588626 OU DV Metall Eesti ) i 100 100
valmistamine

Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Tutarettevotja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev

soetusmaksumus
AS Dvigatel-Energeetika 100 | 31.12.2011 2290
oU DV Metall 100 31.12.2011 3
Lisa 7 Varud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Tooraine ja materjal 1 1
Kokku varud 1 1
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Ehitised Masinad ja Muu Ldépetamata
seadmed materiaalne projektid ja
pdhivara ettemaksed
31.12.2009
Soetusmaksumus 4 064 437 12 4513
Akumuleeritud kulum -472 -51 -4 -527
Jaakmaksumus 3592 386 8 3986
Ostud ja parendused 15 1 16
Amortisatsioonikulu -208 -26 -1 -235
31.12.2010
Soetusmaksumus 4079 437 12 1 4529
Akumuleeritud kulum -680 =77 -5 0 -762
Jaadkmaksumus 3399 360 7 1 3767
Ostud ja parendused 29 4 -1 32
Amortisatsioonikulu -155 -15 -2 -172
31.12.2011
Soetusmaksumus 4108 441 12 4561
Akumuleeritud kulum -835 -92 -7 -934
Jaadkmaksumus 3273 349 5 0 3627
Lisa 9 Kapitalirent
(tuhandetes eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimadr ~ Alusvaluuta = LOopptahtaeg
12 kuu 1-5aasta dle5
jooksul jooksul aasta
Séiduauto 8 3 5 5,99% EURO @ 16.04.2013
Kapitalirendinduded kokku 8 3 5
31.12.2010 Jaotus jarelejaénud tahtaja jargi Intressimaar ~ Alusvaluuta LOpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta dle5
jooksul jooksul aasta
Séiduauto 13 5 8 5,99% EURO 16.04.2013
Kapitalirendinduded kokku 13 5 8

Aruandekohustuslane kui rentnik
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31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule
Kapitalirendikohustused
8 3 5
kokku
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ule
Kapitalirendikohustused
13 5 8

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2011 31.12.2010
Masinad ja seadmed 5 11
Kokku 5 11
Lisa 10 Laenukohustused
(tuhandetes eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 1178 200 978 4,285%
Pikaajalised laenud kokku 1178 200 978
Kapitalirendikohustused 8 3 5
kokku
Laenukohustused kokku 1186 203 983
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 1370 192 1178 4,9%
Pikaajalised laenud kokku 1370 192 1178
Kapitalirendikohustused
kokku 13 > 8
Laenukohustused kokku 1383 197 1186
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2011 31.12.2010
Ehitised 1726 1726
Kokku 1726 1726

Alates 03.05.2010.a Dvigatel-Energeetika aktsiaseltsi poolt on panditud vara aktsiaseltsi UniCredit Bank kasuks
kommunikatsioonide ehitamiseks vBetud pikaajalise investeerimislaenu refinantseerimise tagatiseks:
Kommertspant 001 1 300 000 eek (83 085 euro),

5 aasta

5 aasta

Alusvaluuta

EURO

Alusvaluuta

EURO

Lopptéhtaeg

27.04.2012

Lépptéhtaeg

27.04.2015
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Kommertspant 002 12 000 000 eek (766 940 euro),
Kommertspant 001 5 700 000 eek (364 297 euro),
Kommertspant 001 8 000 000 eek (511 293 euro).

Kokku 27 000 000 eek (1 725 615 euro).

Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Dividendivélad
V6lad kontserni ettevotete vastu (vt. Lisa 20)

Kokku vdlad ja ettemaksed

Lisa 12 Osakapital

(tuhandetes eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 13 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Elektrienergia jaotus ja muuk
Vee- ja kanalisatsiooni miik
Elektrivérkude ehitus
Vee- ja maagaasi trasside ehitus
Muud teenused

Kokku muugitulu

31.12.2011
161

25

68

116

116
370

31.12.2011
3
40

2011

1748
1748
1748

1389
97

63
125
74
1748

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
195

25

82

186

40

146

488

31.12.2010
3
40

2010

1862
1862
1862

1465
94

87
125
91
1862
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Lisa 14 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(tuhandetes eurodes)

2011 2010
Muugi eesmargil ostetud teenused -1024 -1102
Uir ja rent -2 -3
To6j6ukulud -125 -124
Amortisatsioonikulu -169 -233
Remondit66d -38 -31
Muud -23 -124
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1381 -1617
Lisa 15 Uldhalduskulud
(tuhandetes eurodes)
2011 2010
Ur ja rent -20 -18
Mitmesugused burookulud -21 -18
Riiklikud ja kohalikud maksud -5 -5
T66j6ukulud -77 -83
Amortisatsioonikulu -2 -2
Juhtimisteenused -69 -102
Juriidiline abi -3 -13
Muud teenused -35 -31
Kokku tldhalduskulud -232 -272
Lisa 16 To6joukulud
(tuhandetes eurodes)
2011 2010
Palgakulu -151 -155
Sotsiaalmaksud -51 -52
Kokku t66jdukulud -202 -207
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 13 13

Tootasu juhatuse liikmele OU-s Mairenestal 2011.a ei ole arvestatud.
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Lisa 17 Muud é&rikulud

(tuhandetes eurodes)

2011 2010
Trahvid, viivised ja hivitised -1 -19
Muud 0 -2
Kokku muud &rikulud -1 -21
Lisa 18 Finantstulud ja -kulud
(tuhandetes eurodes)
2011 2010
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 1 4
Intressikulud -54 -55
Intressikulu laenudelt -54 -55
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -1
Kokku finantstulud ja -kulud -53 -52
Lisa 19 Tulumaks
(tuhandetes eurodes)
2011 2010
Maksustatav Tulumaks Maksustatav Tulumaks
summa summa
Valjakuulutatud dividendid 0 0 205 55
Kokku 0 0 205 55

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2011.a moodustab 3 347 tuhat euro. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks
kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena on 703 tuhat euro (netodividendide summa 2 644 tuh. euro).

Lisa 20 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS MAINOR
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud EESTI
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS MAINOR
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud EESTI

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

18



Osaiihing MAIRENESTAL 2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 31.12.2010
Noéuded Kohustused Nduded Kohustused

Emaettevotja 116 1 146
Teised samasse konsolideerimisgruppi

e 142 101
kuuluvad ettevétjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise 7 29
osalusega eraisikust omanikud

2011 2010
Ostud Muugid Ostud Muugid

Emaettevotja 50 2 92 3
Teised samasse konsolideerimisgruppi

. 26 858 99 1521
kuuluvad ettevétjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise 31 47
osalusega eraisikust omanikud
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2011 2010
Arvestatud tasu 70 75

OU Mairenestal seotud osapooled on:

emaettevote: AS Mainor,

juhatuse ja ndukogu liikmetega seotud ettevdtted: OU Kristosten, Logit Eesti AS, OU Intereuro, OU Smart Valley, Disain Pluss
OU,Impernova OU.

titarettevoted AS Dvigatel Energeetika, OU DV Metall,

kontserni ettevotted: AS Smart City Group, AS Mainor Ulemiste , OU Dvigatel Regital, AS Rekman, OU Askala, AS Erahariduskeskus, OU
Erahariduskeskuse Kinnisvara, AS Tehcnopolis Ulemiste

Tootasu juhatuse liikmele OU-s Mairenestal 2011.a ei ole arvestatud.
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Lisa 21 Konsolideerimata bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

Lisa 22 Konsolideerimata kasumiaruanne

(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu

Muiudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud aritulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

76
77

2293

141
1031
3 465
3542

156
156
156

3302

81
3 386
3542

2011

31.12.2010

144
145

2204

141
1055
3400
3545

240
240
240

3415

-113
3305
3545

2010
58
-178
-120
-35
35

-120

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 23 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2011 2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -8 -120
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 24 83
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -6
Kokku korrigeerimised 24 77
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 69 -246
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3 200
Makstud ettevétte tulumaks -11 -5
Kokku rahavood éaritegevusest 71 -94
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel 0 -13
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudlgist 0 126
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 113
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid -71 -19
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -71 -19
Kokku rahavood 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 1
Raha ja raha ekvivalentide muutus 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1 1

Lisa 24 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku

Osakapital Jaotamata

nimivaartuses kasum (kahjum)
31.12.2009 3 3620 3623
Aruandeaasta kasum (kahjum) -113 -113
Makstud dividendid -205 -205
31.12.2010 3 3302 3305
Aruandeaasta kasum (kahjum) 81 81
31.12.2011 3 3383 3 386
Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital 3 3383 3386

31.12.2011
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing MAIRENESTAL osanikele

Oleme auditeerinud Osaiihing MAIRENESTAL raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 6 kuni 21 on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Osaiihing MAIRENESTAL finantsseisundit
seisuga 31.12.2011 ning sellel kuupédeval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Vadim DontSevski

Vandeaudiitori number 248

Donoway Assurance OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 77
Narva mnt 13, 10151, Tallinn, Estonia
04.04.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing MAIRENESTAL (registrikood: 11150843) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VADIM DONTSEVSKI Vandeaudiitor 04.04.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
3 266

81

3347

3347

3 347



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu mujal liigitamata teenindus

Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

EMTAK kood

9609

Sisu
+372 5150552
koit@intereuro.ee

andrei.strizalov@mainor.ee

Mudgitulu
(EUR)

21000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



