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Tegevusaruanne
Sissejuhatus
Aruandeaastal oli Tarkon Kinnisvara OU péhitegevusalaks kinnisvaraarendus ja kinnisvarahaldus.

2011. aasta alguses jatkus t66stuskinnisvara sekioris 2010. aastal alanud stabiliseerumine ning aasta teisel poolel hakkasid ilmnema esimesed
margid majanduse elavnemisest. Suurim kasvumootor oli ekspordile suunatud té6tlev 166stus ning allhanketddstus. Vaatamata turu
elavnemisele on rendi méaérad jadnud samaks, samas vakantsuse masr on hakanud pisut langema. Toéstuskinnisvara arendasmises ei ole
erilisi arenguid méargata. Tegeletakse peamiselt spetsiaalset kohandatud projeklide areandamisega vai siis poolelijganud objektide

|Bpetamisega.

Seoses Euroopa Keskpanga poolt aasta 16pus tehtud suurtele rahasustidele kapitaliturgudele hakkas baasintressiméar Euribor langema, mis
otseselt Tarkon Kinnisvara jaoks tdhendab tulevikus véhenevaid finantskulusid.

Kuna Tarkon Kinnisvara klientideks on peamiselt Skandinaavia turuga seotud tédstusettevétted, mis on ménginud majanduse elavhemises
peamist rolli, siis véhenes tunduvalt meie klientide majandusraskusesse sattumise coht. See annab meile ka kindlust jatkata seni planeeritud
investeeringuid tootmispindade parendamisse. Samuti oleme sdlminud uue rendilepingu ka taiesti uue todstusettevétiega, mis alustas oma

tegevust meie tootmispindadel Staadioni tanaval.

2011. aastal Uhines Tarkon Kinnisvara OU Saadjarve Mais OU-ga.

Kéive

Aruandeperioodi miltigitulu oli 779 482 Eurot, mis saadi Tartus Puiestee 2 ja 13b, Aru 6 ning Staadioni 73, 73a ja 73c hoonete haldamisest ja

rendist. Tarkon Kinnisvara OU puhaskasumiks kujunes 373 351 Eurat,

Peamised finantssuhtarvud

2011 2010
Mdgitulu (Eurodes) 799 482 526 649
Tulu kasv 52% -38%
Puhaskasum (Eurodes) 373 351 181132
Puhasrentaablus 47% 34%
—— s |
Koguvara tulutoovustase (ROA) 5% 4%
Omakapitali tulutase (ROE) 12% 35%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
«  Kdibe kasv (%) = (mudgitulu 2011-midgitulu 2010)/ midgitulu 20107100
« Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ milgitulu®100

= Maksevdime tldine tase (kordades) = kaibevara/ liihiajalised kohustused
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+  ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku*100
+ ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku*100

Valuutakursside muutumise risk
Tehingud klientidega toimusid 100 % ulatuses Eurodes ning seega valuutakursi risk puudus.
Investeeringud

2011. aastal jaid investeeringud olemasolevasse kinnisvarasse tagasihoidlikuks. Suuri kapitalimahutusi Tarkon Kinnisvara OU ei teinud.

Turusituatsioonist l&htuvalt oli ettevoite eesmark likviidsuse sailitamine ning piisavate rahavoogude séilitamine tagamaks térgeteta laenude
teenindamise.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2012. aasta eesmérgiks on s6lmida uued rendilepingud meie ankurrentnikuga uueks perioodiks ning jétkata planeeritud investeeringuid pindade
parendamiseks.
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Tartus, 16.aprill 2012
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kéibevara
Raha 135769 B 466 .9.8.1
Nouded ja ettemaksed 1203 366 714 379 2
Kokku kdibevara 1339135 1181 360
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 5747 644 3767 251 4
Materiaalne pdhivara 64 539 5777 5
Kokku pohivara 5812183 3773028
Kokku varad 7151318 4954 388
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 818 288 407 234 6
Vdlad ja ettemaksed 26 651 16 910 7
Kokku liihiajalised kohustused 844 939 424 144
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 3274110 4008 306 6
Kokku pikaajalised kohustused 3274110 4 008 306
Kokku kohustused 4119 049 4 432 450
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 28121 28121 8
Ulekurss 48 677 48677
Kohustuslik reservkapital 2812 2812
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 579 308 261196
Aruandeaasta kasum (kahjum) 373 351 181 132
Kokku omakapital 3032 269 521938
Kokku kohustused ja omakapital 7151318 4954 388

- 5
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2011 2010 Lisanr

Mutgitulu 796 482 526 649 9
Muud &ritulud 1947 - 4525 10
Mitmesugused tegevuskulud -52284 -27 596 1
Tosjoukulud 6495 o 12
Pohivara kulum ja vaadrtuse langus .-1 99 972 : -176 479 45
Muud arikulud ' -901 15939 13
Arikasum (kahjum) 541 777 311 160 _
Finantstuiud ja -kulud -168 426 -130 028 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 373 :.’;51. - 1.81. 132

Aruandeaasta kasum (kahjum) 373 351 181 132
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood arEtegevusést
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pc')hi.vara .kl;l|.l;|ﬂ'.lj.a Qééﬁuse langus
Kasum (kahjum) pohivara muiugist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete rﬁuutus
Aritegevusega séotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse péhivara muiiigist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Muud laekumised finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus

2011
541 777

199 972
s 537
200 809
13232
2717
758 535

-68 205
2083
-470 882
10000
10380
-516 624

0

-588 708
-178 806
196 659
-570 855
-328 944

466 981
-328 944

-2 268
135769

2010

311 160

176 479

0
176 479
71 386

7248
423 501

-8 538
0
0

365 102

38 086
394 650

372 868
-841 840
-168 114

0
-637 086
181 065

270 795
181 065

15121
466 981

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

45

14

15

14
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Muud reservid  Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2009 28 121 48 677 2812 . 0 261 196 340 806
Arﬁanaeaasta kasum (kal.xjum). . - 181132 181 132
31.12.2010 28121 48 677 2812 0 . 442 328 - 521 938
Aruandeaasta kasum (kahjum) . 373 351 373 351
Muud muutused omakapitalis 2136 980 2 136 980
31.12.2011 28121 I 48677 2812 2 952 659 3032 269

Real "Muud muutused omakapitalis” kajastub ettevétte tihinemine Saadjarve Mais OU-ga.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon

Tarkon Kinnisvara OU 2011, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava péhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamalupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Tarkon Kinnisvara OU 2011. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud ettevbtte tegevuse jatkuvusest.
Tarkon Kinnisvara OU kasumiaruanne on keostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

2011. aasta raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Tarkon Kinnisvara OU finantsnéitajad.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jaédke (v.a arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi
deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis
individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi méisiele.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga

valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on bilansip8eva seisuga timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud
periooditulu ja —kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lGhiajalisi ndudeid.

N6uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kbik néuete summad ei laeku vastavalt nuete
esialgsetele lepingutingimustele. Nouete bilansilist vasrtust véhendatakse ebatGensoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vorra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse noue ja tema
allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laskuvate nduete kulu
vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaracbjekte (maa,hoone), mida ettevote hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele soetusmaksumuses. Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vGimalikud allahindlused vaartuse
langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meelodit. Ettevatte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméar on 4 %
aastas.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |opetatakse objekti vodrandamise vdi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise |6petamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatak:
I16petamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude v6i muude drikulude real.

/
Kui kinnisvaraobjekli kasutamise eesmérk muutub, Klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéey; akse
objekti suhtes selle varariihma arvestusp&himatteid, kuhu objekt on Gle kantud. {

Materiaalne ja immateriaalne pohivara
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Materiaalseks pohivaraks lostakse ettevotteenda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téteaga Ule (ihe aasta ja maksumusega
alates 959 Eurot.

Materiaalne p&hivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema tétseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse phivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tGendoline, et ettevote saab varaobjekliga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonim&ar maaratakse igale pohivara objektile eraldi, soltuvait selle
kasulikust tooeast.

Amortisatsiooniméaarade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:
« ghitised — 4 % aastas;

= masinad ja seadmed — 20 % aastas;

* muu inventar — 20 % aastas.

Piiramata kasutluseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, eriscodustustelt, kingitustelt, annetustelt,vastuvotukuludelt, ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 01.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 valjamakstavalt netosummalt.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise pericodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikuit vélja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Tarkon Kinnisvara OU seotud osapoolteks on:
1) olulise osalusega eraisikutest omanikud ning tegev- ja kdrgem juhtkond.

Tulud

Teenuste mulgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud (ile miijalt ostjale ning mildgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on t6endoline.
Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vaib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véaljamakseid osanikele.

Bilansipéevajargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva ja
aruande koostamiskuup&eva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel teimunud tehingutega.

Bilansipdevajargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vetud, kuid mis oluliselt mojutayad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Néuded ja ettemaksed
(eurodes)

Nouded ostjate vastu

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku néuded ja ettemaksed

31.12.2011
88 211
1115155
1039 895
75 260

1203 366

2011. a. majandusaasta aruanne

31122010 Lisanr
72 366

642 013 15
576 745
65 268
714379

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.12.2011
Maksuvolg
Kdibemaks 12 106
Uksikisiku tulumaks 132
Erisoodustuse tulumaks 68
Sotsiaalmaks 423
Kohustuslik kogumispension 14
Taéostuskindlustusmaksed 41
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 12784

31.12.2010

Maksuvalg

10 024

10 024
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2009
. Soetusmaksumus
- Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

- Ostud ja parendused
- Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaddkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Lisandumised ariihenduste kaudu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

Ehitised

724 988

0.

724 988 -

o

724 988
0
724 988

0
400 418

1125 406
0
1125 406

2011
799 482
39614

3525 136
-418 303
3106 833

4810
-170 005
100 625

363057
-588 308
3042 263

-193 450
1773425

5477 012
-854 774
4622 238

Kokku

2010

526 649

10 589

2011. a. majandusaasta aruanne

4250124
418303
3831821

4810
-170 005
100 625

4 355 559
-588 308
3767 251

-193 450
2173 843

6602 418
-854 774
5747 644
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Maa _ Ehitised Masinad Ja Muu Lopetamata
Transpordi- Muud Eaadimad rpn::::a:lne Laépetamata :::!j::li:i:
vahendid masinad projektid
ja
seadmed
31.12.2009
- Soetusmaksumus 0 25820 25820 25797 100 625 100 625 152 242
Akumuleeritud kulum 0 -19 229 -19 229 -23 865 0 0 -43 094
Jadkmaksumus 0 6 .591 6 591 1932 100 625 100 625 109 148
Ostud ja parendused 0 0 3728 0 3728 0 0 0 3728
Amortisatsioonikulu 0 0 -497 -4 820 -5 317 -1157 0 0 -6 474
Umberklassifitseerimised -1006256 -100625  -100625
Umberklassifitseerimine.

e o " -100 625 -100 625 -100 625
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2010

Soetusmaksumus 0 0 3728 25820 29 548 25797 0 0 55 345
Akumuleeritud kulum 0 0 -497 -24 049 -24 546 -25 022 0 0 -49 568
Jadkmaksumus 0 0 3231 1771 5002 775 0 0 5777
Ostud ja parendused 36 656 36 656 31 549 31 549 68 205
Amortisatsioonikulu -3 976 -1 771 -5 747 =775 -6 522
Miitigid -2921 -2 921 -2 921
31.12.2011

Soetusmaksumus 0 36 656 25820 62 476 25797 31549 31 549 119 822
Akumuleeritud kulum 0 -3 666 -25 820 -29 486 -25 797 0 0 -55 283
Jadkmaksumus 0 32990 0 32990 0 31 549 31549 64 539

Miilidud materiaalne p&hivara miitigihinnas

2011 2010
Masinad ja seadmed 2083
Transpordivahendid 2083

Kokku 2083 0
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Liihiajalised laenud

Laen omanikult
Liihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaenud Swedbank
Pangalaenud Sampo
Pangalaenud Nordea
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen Sw

Pangalaen Sa
Pangalaen No
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

214 800
214 800

2381278
846 187
650 133

3877598

4092 398

31.12.2010

2605536

990 275
819729
4 415 540
4415540

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Valad tarnijatele
Vélad tdovétjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad

Kokku vdlad ja ettemaksed

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejadnud téhtaja jérgi Intressimadr  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta iile5
jooksul jooksul aasta
214800 0 EUR
214800
267 903 1420564 692 811 4,775% EUR
165 989 680 198 2,325% EUR
169 596 480 537 3.2% EUR
603488 2581299 692 811
818288 2581299 692 811
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimdar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta ile5
jooksul jooksul aasta
93553 537723 1974260 . W EUR
144 085 846 190 0 4.6% EUR
169 596 650 133 0 3,259% EUR
407 234 2034046 1974 260
407234 2034046 1974260
31.12.2011 31.12.2010
760 460 760 460
3 969 741 2901 357
4730 201 3661817
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
11 668 6 886
1732 0
12784 10 024 3
467 0
467 0
26 651 16 910

Lopptihtaeg

Kokkuleppel

2019
2016
2015

Lépptahtaeg

25.12.2017

16.10.2016

12.10.2015

Lisa nr

15

Lisa nr
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 28 121 28121
Osade arv (tk) 400 400

Seisuga 31.12.2011 on ettevétte osakapital 28 121 Eurot. Tarkon Kinnisvara OU 100% osade omanik on Anders Gunnar Bergstrém,
ID-koodiga 4904 16-0357, aadressiga Stockholm, Rootsi.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2011 oli 2 952 659 Eurot (seisuga 31.12.2010 442 328 Eurot). Dividendide véljamaksmisel omanikule
kaasneb tulumaksukulu 21/79 netodividendidena véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jactamata

kasumist omanikule voimalik dividende valja maksta 2 332 601 Eurot ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide

tulumaks summas 620 058 Eurot. Seisuga 31.12.2010 oleks dividendidena olnud v8imalik vélja maksta 349 439 Eurot, millega oleks
kaasnenud tulumaks summas 92 889 Eurot.

Lisa 9 Miugitulu

(eurodes)

2011 2010
Mulgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mk Euroopa Liidu riikidele
Rootsi 12 861 6431
Eesti 786 621 520 218
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 799 482 526 649
Kokku miiiigitulu 799 482 526 649
Mudgitulu tegevusalade |6ikes
Kinnisvara rendileandmine 799 482 526 649
Kokku midgitulu 799 482 526 649
Lisa 10 Muud é&ritulud
(eurodes)
2011 2010
Kasum valuutakursi muutustest 1947 0
Muud 0 4525

Kokku muud &ritulud 1947 4 525
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2011 2010
Energia 16 559 . 2 144
Elekirienergia 1376 0
Kutus 15183 2144
Mitmesugused biirookulud 1 187. 885
Riiklikud ja kohalikud maksud : 1528 904
Muud . ] 33010 23 663
Kokku mitmesugused tegevuskulud 52 284 27 596
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 4833 0
Sotsiaalmaksud 1662 0
Kokku tédjéukulud 6 495 0
Tobtajate keskmine arv taandatuna tiistooajale 1 0
Lisa 13 Muud arikulud
(eurodes)
2011 2010
Kahjum materiaalse pdhivara mulgist 837 0
Kahjum valuutakursi muutustest 0 15 877
Trahvid, viivised ja hivitised 64 62
Kokku muud &rikulud 901 15939
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Intressitulud 10 380 38 086 14,15
Intressitulu laenudelt 9992 38 086
Muud intressitulud 388 0
Intressikulud -178 806 -168 114
Intressikulu laenudeit -178 806 -168 114

Kokku finantstulud ja -kulud -168 426 =130 028
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rilhmade Ioikes

31.12.2011 31.12.2010

Nouded Kohustused Nouded

Tegev- ja kbrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased

= : : L 1115156 214 800 648 025
pereliikmed ning nende valitseva voi olulise

mdbju all olevad ettevotjad

; .2011. R ...26.1.0.

Miitigid Miidigid
Tegev- ja kbrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
9 12 861 6 431

pereliikmed ning nende valitseva v&i olulise
maju all olevad ettevbijad

Raamatupidamiskohustuslane ei ole aruandeaastal tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.




Aruande elektroonilised kinnitused

OU Tarkon Kinnisvara (registrikood: 10880686) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Marit Liiva Sisestaja 04.05.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Tarkon Kinnisvara osanikele

Oleme auditeerinud OU Tarkon Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 17, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt OU Tarkon Kinnisvara finantsseisundit seisuga
31.12.2011 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Enn Leppik
Vandeaudiitori number 57

/digitaalselt allkirjastatud/
Ulle Lindmets
Vandeaudiitori number 408

Audiitoriihing Audiitorbiiroo ELSS AS
(Nexia International liige)
Audiitorettevdtja tegevusloa number 59
Vanemuise 21a, Tartu

04.05.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Tarkon Kinnisvara (registrikood: 10880686) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ENN LEPPIK Vandeaudiitor 04.05.2012

ULLE LINDMETS Vandeaudiitor 04.05.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
2579 308
373 351

2 952 659

2 952 659

2 952 659

31.12.2011
2579 308
373351

2 952 659

2 952 659

2 952 659



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Anders Gunnar .
16.04.1949 Stockholm, Rootsi

Bergstrom

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5162157

E-posti aadress maritliiva@hotmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

28121 EUR

Mudgitulu
(EUR)

799482

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



