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pohitegevusala: kinnisvara omamine ja haldamine

OU Kawe Puit registreeritud Eestis, osalus 95%,
pohitegevusala: kinnisvara omamine ja haldamine

OU Duarte Group registreeritud Eestis, osalus 95%,
pohitegevusala: kinnisvara omamine ja haldamine
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AS Kawe Group

TEGEVUSARUANNE

AS Kawe Group on kinnisvarainvesteeringutele keskendunud varahaldusettevdte. AS Kawe Group
pdhitegevuseks on libi oma tiitarettevdtjate pikaajaliste investeeringute tegemine kinnisvara-
projektidesse, nende arendus, haldamine ning tehingute teostamine kinnisvaraga.

2011. aasta algus nditas majanduses paranemise mirke. Kevadel lahvatanud Euroopa v8lakriis t&i
taas pédevakorda pessimistlikumad noodid. Enamus aastast valitses majanduskeskkonnas
médramatuse meeleolu. Polnud selgeid lahendusi vdlakriisile ning selle m&ju majandusele ei
olnud aimatav. Aasta teisel poolel toimus teatav rahunemine, kuna Euroopa jduinstitutsioonide
poolt algatatud aktsioonid ja protsessid rahustasid monevdrra turge, kuid ebaméiirasus siiski ptisis
ning plisib ka tdna. Kohalik kinnisvaraturg kéitus selle taustal nagu iga avatud majandusega riigi
vastav sektor. Ebaméirasus piisis ka siin. M&nevdrra voib Selda, et siiski p8hi oli saavutatud ning
tunnetatav oli, et paljud turuosalised ndevad edaspidi stabiliseerumist vihemalt hetke tasemetel.

2011, aastal miitidi 5%-line osalus jdrgmistes tiitarettevstjates: AS Aeteci Kinnisvara, OU Aquabene,
OU Kawe Puit ja OU Kawe Logistika.

AS-i Kawe Group 2012. aasta tegevuse eesmirgiks on olemasolevate varade edukas haldamine,
tagades grupi iilirnikele hea teeninduse ning tiiendavad investeeringud kinnisvarasse peamiselt
pikaajalise iiliritulu teenimise ja vara viértuse kasvu eesmirgil.

AS Kawe Group, kui emaettevotja on varavaldusettevdtte, kellele kuuluvad AS Kawe Plaza (AS-ile
Kawe Plaza kuuluvad OU Kawe Club ja OU Kawe To6stus), ou Toompulestee Biiroohoone ja
enamusosalus AS-is Aeteci Kinnisvara, OU-s Aquabene, OU-s Kawe Puit, OU-s Kawe Logistika,
OU-s Duarte Group ja OU-s Kawe Invest.

Aruandeperioodil oli keskmine to6tajate arv 10 (2010: 9) ning neile arvestatud tasude tldsumma
271 793 eurot (2010: 199 449 eurot).

Seisuga 31.12.2011 kuulub juhtkonda Jaanus Kosemaa. Juhatuse liikme tasu oli 2011. aastal 145 351
eurot (2010: 81 594 eurot).

Ettevotte ndukogusse kuulusid seisuga 31.12.2011 ndukogu esimees Trond Bernhard Brekke, Ivar
Johannes Koteng jaAnton Jenssen. Ndukogu liikmed tasu ei saanud.
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Alikirjsstatud identifitseccimiseks:

A3 Delolte Andit Basti
KONSOLIDEERITUD BILANSS
Lisa 31.12.2011 31.12.2010
EUR EUR
VARAD
Kiibevara
Raha 1336014 741 612
Nouded ostjate vastu 171 244 339 575
Mitmesugused nduded
Intressinduded 9 56 121 43 338
Muud lithiajalised nduded 749 2
Kokku 56 870 43 340
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed 4 33115 34 777
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 4 367 4 867
Kokku 37482 39 644
Kiéibevara kokku 1 601 610 1164171
Péhivara
Pikaajalised nduded 9 319 560 319 560
Kinnisvarainvesteeringud 2 75 768 987 71 069 982
Materiaalne p&hivara 11222 0
Pohivara kokku 76 099 769 71 389 542
VARAD KOKKU 77701 379 72 553 713




AS Kawe Group '
A3 Deloite Audit Zostd |
KONSOLIDEERITUD BILANSS
Lisa 31.12.2011 31.12.2010
EUR EUR
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pangalaenud 3 3899973 2 830959
Ostjate ettemaksed teenuste eest 223 839 236 068
Voélad tarnijatele 128 053 120 203
Maksuvdlad 4 116 679 112 257
Viitvdlad
Vilad t66votjatele 0 834
Intressivslad 76 098 46 343
Muud viitvdlad 1875 80 329
Kokku 771973 127 506
Liihiajalised kohustused kokku 4 446 517 3 426 993
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised pangalaenud 3 45 933 200 48 626 096
Pikaajalised intressivélad 84 94
Pikaajalised kohustused kokku 45933 284 48 626 190
Kohustused kokku 50 379 801 52 053 183
Omakapital
Aktsiakapital nimivédrtuses 6 13 661 501 13 663 991
Kohustuslik reservkapital 166 287 38410
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 6375450 4011715
Aruandeaasta kasum 6 602 366 2 557 538
Emaettevitja osalus omakapitalis kokku 26 805 604 20271 654
Vihemusosalus 515974 228 876
Omakapital kokku 27 321 578 20 500 530
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 77 701 379 72 553 713

Juhataja:

7



AS Kawe Group

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

<.

AS Deloitte Audit Dusti

Aritulud
Miitigitulu
Muud éritulud

Aritulud kokku

Arikulud
Kaubad ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud
Td6j6ukulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Pohivara kulum ja viirtuse langus
Muud érikulud

Arikulud kokku

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud

Intressitulud

Kahjum valuutakursi muutustest
Finantstulud ja -kulud kokku

Aruandeaasta kasum

sh. emaettevdtja aktsioniride osa kasumist
vihemusosaluse osa kasumist

Lisa

2011 2010
EUR EUR
7193216 7016 067
3 883573 1476 367
11 076 789 8492 434
-922 656 -905 791
-304 621 -266 359
-271 793 -199 449
-91 488 -68 072

-1 020 0
-676 367 -2 453 496
-2 267 945 -3 893 167
8 808 844 4599 267
-2 051 538 -1 966 451
14 832 16 870

0 -5224

-2 036 706 -1 954 805
6772 138 2 644 462
6 602 366 2 557 538
169 772 86 924
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

Lisa 2011 2010
EUR EUR
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Aruandeaasta drikasum 8 808 844 4599 267
Korrigeerimised:
Kinnisvarainvesteeringute viirtuse muutus 2 -3 207 320 1015 363
Pohivara kulum ja viirtuse langus 1020 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus 169 746 106 361
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus -79 245 -87 160
Rahavood iiritegevusest kokku 5693 045 5633 831
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Laekunud tlitarettevtjate miiligist 9 48 910 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 2 -1 491 685 -1 271 009
Tasutud materiaalse pShivara soetamisel -12 242 0
Laekunud intressid 2 049 4 087
Rahavood investeerimistegevusest kokku -1 452 968 -1 266 922
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 3 774 000 500 000
Saadud laenude tagasimaksed 3 -2 397 882 -2 576 759
Makstud intressid -2 021 793 -1 961 646
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -3 645 675 -4 038 405
Rahavood kokku 594 402 328 504
RAHA AASTA ALGUSES 741 612 418 332
Valuutakursside muutuste mdju 0 -5224
RAHA AASTA LOPUS 1336 014 741 612
e
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AS Kawe Group AS Deloitte Audit Heati

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

AS Kawe Group (edaspidi ka ,Emaettevdtja) on Eesti Vabariigis registreeritud ja tegutsev
valdusettevote. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab Emaettevdtja ja tema
ttarettevotjate (koos nimetatud ,Kontsern“) konsolideeritud varasid, kohustusi, omakapitali,
majandustegevuse tulemit ning rahavoogusid.

Kontserni 2011. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti
heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumusest, vilja
arvatud teatud varade timberhindlused Giglasesse viirtusesse.

Alates 01. jaanuarist 2011 Ghines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR).
Sellest tulenevalt konverteeris Kontsern sellest kuupievast alates oma raamatupidamisarvestuse
eurodesse ning 2011. aasta ja jérgnevaid finantsaruandeid on koostatud eurodes. Vdrdlusandmed on
konverteeritud vastavalt Euroopa Keskpanga fikseeritud vahetuskursile 15,6466 EEK/EUR.

Peamised arvestuspShimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud
allpool.

Konsolideerimise pohimdatted

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kisitletakse ema- ja tlitarettevétjaid kui
thtset majandustiksust.

Titarettevotjaks loetakse ettevdtet, mida kontrollitakse Emaettevdtia poolt. Kontrolli olemasolu
eeldatakse, kui Emaettevdtja omanduses on rohkem kui 50% thtarettevotja hdiledigusest voi
Emaettevétia on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevdtjia tegevus- ja finantspoliitikat.
Titarettevdtja tegevus kajastub Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes alates
kontrolli omandamisest kuni selle loovutamiseni.

Konsolideerimisel liidetakse rida-realt ema- ja tlitarettevitjate bilansid, kasumiaruanded ja
rahavoogude aruanded ning elimineeritakse kontsernisiseste tehingute tagajirjel tekkinud nduded,
kohustused, sisek#ibed ning realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Vajaduse korral viiakse tlitarettevotja raamatupidamise aastaaruandes kajastatu vastavusse Kontserni
poolt rakendatud arvestuspShimdtetega.

Vihemusosaluse soetus on tehing, mille kdigus Emaettevdtja suurendab oma osalust tema poolt juba
kontrollitavas tiitarettevGtjas. Vdhemusosaluse soetust ei loeta #rilihenduseks, kuna kontroll on
Emaettevdtjal eelnevalt juba olemas.

Kontsern kasutab vihemusosaluse soetuse kajastamisel driettevdtte kontseptsiooni. Ariettevdtte
kontseptsiooni puhul vaadeldakse vihemusosaluste pooli kui teisi osalejaid Kontserni omakapitalis.
Tehingud vihemusosaluse osanikuga on omanike vahelised tehingud, mis ei tekita firmavéartust ega
kasumit vdi kahjumit — v8imalikud vahed ostuhinna ja mitte-kontrolliva osaluse muutunud bilansilise
maksumuse vahel kajastatakse otse omakapitalis kas omakapitali vihendamise v&i suurendamisena.

Tiitarettevotjate kajastamine Emaettevitja konsolideerimata aruannetes

10 Juhataja/ o




‘ "{’m“mmmﬁﬁ .

-,

AS Kawe Group | A% Ncloine Andit Besti

L]
H

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Investeeringud tlitarettevStjatesse on kajastatud Emaettevdtja konsolideerimata aruannetes
soctusmaksumuses. See tdhendab, et investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses,
milleks on omandamisel makstava tasu Giglane viirtus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel
investeeringu viirtuse langusest tulenevate allahindlustega.

Viihemusosalus

Vihemusosalust kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali koosseisus eraldi Emaettevdtja
omanikule kuuluvast omakapitalist.

Juhul kui vdhemusosaluse osanikule kuuluv osa konsolideeritava tiitarettevdtja kahjumist iiletab
vihemusosaluse bilansilist vartust (st. kui tlitarettevdtja omakapital on negatiivne), ei Kkajastata
konsolideeritud bilansis negatiivset vihemusosalust, vaid kogu negatiivne omakapital kajastatakse
Kontserni kahjumina.

Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 8igust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid
(nditeks nouded ostjate vastu). Finantskohustuseks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele
osapoolele raha.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara v8i -kohustuse eest makstava v3i saadava tasu Giglane viirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab k&iki finantsvara voi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarad ja -kohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil Kontsernile liheb iile omandiigus
vastavalt finantsvara v8i -kohustuse lepingu tingimustele.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Kontsern kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja
enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis,
kui see on kas rahuldatud, 18petatud v&i aegunud.

Nouded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende
nlitidisvédrtuses, millest arvatakse maha ebatdensoliselt lackuvad summad.

Kui ostjatelt lackumata arvete lackumine loetakse osaliselt voi tdielikult ebatensoliseks, kajastatakse
allahindlust kasumiaruande real “Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt lackumata arved, mille
sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse
lootusetuks ning kantakse bilansist vilja.

Antud ja saadud laenud
Antud pikaajalised laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niitidisviirtuses,

millest arvatakse maha ebatdenioliselt lackuvad summad.

Intressikandvad pangalaenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas. Edaspidi kajastatakse
nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetust
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

korrigeeritakse = pShiosa tagasimaksetega. Intressikulud kajastatakse kasumiaruande real
»intressikulud“ nende tekkimise perioodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v&i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v&i turuvidrtuse tdusu eesmirgil ja mida ei
kasutata Kontserni enda majandustegevuses ega hoita miiligiks tavapérase #ritegevuse kiigus,
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse &iglase viidrtuse meetodit. Kinnisvara-
investeeringud hinnatakse Kontserni poolt igal bilansipdeval timber lihtudes investeeringu tulevaste
perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei arvestata. Vifirtuse muutusest
tulenevad kasumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes real ,Muud &ritulud“ ja kahjumid
real ,Muud drikulud®.

Kinnisvarainvesteeringute parendused kuuluvad Kkapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele. Jooksvad remonditédd on kajastatud perioodikuluna.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmirkidel
Ettevdtte poolt enam kui lihe aasta jooksul kasutatavaid varasid. Materiaalne p&hivara vetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm mé#ratakse igale
materiaalse pShivara objektile vai igale selle olulisele eristatavale komponendile eraldi sdltuvalt
kasulikust elueast,

Materiaalse pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse
p6hivara mdistele ning vara bilansis kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine
tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondits6d on kajastatud perioodikuluna

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetshtaeg on hiljem kui tiks
aasta peale bilansikuupdeva. Ulejaanud kohustused on kajastatud lithiajalistena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse
puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20
aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vahemalt 1/10 aktsiakapitalist.

12
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Tulud

Kontserni muligitulu kajastatakse tekkepShiselt saadud voi saadaoleva tasu &iglases vidrtuses, st.
osutatud teenuste eest saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid. Teenuse
miutigitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Miliigitulu sisaldab renditeenuste ja sellega
seotud teenuste eest saadavaid summasid.

Intressitulu kajastatakse tekkep@hiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel,
kui toimub kohustuse tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud
kuluga seotud tulud ei ole otseselt identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamise ligikaudseid
meetodeid. Kulutused, mis tdendoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jirgmistel perioodidel,
kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna sama(de)l perioodidel,
mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Kasumiaruande kirjel ,Kaubad ja teenused“ kajastatakse otseselt pdhitegevuse eesmirgil ostetud
kaupade ja teenuste kulu.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejadnud renditehinguid kisitletakse
kasutusrendina.

Kontsern rendileandjana

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule
bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi
jooksul, sdltumata sellest, milliste] perioodidel ja kui suured maksed tegelikult lackuvad.

Raha ja rahavood
Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa ja pangakontode saldosid.
Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja

finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodil tehtud brutolaekumiste ja
-viljamaksetena.

e
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LISA 2. KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinnisvarainvesteeringute liikumise aruanne on alljirgnev:

Kinnisvarainvesteeringud

EUR
31. detsember 2009 70 814 336
Ostud ja parendused 1271 009
Kahjum diglase viirtuse muutusest -1 015 363
31. detsember 2010 71 069 982
Ostud ja parendused 1491 685
Kasum Giglase vidrtuse muutusest 3207 320
31. detsember 2011 75 768 987

Kontserni poolt on kasutusrendile antud hooned aadressil P4rnu mnt 15, Toompuiestee 33A, Tiiri 9,
Kuuli 4 ja 15, Osmussaare 3, Tallinnas; Piirimde 15, Tinassilma kiilas, Saku vallas; ~Uus-Suti
maaiiksus, Rae kiilas, Rae vallas; Sinikivi tee 2 ja Loomée tee 10, Lehmja kitlas, Rae vallas; Opetajate

tn 4, Kohtla-Jérves.

2011. aastal teenis Kontsern kinnisvarainvesteeringutelt renditulu 6 346 688 eurot (2010: 6 174 293
eurot), vt. lisa 7. Haldamisega kaasnes otseseid kulusid, mis jdid Kontserni kanda summas 160 046

eurot (2010: 137 109 eurot).

Kinnisvarainvesteeringud bilansilises véértuses on panditud laenude tagatiseks, vt. lisa 3.

14
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LISA 3. LAENUKOHUSTUSED

Kontsernil on alljargnevad laenukohustused:

Pikaajaline laen AS-ilt Swedbank:
intressiméér on 0,9%+6 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud Uhishiipoteegiga kinnistutele asukohaga
Pérnu mnt 15/Tatari 2, Tallinn; Tiri 9, Tallinn;
Piirimée tee 15, Ténassilma kiila, Saku vald; ja Kdrtsi 3,
Lehmja kiila, Rae vald, 18pptéhtajaga oktoober 2015.

Pikaajaline laen AS-ilt Swedbank:
intressiméir on 0,9%+6 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud tthishiipoteegiga kinnistutele asukohaga
Pérnu mnt 15/Tatari 2, Tallinn; Tiiri 9, Tallinn;
Piirimée tee 15, Tédnassilma kiila, Saku vald; ja Kértsi 3,
Lehmja kiila, Rae vald, 15pptihtajaga juuli 2015.

Pikaajaline laen AS-ilt Swedbank:
intressiméir on 0,9%+6 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud tihishiipoteegiga kinnistutele asukohaga
Pdrnu mnt 15/Tatari 2, Tallinn; Tiiri 9, Tallinn;
Piirim#e tee 15, T4nassilma kiila, Saku vald; ja K&rtsi 3,
Lehmja kiila, Rae vald, 18pptihtajaga aprill 2017.

Pikaajaline laen AS-ilt Swedbank:
intressim&ér on 0,9%+6 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud tihishiipoteegiga kinnistutele asukohaga
Pérnu mnt 15/Tatari 2, Tallinn; Tiiri 9, Tallinn;
Piirimée tee 15, Ténassilma kiila, Saku vald; ja K&rtsi 3,
Lehmja kiila, Rae vald, 18pptihtajaga veebruar 2017.

Pikaajaline laen AS-ilt Swedbank:
intressimdér on 1,5%+6 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud {ihishiipoteegiga kinnistutele asukohaga
Pérnu mnt 15/Tatari 2, Tallinn; Tiiri 9, Tallinn;
Piirimée tee 15, Tédnassilma kiila, Saku vald; ja K8rtsi 3,
Lehmja kiila, Rae vald, 18pptihtajaga september 2016.

Pikaajaline laen Nordea Bank Finland Plc-It:
intressiméér on 0,95%+1 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud hiipoteegiga kinnistule asukohaga
Toompuiestee 33A, Tallinn, 18pptéhtajaga juuli 2018.

Pikaajaline laen Nordea Bank Finland Plc-lt:
intressim&ir on 0,7%+6 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud iihishiipoteegiga kinnistutele asukohaga
Kuuli 4 ja Osmussaare 3, Tallinn, 15pptéhtajaga september 2018.

Pikaajaline laen Nordea Bank Finland Plc-It:

31.12.2011
EUR

700 835

2160211

489 929

1437103

390 965

2632 649

5106 427

31.12.2010
EUR

768 587

2 376 964

525217

1 544 463

464 799

2728 390

5262118
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intressim#ér on 0,7%+6 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud thishilpoteegiga kinnistutele asukohaga
Kuuli 4 ja Osmussaare 3, Tallinn, [8pptihtajaga august 2018.

Pikaajaline laen Nordea Bank Finland Plec-It:
intressiméér on 1,5%+6 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud ithishiipoteegiga kinnistutele asukohaga
Kuuli 4 ja Osmussaare 3, Tallinn, 13pptihtajaga september 2018.

Pikaajaline laen Nordea Bank Finland Plc-It:
intressim#4r on 0,7%+1 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud hiipoteegiga kinnistule asukohaga
Sinikivi tee 2, Lehmja kiila, Rae vald, 16pptihtajaga mai 2017.

Pikaajalise laenu liihiajaline osa AS-ilt Swedbank:
intressim#ér on 2,5%+6 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud ihishiipoteegiga kinnistutele asukohaga
Pérnu mnt 15/Tatari 2, Tallinn; Tiiri 9, Tallinn;
Piirimée tee 15, Ténassilma kiila, Saku vald; ja Kdrtsi 3,
Lehmja kiila, Rae vald, 18pptihtajaga oktoober 2012,

Pikaajalise laenu lilhiajaline osa AS-ilt Swedbank:
intressimi4r on 2,5%+6 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud tihishiipoteegiga kinnistutele asukohaga
Pérnu mnt 15/Tatari 2, Tallinn; Tiiri 9, Tallinn;
Piirimée tee 15, T4nassilma kiila, Saku vald; ja Kortsi 3,
Lehmja kiila, Rae vald, I8pptihtajaga oktoober 2012,

Pikaajaline laen Nordea Bank Finland Plc-It:
intressiméér on 2,6%+6 kuu Euribor, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud hiipoteegiga kinnistule asukohaga
Opetajate 5, Kohtla-Jarve, 13pptihtajaga veebruar 2014.

Pikaajalise laenu lithiajaline osa AS-ilt Swedbank:
intressiméér on 2,0%+6 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud tihishlipoteegiga kinnistutele asukohaga
Pérnu mnt 15/Tatari 2, Tallinn; Tiiri 9, Tallinn;
Piirimé&e tee 15, Ténassilma kiila, Saku vald; ja Kdrtsi 3,
Lehmja kiila, Rae vald, I8pptéhtajaga juuni 2012.

Pikaajaline laen Nordea Bank Finland Plc-It:
intressimiir on 0,95%+1 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,
kohustus on tagatud hiipoteegiga kinnistule Uus-Suti, Rae kiila,
Rae vald, 16pptihtajaga november 2017.

Pikaajaline laen Nordea Bank Finland Plc-lt:
intressimédr on 0,95%+1 kuu Euribor aastas, alusvaluuta on EUR,

2 688 399

274 755

2426 279

394 772

865 509

437 170

279 081

16 134 962

6 743 584

2771071

283 125

2528610

425 140

950 555

500 000

330210

16 747 422

7001 173
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kohustus on tagatud hiipoteegiga kinnistule Uus-Suti, Rae kiila,
Rae vald, 16pptihtajaga november 2017,

Pikaajaline laen Nordea Bank Finland Plc-It:

intressiméir on 2,5%+1 kuu Euribor, alusvaluuta on EUR, 5 896 543 6249 211
kohustus on tagatud hiipoteegiga kinnistule Loomie tee 10,
Lehmja kiila, Rae vald, 16pptihtajaga juuni 2014.
Pikaajaline laen emaettevdtjalt Garda A/S:
Intressiméir on 4% aastas, alusvaluuta on EUR, 774 000 0
Kohustus on tagatiseta, 13pptéhtajaga mérts 2017.
Laenukohustused kokku 49 833173 51 457 055
Ulaltoodud laenukohustuste tagasimaksed jagunevad alljirgnevalt:
EUR EUR
Alla 1 aasta 3 899 973 2 830 959
1-5 aastat 37 324 142 16 743 906
Ule 5 aasta 8 609 058 31882190
Kokku 49 833 173 51 457 055
LISA 4. MAKSUD
Maksude ettemaksete ning maksuvadlgade saldod on kajastatud alljdrgnevalt:
31.12.2011 31.12.2010
EUR EUR
Maksude ettemaksed
Ostjate ettemaksudelt arvestatud kéibemaks 33115 34777
Kokku 33115 34777
Maksuvdlad
Kiibemaks 98 781 98 590
Sotsiaalmaks 10 563 8115
Tulumaks 4 669 3 964
Erisoodustuste tulumaks 1572 804
Kogumispensioni makse 382 223
Té6tuskindlustusmakse 712 562
Kokku 116 679 112 257
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LISA 5. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud &ritthing tulumaksu teenitud, vaid
dividendina ja muus vormis jaotatud kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt viljamaksetelt, mis
tiletavad dritthingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid. Nimetatud seaduse alusel
maksustatakse #ritthingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum tulumaksuga, mille mair
on 21/79 véljamakselt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Kontserni vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali v#ljamaksmisel vdi kapitali vdhendamisel. Viljamaksega kaasnev
tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise v8i muude omakapitali vihendavate viljamaksete
tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Kontsern ei ole oma tegutsemisperioodi jooksul teostanud fondiemissioone, mis avaldaksid mdju
potentsiaalse tulumaksu arvutamisele juhul, kui Kontsern otsustaks vihendada aktsiakapitali.

Kontserni jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2011 moodustas 12 977 816 eurot. Maksimaalne

voimalik tulumaksukohustuse summa, mis kaasneks kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 2 725 341 eurot. Seega oleks netodividendidena vdimalik vilja maksta 10 252 475

eurot.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et jaotavate
netodividendide ja dividendide tulumaksu kulu summa ei v8i iiletada jaotuskdIblikku kasumit seisuga
31. detsember 2011.

LISA 6. AKTSIAKAPITAL

2011. aastal konverteeriti Kontserni aktsiakapital eurodesse. Konverteerimise kiigus vihendati
Kontserni aktsiakapitali summas 2 490 eurot.

Seisuga 31. detsember 2011 on Kontserni aktsiakapital 13 661 501 eurot, mis jaguneb 213 795
aktsiaks nimivéirtusega 63,90 eurot.
LISA 7. MUUGITULU

Miitigitulu on 100% teenitud Eesti Vabariigis ja jaguneb tegevusalade 13ikes jirgnevalt:

2011 2010

EUR EUR
Renditulud 6308 332 6136 396
Kommunaalteenuse miitigitulud 812204 801 982
Parkla renditulud 38356 37897
Muude teenuste miitigitulud 34 324 39 791
Kokku 7193 216 7 016 067
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LISA 8. BILANSIVALISED JA TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Seisuga 31. detsember 2011 oli Kontsernil bilansiviliseks kohustuseks garantiilepingud pangaga
Nordea Bank Finland PLC titarettevdtja OU Kawe Logistika kasuks summas 25 869 000 eurot,
lopptihtajaga detsember 2017, tiitarettevdtia OU Duarte Group kasuks summas 6 667 185 eurot,
18pptihtajaga juuli 2014, ja tiitarettevdtia OU Aquabene kasuks summas 500 000 eurot.

Samuti garantiileping pangaga AS Swedbank tiitarettevdtja AS Aeteci Kinnisvara kasuks summas
1 433 181 eurot.

LISA 9. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui liks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist
mdju teise osapoole driotsustele, sealhulgas Kontserni kdrgeima tasandi emaettevdtjat, omanikke,
ndukogu liikmeid ja juhatajat, nende pereliikmeid ja ettevtteid, mille lile eelpool loetletud isikud
omavad kontrolli v6i olulist mdju.

Kontserni emaettevStjaks on Norra Kuningriigis registreeritud Garda A/S, kellele kuulub 100%
Kontserni hédledigusest.

Seotud osapooltega on toimunud jargmised tehingud:

2011 2010
EUR EUR
Miiiik )
Miiiidud teenused juhatajaga seotud ettevttele OU Trigonest 6941 7 066
Miitidud teenused juhatajaga seotud ettevdttele OU Brekke Balti 1229 0
Tiitarettevtjate osaluse miilik juhatajaga seotud ettevéttele 48 910 0
Intressitulu
Juhatajaga seotud isik 12 782 12 782
Intressikulu
Emaettevotja Garda A/S 23 220 0
Saldod seotud osapooltega on kajastatud jirgnevalt:
31.12.2011 31.12.2010
EUR EUR
Laenundue
Juhatajaga seotud isik 319 560 319 560
Intressinue
Juhatajaga seotud isik 56 121 43 338
Laenukohustus
Emaecttevdtja Garda A/S 774 000 0
Intressikohustus
Emaettevdtja Garda A/S 23220 0
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Laen juhatajaga seotud isikule on antud 4% intressimé#raga ja laenu tagasimaksmise tihtaeg on  01.
aprill 2015. Laenu alusvaluuta on Eesti kroon. Laen on tagatiseta.

2011. aastal on juhatajale makstud tasu summas 145 351 eurot (2010: 81 594 eurot).

LISA 10. BILANSIPAEVAJARGSED SUNDMUSED

2012. aasta jaanuaris v@eti vastu otsus suurendada OU Kawe Club osakapitali 1 euro vdrra
olemasoleva osa nimivédrtuse suurendamise teel lilekursiga, mitterahalise sissemaksega summas
156 540 eurot, millest 1 euro tasuti osa nimivéirtuse suurendamise eest ja 156 539 eurot on Ulekurss.
Muudatused osakapitalis registreeriti 2012. aasta veebruaris.

20 Juhataja:




AS Kawe Group

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

-
i

st jantamdd identi

o

AR Delnitte Audit Eesti

LISA 11. EMAETTEVOTJA POHIARUANDED

Emaettevotja bilanss

VARAD
Kiiibevara
Raha

Nouded ostjate vastu

Mitmesugused nduded
Muud liihiajalised nduded
Intressinduded

Kokku

Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Kiiibevara kokku

Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud tlitarettevotjatesse

sh. AS Kawe Plaza
AS Aeteci Kinnisvara
OU Aquabene
OU Toompuiestee Biiroohoone
OU Kawe Invest
OU Kawe Logistika
OU Kawe Puit
OU Duarte Group

Pikaajalised nduded
Materiaalne pShivara
Soiduvahendid
Akumuleeritud pdhivara kulum
Kokku
Péhivara kokku

VARAD KOKKU

31.12.2011 31.12.2010
EUR EUR

215 468 38 836

2 873 304

749 2

349 715 393 996
350 464 393 998
2573 1121
571378 434 259
10270 439 9 044 387
1436 560 1436 560
1276 962 2556
317337 334 897
2556 2556
4486 553 4486 511
2 366 787 2367287
381255 411 591
2429 2429
8715679 8014 484
12 242 0
-1020 0
11222 0

18 997 340 17 058 871
19 568 718 17 493 130
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused
Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Viitvalad
Vdlad t66vatjatele
Intressivdlad
Muud viitvélad
Kokku

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital
Aktsiakapital nimiviirtuses
Kohustuslik reservkapital

Jaotamata kasum (kogunenud kahjum)

Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2011 31.12.2010
EUR EUR
5949 2 628

22 677 18 375

0 834

384 561 150 662
1875 4264

386 436 155 760
415 061 176 763
5393652 3610 544
5393 652 3610544
5844 713 3787 307
13 661 501 13 663 991
38410 38 410
5912 -201 981

54 182 205 403

13 760 005 13 705 823
19 568 718 17 493 130
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Emaettevotja kasumiaruanne

Aritulud
Miiiigitulu

Aritulud kokku

Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6u kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud
P6hivara kulum ja viirtuse langus
Muud &rikulud

Arikulud kokku
Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud
Intressitulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Aruandeaasta kasum

2011 2010
EUR EUR
402 952 429 396
402 952 429 396
-159.470 -130 098
-271 793 -199 449
-91 488 -68 072
-1020 0
-123 -121
-523 894 -397 740
-120 942 31 656
54 182 205 403
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Emaettevdtja rahavoogude aruanne

2011 2010
EUR EUR
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Aruandeaasta drikasum (-kahjum) -120 942 31 656
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja viirtuse langus 1020 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 768 11 873
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4 400 3 695
Rahavood dritegevusest kokku -120 290 47224
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Tasutud tiitarettevotjate soetamisel -46 -12782
Laekunud tiitarettevdtjate miiligist 48910 0
Tasutud materiaalse pShivara soetamisel -12 242 0
Antud laenud -1 540 000 -647 921
Antud laenude tagasimaksed 838 805 728 717
Laekunud intressid 394 055 350 902
Rahavood investeerimistegevusest kokku -270 518 418 916
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 788 000 21 730
Saadud laenude tagasimaksed -115 000 -305 215
Makstud intressid -105 560 -161 172
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 567 440 -444 657
Rahavood kokku 176 632 21 483
RAHA AASTA ALGUSES 38 836 17 353
RAHA AASTA LOPUS 215 468 38 836
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AS Kawe Group

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Emaettevitja omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik Jaotamata
Aktsiakapital reservkapital kasum Kokku
(kahjum)
EUR EUR EUR EUR
31. detsember 2009 13 663 991 2 556 -166 127 13 500 420
Reservide suurendamine 0 35854 -35 854 0
Aruandeaasta kasum 0 0 205 403 205 403
31. detsember 2010 13 663 991 38410 3422 13 705 823
Aruandeaasta kasum 0 0 54182 0
Muud muutused -2 490 0 -2 490 0
31. detsember 2011 13 661 501 38 410 60 094 13 760 005
Valitseva mdju all olevate
osaluste bilansiline vi#rtus -10 270 439
Valitseva m&ju all olevate
osaluste viirtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 23 316 038
Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31. detsember
2011 26 805 604
* % %
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AS Kawe Group

JUHATUSE ALLKIRJAD

Juhataja on 27. mértsil 2012 koostanud AS Kawe Group tegevusaruande ning konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande.

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitab juhtkond majandusaasta aruanded esitatud andmete
digsust,

/

Nimi Ametinimetus Allkiri / Kuupidev

Jaanus Kosemaa juhataja //%/ 27. mirts 2012

e
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= AS Deloitte Audit Eesti
e o I e Roosikrantsi 2
10119 Tallinn
Eesti
Tel: +372 640 6500

Faks: +372 640 6503
www.deloitte.ee

Reg.nr. 10687819

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Kawe Group aktsionérile:

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 5 kuni 25 esitatud AS Kawe Group konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet, mis koosneb bilansist seisuga 31. detsember 2011, antud kuupdeval 16ppenud aruandeaasta
kohta koostatud kasumiaruandest, omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude aruandest, oluliste
arvestuspShimétete kokkuvdttest ja muudest selgitavatest lisadest.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

Kontserni emaettevotte juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase
esituse eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning
sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate
oluliste vadrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi
pOhjal. Viisime oma auditi 14dbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid
néuavad, et me jérgime eetikandudeid ning planeerime ja viime auditi 14bi saamaks pdhjendatud kindlust
asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit hdlmab protseduuride ldbiviimist eesmérgiga saada tdendusmaterjali raamatupidamise aastaaruandes
esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protseduurid séltuvad
vandeaudiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada
olulisi vigu, mis tulenevad pettusest vi eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmirgiga planeerida
asjakohaseid auditi protseduure, vGtab vandeaudiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks
ja oOiglase esitusviisi tagamiseks ettevdttes juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle
toimivuse kohta. Audit hlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse ja juhatuse poolt antud
arvestushinnangute pShjendatuse ning raamatupidamise aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Oleme seisukohal, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas diglaselt

AS Kawe Group finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011, aruandeaasta majandustulemust ja
rahavoogusid kooskolas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Veiko Hintsov
Vandeaudiitor nr 328
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27

Deloitte tahistab {ihte vdi mitut Deloitte Touche Tohmatsu't, mis on UK piiratud vastutusega
arilihing ja selle likmesfirmade vorgustikku, kus iga likmesfirma on juriidiliselt eraldiseisev ja
sdltumatu ettevdte. Deloitte Touche Tohmatsu ja tema likmesfirmade juriidilise struktuuri
detailset kirjeldust vaata www.deloitte.ee.

Deloitte Touche Tohmatsu Limited liige



AS Kawe Group

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Seisuga 31. detsember 2011 on Kontserni jaotamiskélbulik kasum jargnev:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 6 375 450 eurot
2011. aasta puhaskasum 6 602 366 eurot
Jaotamiskdlbulik kasum kokku 12 977 816 eurot

AS Kawe Group juhatus teeb ettepaneku jaotada puhaskasum summas 6 602 366 eurot jirgnevalt:

kohustuslikku reservkapitali 330 118 eurot
eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 6 272 248 eurot

27. mirts 2012
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AS Kawe Group

2011. AASTA MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

Emaettevdtja miitigitulu jagunes aruandeaastal vastavalt EMTAK 2008 klassifikaatorile alljirgnevalt:

2011
EUR
Valdusfirmade tegevus (64201) 402 952
Kokku 402 952

- /
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Aruande elektroonilised kinnitused

AS Kawe Group (registrikood: 10813342) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Jaanus Kosemaa Juhatuse liige 09.04.2012



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Valdusfirmade tegevus

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

64201

Sisu
+372 6679100
+372 6679101

kawegroup@kawegroup.ee

Mudgitulu
(EUR)

402952

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



