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Korteritihistu KU Spruse 3 Tallinnas 2011. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Korteritihistu S8pruse 3 Tallinnas moodustati 2003.aastal. Korteritihistu likmeteks on 165 korteriomanikku.

Uhistu t66d korraldab ja organiseerib juhatus. Uhistu raamatupidamist korraldab OU EV Arikeskus vastavalt sdImitud lepingule ja kinnitatud
raamatupidamise sise-eeskirjadele. Uhistu majanduslik olukord on kajastatud bilansis, tulude ja kulude aruandes ning nende lisades.

Korterititri vlgnevus seisuga 31.12.2011 moodustas 36 728 EUR.

Remondifondi arvestati 2011. aastal 33 314 EUR.

2011.a on kaetud remondifondi rahade arvelt:

- Laenude katmiseks kulus 9 615 EUR (koos intressidega),

- Projekteerimistéode ettemaksud (Energiaaudit, Katuse- ja seinte soojustuse projekt, kiitte- ja ventilatsioonisiisteemide projekt) 1 521 EUR
- I. Korruse koridori pdranda ja kanalisatsiooni torustiku remont 5 443 EUR

- Vuukide hermetiseerimine 1 064 EUR

- Katusettod 557 EUR

- Ehitisekspertiis 534 EUR

- Puuhooldust6éd 250 EUR

Remondifondis 31.12.2011 seisuga on 63 823 EUR.

Kéesoleval momendil kehtib AS-iga Swedbank sdlmitud laenuleping, mis 16peb 30.10.2016.aastal. Intressiméar on 3.901%. Maksmata jadk
seisuga 31.12.2011.a. on 40 241 EUR. Sellest tuleb 2012.aastal tasuda 7 704 EUR.

Aruandeaasta pohitegevuse tulud olid 38 188 EUR ja kulud 35 691 EUR.
2011.aasta tulem on 929 EUR.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2011

43 485
48 727
92 212

32 537
32537
124 749

7704
5885
63 823
77 412

32 537
32537
109 949

3677
10194
929

14 800
124 749

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

31781 2
46 664 3
78 445

40 273 3
40 273
118 718

6 958 4
7600 5,6,7,8
50 016 9

64 574

40 273 4
40 273
104 847

3677
14 635
-4 441
13871

118 718
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Tulu ettevétlusest
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Muud kulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2011

32674
403
6111
39188

-9 893
-11 367
-14 398

-33

-35 691
3497
-2 568
929

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr
25373 10
388
5697 11
31 458
-2 595 12
-12 159
-18171 13
-20 14
-32 945
-1487
-2 954 15
-4 441
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010

Rahavood pdhitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 3497 -1487

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -3940 -7 416

Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1715 413

Laekunud intressid 56 156

Makstud intressid -2 625 -3 110

Kokku rahavood pdhitegevusest -4.727 -11 444
Rahavood investeerimistegevusest

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 9893 259

Kokku rahavood investeerimistegevusest -9 893 -2 595
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -6 990 -6 546

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 33314 31387

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 26 324 24 841
Kokku rahavood 11704 10 802
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 31781 20979
Raha ja raha ekvivalentide muutus 11704 10 802
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 43 485 31781
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta tulem
31.12.2010
Aruandeaasta tulem

31.12.2011

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

3677

3677

3677

2011. a. majandusaasta aruanne

14 635
-4 441
10 194

929
11123

Kokku netovara

18 312
-4 441
13871

929
14 800
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu SGpruse 3 Tallinnas raamatupidamise aastaaruanne 2011. aasta kohta on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pdhimdtelele,mille
pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamisarvestuses jargitakse tekkepdhistuse ja soetusmaksumuse printsiipe.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jagke.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on jooksva tegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud aruandeperioodi
tulemit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja jooksva tegevusega seotud kaibevarade ning luhiajaliste kohustuste saldode muutused.

Néuded ja ettemaksed

Omanikelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt t6enéoliselt laekuvatest summadest. Néuete hindamisel on vaadeldud igat nduet
eraldi.

Finantskohustused

Kdik nduded ja kohustused (vdlad tarnijatele, viitvdlad ja muud lihi- ja pikaajalised kohustused)vGetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses.Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste nduete ja kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,mistottu lthiajalisi ndudeid

ja kohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Elamu remonti p&hivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korterithistu bilansis ei
kajastu.

Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel
kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtitud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

-lthiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on 12 kuu jooksul bilansipéevast arvates;

-pikaajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu,mille tasumise téhtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipaevast arvates.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,millal
intress tasumisele kuulub.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis,mille eest need on tasutud.

Sihtotstarbelisi tasusid Uhistu liikmetelt kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused,mille kompenseerimiseks liikmetasud
on mdeldud.

Intressitulu arvestatakse tekkepohiselt.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on l&htutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteritihistu pdhitegevuse erisusi arvesse vottes on ménede
skeemi kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud ja kulud on kirjendanud tekkepdhiselt,tulude ja kulude vastavuse printsiibist Iahtudes.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid

kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Laenutehingute vahendamisel remondikulud aruandes ei kajastu, need avalikustatakse aastaaruande lisades.Pikaajalise laenu

intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod
Swedbank
SEB

Téahtajalised hoiused
SEB

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

Noduded ostjate vastu
Muud nduded
Liikmetelt laekumata maksed
Liikmetele esitamata nduded
Laenunduded liikmetele
Tulevased pikaajalised laenunduded liikmete vastu

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2011
38 846

13 663
25183
4639
4639

43 485

31.12.2011
0

81 264

36 728
4295
7704
32537

81 264

‘Liikmetelt laekumata maksed' naidatakse liikmete poolt tasumata hooldustasude,

remonditasude ja kommunaalmaksete summad.

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
27 176

18 609

8 567

4 605

4 605
31781

31.12.2010
1342

85 595

32 090
6274

6 958

40 273

86 937

Kirjel 'Liikmetele esitamata nduded' on kajastatud jaanuaris esitavad detsembrikuu eest maksed.
Laenunduetes likmetele on kajastatud Swedbanka ndue korteritihistu liikmete vastu 2012 aastal.
Pikaajaliste nduetena liikmetele on ndidatud 2013-2016 aastani tasumisele kuuluv pikaajaline laen ilma intressita summas 32 537 EUR.
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Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

31.12.2011
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 40 241
Pikaajalised laenud kokku 40 241
Laenukohustused kokku 40 241
31.12.2010
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 47 231
Pikaajalised laenud kokku 47 231
Laenukohustused kokku 47 231

Tasumata laenu jaék 31.12.2010.a. 47 231 EUR.
2011.a. tasutud 6 990 EUR.

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

32 537
32537
32 537

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

40 273

40 273
40 273

2011. a. majandusaasta aruanne

Intressim&éar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

tle 5 aasta

3.901 EUR 30.10.2016

Intressimé&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

tle 5 aasta

6.038% EUR 30.10.2016

Laenuvdlg 31.12.2011.a. 40 241 EUR, sellest kuulub tasumisele 2012.a. 7 704 EUR, mis on naidatud bilansis luhiajaliste kohustustena.
Laenunduded liikmete vastu vOrdsed korterilihistu kohustusega pikaajalise pangalaenu tagasimakse osas.

Aastatel 2013-2016 kuulub pangalaenu tasumisele 32 537 EUR.

Peale p&hilaenu tuleb tasuda kuni aastani 2016 laenu intresse, sellest kuulub tasumisele 2012.a. 1 457 EUR, mis bilansis ei kajastu.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Vdlad tarnijatele
Volad toovdtjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 VOlad to6ovotjatele
(eurodes)

Puhkusetasude kohustus

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2011
5040

78

464

20

20

283

5885

31.12.2011
78

78

31.12.2010 Lisanr
6 881

0 6

433 7

286

7 600

31.12.2010

10
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Toovotjate vilgadena on arvestatud ja kuludesse kantud, kuid vélja maksmata puhkusekohustus koos sotsiaalmaksudega.
Puhkusekohustuste summat on korrigeeritud aasta [8pul inventuuri tulemuste pdhjal.

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 148 128
Sotsiaalmaks 282 295
Kohustuslik kogumispension 5 0
Tootuskindlustusmaksed 5 6
Intress 24 4
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 464 433
Lisa 8 Muud vdlad
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
Muud viitvdlad 20 20
Kokku muud vélad 20 20

Sellel kirjel néidatakse v6lad aruandvatele isikutele avansiaruannete jérgi.

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Brutomeetod

Bilansi kirjel "Sihtotstardelised tasud,annetused,toetused" on naidatud korteriomanike poolt tasutud, kuid thistu poolt veel kasutamata
remondivahendid.

Remonditasusid kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks need on mdeldud.
Tulevaste perioodide ettemakstud tulud remodiks seisuga 31.12.2010 olid 50 016 EUR.

2011.a. arvestati remonditasusid 33 314 EUR.

KU poolt remondivahenditest teostatud remontidega kaasnevad kulud olid 19 507 EUR:

tasutud laenu pdhiosamaksed 6 990 EUR

tasutud laenuintressid 2625 EUR

teostatud remontt6od 9 369 EUR

makstud elamu kindlustus 524 EUR.

Ettemaksed tulevaste perioodide remondiks seisuga 31.12.2011 moodustavad 63 823 EUR.

11
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Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2011 2010
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 19 620 19 620
Muud tasud liikmetelt 536 48
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 12 518 5705
Kokku liikmetelt saadud tasud 32674 25373

Tulude ja kulude aruandes remondikuluna on kajastatud remonditasude arvelt teostatud remonttd6d,sh. laenu intressikulud.
Laenumaksed ei ole remondikulud, vaid kohustus,seetdttu laenu pdhiosa tagasimaksed ei kajastu tulude ja kulude aruandes.
Remondituluna on kajastatud osa remonditasudest mille arvelt on kulutused tehtud

(remonditulud=remondikulud)

Saadud remonditasud korteriomanikelt 12 518

Tasutud laenuintress - 2625
Remondikulud remonditasude arvelt - 9 893

Lisa 11 Muud tulud

(eurodes)
2011 2010
Trahvid, viivised ja hivitised 6111 5697
Kokku muud tulud 6111 5697

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2011 2010
Remondit6od 9 369 2130
Elamu kindlustus 524 465
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 9893 2505

otsesed kulud

Majandusaastal teostati remonttdid kokku summas 9 369 EUR, sh:

- Projekteerimistéode ettemaksud (Energiaaudit, Katuse- ja seinte soojustuse projekt, kiitte- ja ventilatsioonisiisteemide projekt) 1 521 EUR
- I. Korruse koridori pdranda ja kanalisatsiooni torustiku remont 5 443 EUR

- Vuukide hermetiseerimine 1 064 EUR

- Katusettod 557 EUR

- Ehitisekspertiis 534 EUR

- Puuhooldust6éd 250 EUR

12
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusekohustus
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 14 Muud kulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud kulud

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt
Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
Fldsilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Juhatuse liikmed aasta jooksul erisoodustusi ei osutatud.

2011
10720
3600
78

14 398

2011
33
33

2011
56

56

-2 625
-2 625

-2 569

31.12.2011
171
3

2011
4890

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
13601

4570

18171

2010
20
20

2010
156
156

-3110
-3 110

-2 954

31.12.2010
171
3

2010
7901

13



REVISJONIKOMISJONI ARUANNE
KU SOPRUSE 3 TALLINNAS

Meie, revisjonikomisjoni lilkkmed, Maria Koval ja Svetlana Jarjomenko, oleme kontrollinud KU S&pruse 3 Tallinnas 2011.
majandusaasta aruannet. Revisjoni kdigus oli  kontrollitud vastavus algdokumentidele, mille alusel olid koostatud
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Uhistu raamatupidamist korraldas OU EV Arikeskus vastavalt sdlmitud
lepingule ja raamatupidamise sise-eeskirjadele.

Uhistu finants-majandustegevuse kontrolli alusel jdreldasime jérgmist:
1. Oleme seisukohal, et EV Raamatupidamise Seadusest l&htuvalt koostatud raamatupidamise aruandes on:
- majandustehingud kajastatud Gigesti ja diglaselt;
raamatupidamise algdokumendid vastavad raamatupidamise seadusele;
majandusaasta aruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud;
raamatupidamine vastab tihistu pdhikirjale ja raamatupidamise sisekorra nduetele.

Arveldused t66votjatega toimusid digeaegselt, rikkumisi ei olnud.

Soovitame iildkoosolekul votta kasutusele konkreetsed meetmed vdlgnike suhtes.

KU 2011 aasta raamatupidamisaruande vib esitada KU iildkoosolekule kinnitamiseks.

KU juhatus ei ole KU liikmetele elamu iihisosa majandamisel kahju tekitanud.

-t ant o ol

Revisjonikomisjoni arvates vaib KU juhatuse tegevus 2011 aastal tunnistada rahuldavaks.

Revisjonikomisjoni liikmed

Maria Koval,
Svetlana Jarjomenko
Tallinnas, 21.mérts 2012.a.

OTYET PEBU3MOHHOM KOMUCCHUU KU SOPRUSE 3 TALLINNAS

Msi, Mapust Kosane u Ceetnana EpeMeHKo, uieHbl pEeBU3MOHHONW KOMUCCHH, TPOBENHM KOHTPOJIb OTYETA XO3SUCTBEHHO-
(GUHAHCOBOY IEATENBHOCTH KBapTUPHOro ToBapHuiecTsa 3a 2011 rof. B xone peBu3um GbUIA NPOBEPEHB! AOKYMEHTHI,
Ha OCHOBaHMM KOTOpBIX OBUIM COCTaBJIEHB! IOKa3aTend rofoBoro GanaHca. byxranrepuio ToBapuinecTBa Bemer EV
Arikeskus OU, 1o 3ak/Il04€HHOMY JOTOBOPY M B COOTBETCTBUM C YTBEPKAEHHBIMHU PABUIaMH GYXranTepckoro yyera.

Ha ocHoBaHMH MpoBepku PUHAHCOBO-X03AHCTBEHHOIM AesTenpHocT KT cmenanu ciemyronine BoIBOIb:

1. CuuTaem, 4T0 B OTYeTe OyXranTepcKOi NEATETbHOCTH, COCTABJIEHHOrO HCXOIs M3 MpaBun 3akoHa Byxrairepckoro
Vuera OP:

- XO3sMCTBEHHas OTYETHOCTb OTPa)KeHa NMPABUIILHO U MPaBIUBO;

- H3HavYaJIbHbIe OyXranTepckue JOKyMEeHTbI COOTBETCTBYIOT 3akoHy Byxrantepckoro yuyera;

- B OyXraliTepcKOM OTYETE€ OTPAKAOTCA BCE BaXKHEHIIME OOCTOATENBCTBA, BIUSIOLIME  HA OLEHKY OCHOBHBIX

UMYILECTBEHHBIX CPEJICTB U 0053aTENBCTR;

OyxranTepckuil yueT oTBedaeT BceM TpebopaHUAM YcraBa U BHyTpeHHero 6yxrantepckoro pacnopsiaka KT.

PacaeThl ¢ MOAPATYUKAMH IPOUCXOIUITH CBOEBPEMEHHO, HAapyIIeHUH He OBLIO.

Pexomenmyem O6uieMy coOpaHHIO MPUHATH KECTKUE MEPHI 110 OTHOIIEHUIO K JOJDKHMKAM.

Byxranrepckuii order KT 3a 2011 rox MoxeTt ObITh MpeacTaBieH Ha yTBepxaeHue O6memy cobpanuio KT.

IMpaenenune KT He mpuuuHUIO YObITKA Ul€HaM TOBapUIIECTBa, MPH BEJEHUH OOILET0 X039 HCTBOBAHUS JOMOM.
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Mo pewenuro PeBuznonHoM komuccuu aesatensHocTh npasieHus KT 3a 201 1r MOXKHO cUMTaTh yAOBIETBOPUTENILHOM.

Ynens! PeBU3MOHHOM KOMUCCHH:

Mapus Kopans <[/ -/ it Vi G

Caernana Epemenko AL gy
. Tamnmng, 21. mapra 2012 roza.



Aruande digitaalallkirjad

Korteritihistu KU Sépruse 3 Tallinnas (registrikood: 80181754) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ALEKSEI BUDANOV Juhatuse liige 22.05.2012

NINA ILINA Juhatuse liige 22.05.2012



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56462469

E-posti aadress info@khabi.ee

Pd&hitegevusala

Jah



