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Korteritihistu Fortuuna 1 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevuse eesnéirk on hoone Fortuuna 1 Uhine majandamine ja KU liiknete Uhiste huvide kaitsnine.

KU Fortuuna 1 pdhikiri kinnitati 29.11.2006 ja korteriiihistu on registreeritud Tartu Maakohtu
regi stri osakonnas 22.12.2006. Majas on 54 korterit kogupi nnaga 5074,1 n2.

Suurenmad renontt6od 2011. a olid rddude hidroisol atsiooni ja p6randate plaatide ning katusekatte renont,
kat | amaj a seadnete ning torustike avariilised tood.

Hoone on ki ndl ust at ud.

Kori stus- ja hool dust eenust ostetakse |epingute alusel, sanuti raamatupidam steenust. Kitmi ne toinub |abi
oma gaasi katl amaj a ning kitet vahendatakse edasi ka Fortuuna 1 B-le. KorteriUhistu tood korral dab al ates
mai st 2011 kaheliikmeline juhatus. Juhatuse |iikmete 2011. aasta juhatuse liikne tasu kulu oli 7940 eurot.
Tool epi nguga t 66t aj ai d Uhi stus pol nud.

Tulud ja kul ud

2011. aastal koguti KU Fortuuna 1 liiknmetelt hool dus- ja hal dustasusid ning renonditasu, sanuti vahendati
konmunaal t eenusei d. Maj andusaasta tul em 37 eurot (viivistetulu ja pangaintressitulu).

Renondi fondi j & kasutamata summasid 19 785 eurot.
Eesmiirgi d j argm seks nmj andusaast aks

KU Fortuuna 1 pdhi eesmirgi ks jargni sel maj andusaastal on j&atkuvalt hoone Fortuuna 1 (hine majandanine ja
KU I'iiknete Ghiste huvide kaitsnine.



Korteritihistu Fortuuna 1

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2011

22414
14 587
37 001
37 001

10478
19 785
30 263
30 263

6 486
270
-18

6738

37 001

31.12.2010

16 255
17 009
33 264
33 264

12 932
13576
26 508
26 508

6 486
226
44

6 756
33 264

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

1.2

1,345

1,6,7,8,9



Korteritihistu Fortuuna 1 2011. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 42 621 41 455 10
Muud tulud 37 50 11
Kokku tulud 42 658 41 505
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -11791 -11 232
Mitmesugused tegevuskulud -20 311 -19 306 12
T66joukulud -10 574 -10 923 13
Kokku kulud -42 676 -41 461
P6hitegevuse tulem -18 44
Aruandeaasta tulem -18 44
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood pdhitegevusest
P&hitegevuse tulem -18 44
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2421 -2 639
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 3756 9521
Kokku rahavood pdhitegevusest 6 159 6 926
Kokku rahavood 6 159 6 926
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 16 255 9 329 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 6 159 6 926
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 22 414 16 255 2



Korteritihistu Fortuuna 1

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta tulem
31.12.2010
Aruandeaasta tulem

31.12.2011

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

6 486

6 486

6 486

2011. a. majandusaasta aruanne

226
44
270
-18
252

Kokku netovara

6712
44
6 756

6738
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Fortuuna 1 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vdljaantavad juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne
on koostatud perioodi 01.01.2011 — 31.12.2011 kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses. Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas,
kassakaivet korteritihistul ei ole. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid pShitegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis-
ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt lackuvad nduded kajastatakse tldhalduskuludes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on KU liikmed, revident ja juhatuse likmed.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu pShitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkep@hiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulemiaruandes
kuluna ega saadud summasid tuluna, nende vahendusest tekkinud vahe kajastatakse vastavalt kas tulu vdi kuluna.

Elamu remonti (parendusi) p6hivarana bilansis arvele vetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu korteriomanike omand, mis korteritihistu
bilansis ei kajastu.
Korteritihistu osakapitali moodustamisel on lahtutud korterithistuseaduse § 6 ja 8.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 22 414 16 255
Kokku raha 22 414 16 255
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Nduded ostjate vastu 14 109 16 722
Ostjatelt laekumata arved 14 109 16 722
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 20 7
Muud nduded 22 18
Intressinduded 22 18
Korteiomanikele esitamata kuluarved 436 262
Kokku nduded ja ettemaksed 14 587 17 009

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 14 109 16 722
Kokku nduded ostjate vastu 14 109 16 722

Seisuga 31.12.2011 oli tAhtaegselt tasumata arveid 533 eurot (2 korteri tasumata novembrikuu arved, tasuti jaanuarid 2012). 2011. aasta
detsembrikuu eest koostati arveid summas 13 576 eurot.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 151 410
Uksikisiku tulumaks 105 114
Sotsiaalmaks 213 229
Kohustuslik kogumispension 3 4
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 126

Ettemaksukonto jaak 20 7

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 20 598 7 757

Muude maksude all on kajastatud saastetasu (valisdhk) 2011. a IV kvartali eest ja sellega seotud erijuhtude tulumaks.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Volad tarnijatele 9234 10717
Vdlad toovotjatele 646 692
Maksuvdlad 598 757
Saadud ettemaksed 0 766
Kokku vélad ja ettemaksed 10478 12 932
Lisa 7 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Vélad teenuste eest 9234 10 717
Kokku vélad tarnijatele 9234 10717

Vdlad tarnijatele on detsembri teenuste eest esitatud arved, mille tasumistéahtaeg on jargmise majandusaasta jaanuaris.

Lisa 8 Vblad toovadtjatele

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Juhatuse likme tasud 646 692
Kokku vélad toovotjatele 646 692

Juhatuse liikmetele detsembrikuu eest arvesatud tasud, valjamakse jaanuari alguses.

Lisa 9 Saadud ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Korteriomanikelt ette kogutud summad 0 766
Kokku saadud ettemaksed 0 766

Saadud ettemaksete real kajastuvad kitte eest 2010. aastal ette kogutud summad. AS Eesti Gaas tegi tagasiarvestuse majandusaasta kohta
ning selles osas tehti korteriomanikele arvetel tagasiarvestus jaanuaris 2011.

10
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Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2011 2010
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 16 856 30223
Haldustasud 13974 0
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 11791 11 232
Kokku liikmetelt saadud tasud 42 621 41 455

Remonditasudena on kajastatud korteriomanikelt aruandeperioodi remondikulude finantseerimiseks kogutud summa. Kokku koguti 2011.
aastal remonditasusid 18 001 eurot, 6210 eurot lisandus remondifondi jargnevatel perioodidel kasutamiseks.

Lisa 11 Muud tulud

(eurodes)
2011 2010
Trahvid, viivised ja hivitised 14 32
Saadud intressid 22 18
Kommunaalteenuste vahendusest 1 0
Kokku muud tulud 37 50
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011 2010
Hoolduskulud -16 856 -17 602
Halduskulud -3455 -1704
Kokku mitmesugused tegevuskulud -20 311 -19 306
Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 7940 8184
Sotsiaalmaksud 2634 2740
Kokku t86jdukulud 10574 10 924
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 2 2

11
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2011 31.12.2010
Flusilisest isikust liikmete arv 41 41
Juriidilisest isikust likmete arv 13 13
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
gev g. . ! . : 646 692
osalusega eraisikust omanikud
2011 2010
Ostud Ostud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
R T 796 537
osalusega eraisikust omanikud
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 7 940 8184

Juhatuse likmetele arvestati igakuist tasu.
Muudest tehingutest seotud osapooltega osteti juhatuse liikmele kuuluvast osalihingust hooldusteenuseid.
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~ Revidendi arvamus
Fortuuna 1 KU 2011. majandusaasta aruande kohta.

Korteriiihistu Fortuuna 1 asutati 29.11.2007. a ja registreeriti 22.12.2006.a.
Energiamérgis on elamule saadud 16.03,2009.

Festi Korteriiihistute Liit on andnud 15.12.2008 Kkorterifihistule Fortuuna 1 HEA
KORTERIUHISTU SERTIFIKAADI kehtivusega 2 aastat ja uuendas seda m.a.

Revideeritav majandusaasta aruanne on koostatud arvandeperioodi 01012011 —
31.12.2011. a. kohta ning see sisaldab koiki aruandeperioodi majandustehinguid.

Revidendile esitati jirgmised materjalid.
1. Majandusaasta aruanne 7 .-1 Ik.-] koos 12 lisaga.

2. CD koaigi raamatupidamisdokumentidega failides (kokku 183 MB. eelmisel
aastal 136 MB. st pea kolmandiku rohkem kui eelmisel aastal).

3. 5 toimikut eelnimetatu  viljatrikkidega. rihmitatud  sektsioonideks:
Koondaruanded - twilud'kulud. Arvete nimekirjad, Kulude jagamine.
Korteriomanike saldod. Ostuarved. T86tasu, maksud

4. 3 faili korrigeeritud tuluaruande, kiibeandmiku ja erijubtude tulumaksukulu
(Konto 5820). Korrcktsiooni pdhjus: FVs on vastu vdetud seadus, et
keskkonna saastetasude (meie katlamaja suits) maksu pealt peame veel ka
tulumaksu maksma. Sectditu tegi raamatupidaja 2011.a. bilansi ringi ja
varasema tulemi 37EUR-i asemel on meil kahjum ISEUR-L

Ly

Toimik Juhatuse koosolekute 5-e protokolliga.

Kontrollimise kdigus tuvastati jargmist.

Majandustegevus on dokumenteeritud pohjalikull ja sisteemselt,

Juhtimine.

KU iildkoosoleku otsuste tiideviimiseks on valitud alates maikuust 2-liikmeline
juhatus. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees Jiri Nuume. Revisjonikomisjonile
esitati toimunud 3 juhatuse koosoleku protokollid ja teostatud 16éde kohta tehtud
lepingud. Uhistu toimib kommunaalmaksete vahendajana korleriomanike ja
kommunaalteenuseid osutavate ettevotete vahel.

Juhatuse liikmetele koos raamatupidamisega maksti vilja 2 tdistd0koha arvestuses
2011. aastal tédtasu 7940 EUR (st viithem kui ¢elmisel aastal -8184 EUR.).

T66 volgnikega.
Viheste vilgnikega on pidevalt tegeletud, aruandeaasta 1dpuks valgnikke pole



Majandus- ja remonditegevus.

2011, aastal tehti plaanitud remonditdid (tihtsaimad ja kulukaimad olid rddude
porandakatete remont. katuse ja fuajee remont, lifti pdrandakatete vahetus, tagatrepile
kasipuu paigaldamine) ja seoses maja vananemisega {tha mahukamalt cttendgemaruid
remonditéind (nditeks katlamaja seadmete ja torustike avariiline remont).
Lepingupartnerite valimisel ja lepingute sdlmimisel paistab juhatus elnud lihtunud
ithistu vahenditc sddstliku kulutamise ja kvaliteetse teenuse saamise pShimdtetest.
Remondifondi summasid sdsteti 19 783 eurot, [aldus- ja hoolduskulud kokku ohd
20 256 eurot, mis on ca  tuhat eurpt rohkem kui eelmisel aastal ja tech korteri
ruutmeetri kohta immarguselt 4 eurot ¢hk 33 senti kuus.

Raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise  aastaaruanne on  koostatud  kooskOlas  Eesti  hea
ruamatupidamistavaga  ja  Raamatupidamise Toimkonna  juhenditega. Kaik
majandustehingud on dokumenteeritud ja kirjeldatud raamatupidamise registrites,
lulud ja kulud ning majandustehingud on kajastatud tekkepdhiselt. tulude ja kulude
vastavuse printsiibist lahtudes, Tuludest on maha arvatud tegelikult tehtud kulud,
olenemata sellest, kas need on tasutud vai mitte.

Kokkuvéticks véib odelda. et 2011, majandusaasta kohta koostaud pdShjalik
raamatupidamise aruanne kajastab digesti ja diglasell korteriiihistu finantsseisundit.

Tartus, 21. aprillil 2012.a.

KU Fortuuna 1 revident

ithistuliige Peeter Saari



Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Fortuuna 1 (registrikood: 80244742) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LAURI LIVAKANT Juhatuse liige 30.04.2012

JURI NUUME Juhatuse liige 09.05.2012



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kditus | 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5093491

E-posti aadress jyrijuume@hotmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



